STADGAR

Registrerades av Bolagsverket
2024-09-24 15:41
RAT1830/24

For Bostadsrattsforeningen SVENSTORP 2
organisationsnummer 746000-1279

OM FORENINGEN

51
52
53
54
5
56
&7
58
59

£ 10
§11

MNamn, sdte och dndamal

Medlemskap och &verlatelse
Medlemskapsprévning — juridisk person
Medlemskapspravning — fysisk persan
Bosattningskrav

Andelsigande

Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Arsavgiftens berikning

Overlatelse- ach pantsattningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Ovriga avgifter

Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA

£12
§13
§14
g 15
516
§17
518
§19
§20
521
522
§23

Fareningsstamma
Meotioner

Extra foreningsstamma
Dagordning

Kallelse

Rostrat

Ombud och bitréde
Réstning

Jav
Resultatdisposition
Valberedning
Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION

§24
§25
§ 26
§27
§238
§29
g 30
531
§32
33
§34

Styrelsens sammansatthning
Kanstituering

Styrelsens protokoll
Beslutforhet och rédstning
Beslut i vissa fragor
Firmateckning

Styrelsens aligganden
Utdrag ur lagenhetsfarteckning
Rikenskapsar

Revisor

Revisiohsherdttelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

g 35
§36
§37
5 38
& 39
&40
541
542
§43

Bostadsrattshavarens ansvar
Yiterligare installationer

Brand- och vattenledningsskador
Balkong, altan och takterrass
Felanmalan

Gemensam Wpprustning

Vanwvard

G riga anardningar

Ombyganad Férandring i ldgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

5 44
§45
5 46
547
5§48

Anvandning av bostadsratten
Sundhet, ordning och gott skick
Tilltradesratt
Andrahandsupplatelse
Inneboende

FORVERKAMDE

§49
§ 50
51
§52

Farverkandegrunder
Hinder fér férverkande
Ersdttning vid upps3dgning
Tvangsfarsiljning

OVRIGT

§53
§54
§55
§ 56
§57
§58

Meddelanden

Framtida underhall

Utdelning, upplésning och likvidation
Tolkning

Stadgedndring

Sarskilt far fareningar som inte dger hus



OM FORENINGEN

§1 MNamn, sdte och &ndamal
Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen
Svenstorp 2, Styrelsen har sitt sdte i Malma,

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fareningens hus
upplata bostider fér permanent boende samt lokaler
it medlemmarna for nyttjande utan tidshegriinsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare,

§2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flyttaini
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska anstka om
medlemskap | fAreningen pa satt styrelsen bestdmmer,
Till medlemsansikan ska fogas styrkt kopia pa
dwverlitelsehandling som ska vara underskriven av
kipare och séljare och innehalla uppgift om den
ldgenhet som Gverlatelsen avser samt pris,
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplitelsen.

Styrelzen ska sa snart som méjligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, priva fragan
om medlemskap.

En medlem som upphdr att varg bostadsréttshavare
ska anses ha uttréet ur féreningen, am inte styrelsen
medger att han eller hon far std kvar sem medlem.

§3 Medlemskapspravning — juridisk persan
luridisk person som farvarvat bostadsratt till en
hostadsldgenhet far vigras intrdde i féreningen. En
juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Bverlatelse forvarva
ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.
Kommun och landsting far inte vigras mediemskap.

54 Medlemsskapsprovning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus, Den som en bostadsratt
har évergatt till far inte vigras medlemskap i
fareningen om fareningen skiligen hér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare,

Medlemskap far inte vigras pa grund av kén,
kénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning. Overlatelsen ar
opiltig om medlemskap inte beviljas.

§5 Bosattningskrav

Om farvarvaren for egen del inte ska bosdtta sig |
bostadsrdttslagenheten har féreningen ratt att végra
medlemskap.

56 Andelsgdgande

Den som har firvirvat en andel | bostadsritt far vigras
medlemskap i fareningen om inte bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar eller sédana sambor pa
vilka sambalagen tillampas.

57 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift ach i farekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

&8 Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslgenheterna i
farhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av féreningsstamma.
Om beslutet medfér rubbning av det inbérdes
farhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fiardedelar av de réstande pé stdmman gatt
med pa beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhdjd
rmed hogst 10 % av vid varje tillfalle gillande
prisbasbelopp, motsvarande giller for lagenheter med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med
ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning fér taxebundna kostnader sdasom,
renhéllning, kensumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
ldgenhetan, varmvatten eller el och férbrukningen
mats individuellt ska denna del av drsavgiften baseras
pa farbrukningen.

§9 Overlatelse- och pantsattningsavgift

samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga
till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1%
av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,



Avgift fér andrahandsupplatelse fdr tas ut efter besiut
av styrelsen. Avgiften far drligen uppga tifl hégst 10%
av géllande prisbasbelopp.

Om en ldgenhet upplats under dal av ett ir, beriknas
den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenhetan dr uppliten,
Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel

manad. Avgiften betalas av bostadsriittshavare som
uppléter sin ldgenhet i andro hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Fareningen far 1 Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
hostadsrattslagen eller annan férfattning

§ 11 Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
farfalloedagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersattning for inkassckostnader m.m.

FOREMNINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas senast fére juni
manads utgang.

§ 13 Motioner

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid
fareningsstamma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt sam styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det, Sadan féreningsstimma ska dven hallas ndr
det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade.

§ 15 Dagordninrg

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Faststillande av rostlangd

3. Val av stimmoaordfdrande

4, Anmalan av stammoordforandes val av
protokollfarare

Val av tva justerare tillika réstraknare
Godkannande av dagordningen

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

o o An

8. Fdredragande av styrelsens drsredovisning

9, Faredragning av revisorernas berdttelse

10, Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

11, Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
farekommande fall &t valberedning, for
nistkommande verksamhetsar

14. Baslut av antal ledaméter och suppleanter

15, val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17, Wal av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt
av fareningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

Pd extra foreningsstimmea ska utéver punkt 1-7 och
19 fiirekommo de drenden far vilken stémman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstédmma. Kallelsen till
fareningsstamman ska innehalla uppgift om tid och
plats far foreningsstdmman och vilka drenden som ska
behandlas pa stimman, Beslut far inte fattas i andra
drenden &n de som tagits upp i kallelsen. Om farslag till
dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli
giltigt att det fattas pd wa stammaor, far kallelse till den
senare stdmman inte utfirdas innan den férsta
stamman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den farsta stdmman har fattat.

Kallelse till ardinarie och extra foreningsstdmma ska
utfiirdas tidigost sex veckor och senast tva veckor fére
Féreningsstimman.

Des=a kallelsetider galler dven om
féreningsstdmman ska behandla:

1. en fraga om andring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fridga om att féreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4, en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektraniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).



Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ar kind fér féreningen, om;

1. en ordinarie fdreningsstamma ska hallas pd en
annan tid dn som har bestdmts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en fraga om en findring av
stadgarna som innebar

a) atten medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen dkas,

b) att en medlems ratt till féreningens vinst
inskranks,

c} atten mediems ratt till féreningens

tillgangar vid dess upplésning inskrinks,

3. stEmman ska ta stallning till om féreningen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplasas genom farenklad
awweckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istallet skickas dit.

Utdwver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa ldmplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa féreningens webbplats.

§ 17 Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt germensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lgenheter har ocksa endast en rdst.

5 18 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Ombudet
cka visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada
hégst tva {2) medlemmar. P foreningsstamma far
medlem medféra hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift dr
att vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har
yttranderatt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka eller sambao

faraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

& godman

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
férvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
farmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stéllfaretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ir hégst tre manader gammalt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt félja
farhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett s@dant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rastherdttigade som ar narvarande vid
fareningsstdmman.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som stdmmans ordférande
bitrader. Blankr&st dr inte en avgiven rast.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid lika
réstetal avegdrs valet genom lotthing om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrattas.
Stammoordférande eller féreningsstamma kan besluta
att sluten omrastning ska genomfaras. Vid personval
ska dock sluten omristning alltid genomféras pa
begdran av ristberattigad.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

520 Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rista i

fragor om:

1. talan motsigsjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
farpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen | fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens
intresse

521 Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppstar |
fareningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses
fir tiden fram till och med nasta ordinarie
fareningsstamma. Till valberedare kan férutom



medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushail och som &r bosatt i fareningens hus,

Valberedningens uppgift dr att lamna férslag till
samtliga personval.

§ 23 Stammans protokoll

Vid fareningsstamma ska protokell foras av den som

stémmans ordférande utsett, | frégor am protokollets

innehall galler:

1. att rostlingden ska tas in i eller bilaggas protokollet

2. att stammans beslut ska féras in i protokollet

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges i protokaollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgéngligt fér medlemmarna. Protokollet ska

férvaras pd betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestdr av minst tre och hédgst sju ledaméter
med higst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstdmman. Ledameot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tvd ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som dr bosatt | féreningens hus. Stamman kan
dock valja en (1) extern ledamot som inte uppfyller
kraven i foregidende mening.

§ 25 Konstituering
Ordfaranden viljs av stdmman

Styrelsen utser inom sig andra funktiondrer om inte
foreningsstamma beslutat annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser,

Protokollen ska férvoras pa betryggonde siitt och
féras i nummerfaljd. Styrelsens protokoll ér
tillgangliga endast fér ledamdater, suppleanter och

FEVISOrer.

§ 27 Beslutsforhet och rdstning
Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nidrvarande
ledaméter dverstiger hilften av samtliga ledamdter.

Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken
mer dn hélften ov de nérvarande rdstat eller vid lika
rostetal den mening sem ordféranden bitréder.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet
utgtra mer an en tredjedel av helo antalet
styrelseledamater. Suppleanter tjdnstgor i den ordning
som ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstdmma eller framgar av arbetsordning
[beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslutivissa fragor

Beslut som innebidr visentlig fordndring av
fareningens hus eller mark ska alltid fattas av
fireningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebdr att mediems ligenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst twa
tredjedelar av de réstande pa stdmman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkéints av
hyresnamnden.

§ 29 Firmateckning
Fareningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av
minst tvd ledamater tillsammans.

§ 30 Styrelsens ligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

& att svara for féreningens organisation och
férvaltning av dess angeligenheter

® gtt avge redovisning far farvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehilla berdttelse om verksamheten
under aret (farvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
{resultatrikning) och far dess stéllning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

& att senast sex veckor fore ordinarie
fareningsstamma till revisorerna avldamna
arsredovisningen

® it senast tvd veckor fére ordinarie
féreningsstimma hdlla drsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgénaglig

e att fara medlems- och lagenhetsfarteckning.
Féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter, pa satt som avses i
personuppgiftslagen

& om fareningsstdmman ska ta stdllning till ett
férslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstéindiga farslaget hallas tillgangligt hos
féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till



féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
Sfullstindiga forsiaget i stillet skickas till
medlemmen.

& [nfdr féreningsstamman limna férslag till arvode,

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsférteckning
Bostadsréttshavaren har ritt att pd begéran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt,

§ 32 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar &r kalenderar.

5§33 Revisor

Féreningsstdmma sko viilja minst en och higst tvi
revisorer, varav minst en ska vara quktoriserad.
Revisor viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma
fram till och med nésta ordinarie féreningsstimma.
Revisorn behdver inte vara medlem i féreningen.

§ 34 Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsheréttelse tilf styrefsen
senast tre veckor fére féreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsratishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark, farrad,
garage och andra [igenhetskomplement som kan ing3 i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar
som foreningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja féreningens
anvisningar som meddelats rdrande skitseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall ach

reparationer av bland annat:

e ytheldggning pa rummens alla vaggar, golv och 1ak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt satt
icke barande innerviggar
undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e il fonster hirande beslag, gdngjédrn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all maining
forutom utvindig maining och kittning av fénster.
Fisr skada pa fénster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar dock
bostadsrittshavaren.

e il yiterddrr hdrande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och ldsanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
malning av ytterdérrens utsida, motsvarande
galler for balkong- eller altandarr.

e firskada pa ytterdsrr med tillhdrande karm
genarm inhrott eller annan dverkan pa dirren
svarar bostadsrattshavaren, motsvarande giller
for balkong- eller altanddrr.

e inglasningspartier som bostadsrattshavaren férsett
ldgenheten med
innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatarer; | fréga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

& golvwirme med samtliga ingdende komponenter,

dock &) vattenburen galvwirme som fareningen

farsett ligenheten med

eldstader, dock inte tillhrande rikgangar

varmvattenberedare

varmepump/varmepanna som féreningen férsett

ldgenheten med, dock endast filterbyte

& |edningar for vatten och aviopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r dtkomliga
inne i ldigenheten och betjdnar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

® elcentral (sdkringsskap) och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosar, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

& installationer for informationsdverfaring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i
lagenheten.

¢ ventiler och luftinslapp, dock endast malning ach
filterbyte

& ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som fdreningen
farsett ligenheten med, dock endast filterbyte

& hbrandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutiver bland annat
dven for:

¢ fuktisolerande skikt

® inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin



o klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vatten|as

e tydttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler
ventilationsfiakt
elektronisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren far all inredning och utrustning
sasom bland annat:

& vitvaror

e  kiksflikt och spiskapa

® rensning av vattenlas

& diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

® kranar och avstangningsventiler: | fréga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
fir malning.

§ 36 Ansvar for andringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och
installationer i ldgenheten som utfdrts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten. Detta galler dven mark, forrad, garage
och andra ldgenhetskomplement som ingér i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador
Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bastadsrattshavaren
endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Ersdttning for intraffad skada.

Om féreningen vid intriffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt lGsdre, ska
ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fare skadetillfallet,
Sarskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast fér
renhdllning och sndskottning samt ska se till att
avledning far dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
fareningen svarar far i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

540 Gemensam upprustning
Féreningsstédmma kan | samband med gemensam
underhalls&tgird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delat av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§41 Vanvéard

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick, eller utan behérigt tillstand utfar en
atgdrd sorm anges 1 § 43 i sddan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk far
omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 42 Owriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar,
balkonginglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parobolantenner, solceller och
laddningspunkt far sittas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnonde. Bostadsrattshavaren svarar
for skitsel och underhall av sadana anordningar. Om
det behéws far husets underhall eller fér att fullgdra
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i
forekommande fall &termontera sadana anordningar
pa egen bekostnad.

§43 Ombyggnad Fdrandring i lagenhet
Bostadsratishavaren far foreta foréndringar i
ldgenheten. Félfonde atgdrder far dock inte firetas
utan styrelsens tillstand:

1. ingreppien bidrande konstruktion,

2. installation efler dndring av ledningar fér aviopp,
virme, gas eller vatten,

3. instollation eller dndring ov anordning for
ventifation,

4. instolfation eller dndring ov eldstod eller
rékkanal, eller onnan paverkon pd brandskyddet,
eller

5. ndgon annan visentlig féréndring av
ligenheten.

Fér en ldgenhet som hor sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémdssiga eller konstndrliga



viirden krdvs alitid tillstdnd fér en Gtgdrd som innebdr
att ett sddant virde pdverkas. Bostadsréttshavaren
svarar for att forse styrelsen med erforderligt
underlag fér sitt beslut. Styrelsen fdr vigra att ge
tillstdnd till en dtgéird endost om den dr till pdtaglig
skada eller olidgenhet fér féreningen. Ett tillsténd far
firenas med villkor. Om bostodsriittshavaren dr
missndjd med styrefsens beslut far han elfer hon
begiira att hyresndmnden prévar frigan.

Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga
myndighetstillstdnd erhdalls. Féréndringar ska alltid
utféiras pa ett fackmannomdssigt séitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal &n det avsedda. Fareningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse fir foreningen eller ndgon annan medlem |
fareningen.

§ 45 Stérningar m.m

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga far
halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de
inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dveni
gvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fordras far att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfar huset. Bostadsrittshavaren ska dven
ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta galler
dven for mark, forrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement som ingar i bostadsratten,
Bostadsrattshavaren ansvarar vidare fiir att
bestammelserna dven fdljs av den som hor till
hushallet, gdstar bostadsrattshavaren eller som utfar
arbete for bostadsrattshavarens rakning. Om
bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

& 46 Tilltradesratt

Foretridare fér foreningen har ratt att fa komma in i
ldgenhaten ndr det behdvs for tillsyn eller fér att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfara.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till ldgenheten, nar féreningen har ratt till det,

kan styrelsen anséka om sérskild handrickning hos
kranofogdemyndigheten,

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan fér sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsritishavare sko skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till uppldtelsen. | ansékan ska
skdlet tiff upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt tifl vem liigenheten sko uppldtas.

Tilt ansdkan skall bildggos upprattat hyresavtal
mellan bostadsrittsinnehavaren och hyresgdsten.
Féreningen godkiinner uthyrning under 1 ar, direfter
maste ny ansokan ldmnas in.

Tillsténd ska ldmnas om bostadsrdttshavaren har skil
for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
dverprivas av hyresnadmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lita utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfara cligenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
549 Forverkandegrunder

Myttjanderatten till en |igenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och fareningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

& hbostadsrattshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men far férening eller annan medlem

e |dgenheten anvinds for annat Andamal &n vad den
ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse far féreningen eller ndgon medlem

# bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplats till i andra hand, genom vardslashet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskiligt drijsmal underratta styrelsen om att det
finns chyra i ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i
huzet.

e om ldgenheten vanvardas, eller om
bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
amgivningen fér stérningar i boendet, eller inte
iakttar reglerna am sundhet, ordning och gott skick
eller fareningens ordningsregler



® bostadsrattshavaren inte lamnar tillerade till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursidkt for detta

& hostadsrattshavaren inte fullfér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgérs,

& ligenheten helt eller till visentlig del anvinds far
naringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingar i brottsligt farfarande eller for tillfilliga
sexuella farbindelser mot ersattning

® hostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfér
en fardndring av ligenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for farverkande

Myttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av liten betydelse, |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska fdreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrittshavaren
inte skiljas fran bostadsritten.

5§51 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

§ 52 Tvéngsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsratten komma att
tvangsfarsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen,.

OVRIGT
553 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bér uppritta och arligen félja upp en
underhallsplan fér genomforande av underhallet av
foreningensfastighet/er med tillhérande byggnader.

Inam fareningen ska bildas fond fér yttre underhall,
Avsdttning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stallet avsattning till
fonden arligen géras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde,

555 Utdelning, upplésning och likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna
i farhallande till lagenheternas arsgifter for det senaste
rikenskapsaret

Om fareningen uppléses eller likvideras ska behallna
tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

556 Tolkning

Fér fragar som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och gvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ardningsregler fér fortydligande av innehaller | dessa
stadgar.

§ 57 Stadgedndring

Fireningens stadgar kon dndras om samtligo
réstherdttigade &r ense om det.

Beslutet iir Gven giltigt om det fottos av tva pa
varandro filjonde fareningsstdmmoeor.

Den forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller,
wid lika rdstetnl, den mening som ordféranden
bitriider.

P& den andra stdmman krévs att minst tvd tredjedelar
av de ristande har gott med pd beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskrivna
hégre majoritetskray.

§ 58 S&rskilt fér fdreningar som inte dger hus
Genomfars foreningsstamman fore det att féreningen
forvarvat och tilltritt huset kan dven nirstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sadan féreningsstdmma foretrida ett
obegrdansat antal medlemmar.



