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1 Uppdraget
1.1 Uppdragsgivare

1.2

1.3

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten, 86700411
erhdllit uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av
rubricerat varderingsobjekt.

Syfte och dndamadl

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsaljning.

Denna rapports anvandning ér endast for den part fill viken den &r
utstalld for specifika dndamdal som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part f6r hela eller delar av dess innehdll.

Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfor sig fill vardetidpunkten 2025-09-30.

Sid 3 (16)



TIERP

PROPERATE BRF KLOCKAN NR T, LGH NR 23

VARDERINGSINSTITUTET 2025_09'30

2 Vardebedomning sammanfattning
2.1 Varderingsobjekt

Kommun TIERP

Bostadsrattférening BRF KLOCKAN NR 1

Ldgenhet nr 23

Adress Torggatan 6 A
815 38 Tierp

Omrdde Tierp

Bostadsrattshavare  D-nr F-1708-25-03

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med Idgenhetsnr 23 i BRF KLOCKAN NR 1 i Tierp
kommun ligger 200 m fr&n centralorten och med annan service inom 1
km avstdnd (vardcentral, skola och forskola). Omgivningen utgors av
flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 48 m? fordelat pd 2 rok, pd vaning 2 av 2.

Mdanadsavgiften ar 5 398 kr/man. | avgiften ingdér vérme, vatten och el.
Dartill kommer obligatoriskt filligg avseende sdkerhetsdorr pd& 50 kr/man.

2.3 Marknadsvarde

e ™
Marknadsvarde per september 2025

875 000 KRONOR

Attahundrasjuttiofemtusenkronor

Bedomt vardeintervall 831 tkr - 919 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 18 229
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppagifter fran offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frédn bland annat
bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall.

Lagenhetens bo- och biarea har ej kontrollmatts och ndgon mer
ingdende kontroll, an en ren rimlighetsbed®mning har gj skett.

Besikining

Okuldarbesiktning av varderingsobjektet har skett 2025-09-30 av Amanda
Karlborg. Vid besiktningen deltog representant for
bostadsrattsforeningen. Vardebeddmningen grundar sig pd
varderingsobjektets standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgors av en oversiktlig okuldr syn av byggnader samt markdgoslag och
ar inte av sddan karaktér och omfattning att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2031-10-13, energiklass D.
Kalla: Boverket.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Ladge i byggnaden

Plani&sning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
Véagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

L&dgenhet nr 23
VAning 2 av 2. Hiss finns ej

Hall, k&k, vardagsrum, sovrum, hygienrum och
kliddkammare/férvaring

48 m?
Fordelat pd 2 rok

Kdlla: Ldgenhetsregistret

Balkong

Laminat

Mdalade och tapet

Mdalat

Elspis (Hotpoint), koksflakt (Eico), kyl/frys (Beko)
Normal standard, gott skick. Modernt kdk
WC/dusch, golv klinker, vaggar kakel

WC, tvattstall, dusch

Normal standard, normalt skick

Till lIagenheten finns dven Forrdd

Normal standard, gott skick

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdanadsavgift

Inre underhdllsfond
Pantsattning

Handrackning

5 398 kr. | avgiften ingdr varme, vatten och el.
Kdalla: BostadsrattsfGreningen

Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende
sdkerhetsdorr pd 50 kr/ man.

O kr

Ja

Vid besiktningen var varderingsobjektet utan mobler.
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5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kdlla: Arsredovisning 2024

Bostadsrattsférening Brf Klockan nr 1, orgnr 717300-0311

Fastighetsbeteckning Tierp Tierp 31:1

Alder Byggar

Byggnader Flerbostadshus

Totalt 29 st IGdgenheter och st lokaler
Ytor Bostdder 594 m?
Lokaler 0m?

Gemensamma utrymmen
Garage
P-platser

Omgivning

Avstand

Kommentar féreningen

Tvattstuga och torkrum

flerbostadshus
200 km ftill kommunens centralort

VArdcentral, skola, férskola och service finns
inom 1 km avstand.

Vardedr 1959

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdrde
Skulder till kreditinstitut
Yttre fond

Underhdll

Héjning av avgift
Kommentar ekonomi

Kontaktperson BRF

10 795 000 kr, taxeringsar 2025
3 675 390 kr, motsvarande ca 3 543 kr/m? totalyta
52 466 kr

2 024 : Sakerhetsddrr kdllare 2025: fiberinstallation
i respektive ldgenhet

Avgiften hjdes franT sept med 3,2%. Ingen ytterligare hjning planeras nérmaste fiden
Svagt negativt arsresultat 2024, se darsredovisning.

Lukas, 070-5505541
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet @r det beddémda belopp for vilket en tillgé&ng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en vilig képare och
en vilig saljare i oberoende stalining till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgodres till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade jdmférelseobjekt. Referensobjekten ar sallan helt
jamfoérbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas éven till den vardeutveckling som skett mellan k&ptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvdrdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvdrderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krévs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast for den part fill viken den &r
utstalld for specifika dndamdal som anges hari och inget ansvar
accepteras frén tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning
Geogrdfi och befolkning

Tierps kommun ligger i norra delen av Uppsala Ién och praglas av eft
varierat landskap med bdde kust mot Bottenhavet och skogs- och
jordbruksomrdden. Kommunen har flera t&torter dar Tierp ar centralort,
medan andra viktiga orter inkluderar Orbyhus, Skarplinge, Séderfors och
Karlholm. Kommunen har en befolkning pd ndrmare 21 200 personer
(2023, MSCI), varav en stor del bor i centralorten Tierp, medan resten &r
spridda 6ver de mindre orterna och landsbygden. Diagrammet nedan
visar befolkningsutvecklingen sedan ar 1995 till &r 2023.
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Forbindelser och vagnat

Tierps kommmun har goda kommunikationer och férbindelser. E4:an gdr
genom kommunen och ger snabba vagforbindelser till Uppsala (ca 45
min) och Gdavle (ca 30 min). Koommunen har Tierps station, dér Malartég
och SJ:s regionaltég erbjuder direkta forbindelser fill Stockholm, Uppsala
och Gavle, vilkket gér Tierp fill en populdr pendlingsort. Bussforbindelser
inom kommunen hanteras av UL (Upplands Lokaltrafik) och ger transport
mellan tatorterna och till nérliggande kommuner. Narmaste flygplats ar
Stockholm Arlanda, cirka 1 timme bort med bil eller t&g. Vid kusten
ligger Karlholmsbruk, dar det finns en smdbd&tshamn och planerad
utveckling av hamnomrédet med fokus pd bdde fritidsbdtar och
naringsliv.

2
2
3

g
8
]

Naringsliv

Tierps kommun har ett varierat ndringsliv, med en stark tradition inom
industri, handel och jordbruk. Det finns cirka 1 400 registrerade foretag,
ddr ménga ar smaforetag inom teknik, hantverk och service. De storsta
arbetsgivarna ar Tierps kommun, Atlas Copco AB och Tierps Jarnbruk.
Mdanga invdnare pendlar &ven till Uppsala och Gavle for arbete.
Turismen i kommunen kretsar kring Séderfors bruk, Karlholmsbruk och de
naturskdna omradena vid Daldlven och Florarna naturreservat, som
lockar besdkare for friluftsliv, fiske och kulturupplevelser.
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Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat cirka 2 500 m?
(2017) och nérmare 28 000 m? (&r 2022) (MSCI). Se diagram nedan:

Resultat: Tierp Kategori: Bygglovsarea Intervall: 1996-2024
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess

forsaliningspris och nyckeltal. Fér att finna jGmférbara objekt som salts
har s6kningar gjorts i omrdadet kring varderingsobjektet
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Képesumma/Boarea. Kalla: UCBV

Diagram visar képesumma/boarea &ver tid, samt dess spridning

Materialet har gallrats och om fattar bostadsrattsigenheter pa 2 rum
och k&k och boyta 48 - 58 m2.

Sokningen genererade 18 st fransaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 700 000 - 1 290 000 kr. I relation till boarean varierar

kdpeskilingen mellan 12 631 - 22 831 kr/m? med medel 18 324 kr/m?
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Forening Adress Datum Boyta Rum VAan Byggdr  Avgift Kvmpris Kdpeskilling
Spiran Torggatan 9C 2025-06-19 57 2 11955 4692 14912 850 000
Palmen Palmgatan 3B 2025-05-26 56,5 2 2 1954 3983 22831 1290 000
Brf Klockan nr 1 Torggatan 6A 2025-04-08 48 2 2 1945 4925 14583 700 000
Spiran Torggatan %A 2025-01-23 57 2 2 1955 4793 15350 875 000
Brf Applet Gripenbergsvagen 6 2024-11-11 55 2 2 1958 5354 20454 1125 000
Pendylen Gdavlevagen 20C 2024-10-24 57,5 2 2 1948 3764 20521 1 180 000
Brf Applet Gripenbergsvagen 4 2024-10-14 55 2 11958 5290 19090 1 050 000
Spiran Torggatan 9 B 2024-08-15 57 2 2 1955 4793 12631 720 000
Diamanten Radhusallén 8A 2024-06-03 57 2 2 1963 3632 15350 875 000
Brf Pendylen Torggatan 8A 2024-04-18 51 2 21948 3588 20588 1 050 000
Brf Spiran Torggatan 9B 2024-01-30 57 2 11954 4571 17 543 1 000 000
Brf Diamanten i Tierp R&dhusallén 8 A 2024-01-29 57 2 3 1963 3632 19298 1 100 000
Klockan nr 1 Torggatan 6B 2024-01-26 48 2 11945 5021 17187 825 000
Brf Cypressen Palmgatan 1E 2023-12-22 56 2 11956 4097 21696 1215000
Brf Palmen Palmgatan 3A 2023-10-30 56 2 2 1954 4665 19553 1 095 000
Diamanten R&dhusallén 8B 2023-10-20 57 2 11963 3632 16929 965 000
Klockan Torggatan 6 B 2023-09-18 48 2 2 1945 4800 21875 1 050 000
Klockan R&dhusallén 13 C vén 1 2023-09-08 54 2 1.1944/45 4935 19 444 1 050 000
Medel 18 324
Van=Vaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Framforallt varderingsobjektets Idge, normala standard och goda skick,
medfér att marknadsvardet fér varderingsobjektet sammantaget
beddms ligga omkring medelvardet for referensobjekten och beddms
uppgd till 875 000 kr, motsvarande 18 229 kr/m2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

“ D
Marknadsvarde per september 2025
875 000 KRONOR
Attahundrasjuttiofemtusenkronor
Bedomt vardeintervall 831 tkr - 919 tkr
N J

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvérde / boarea)

Tierp 2025-09-30
Varderingslinstitutet Norra AB

Amanda Karlborg
Master of Business & Management och Auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

N Y

SAMHALLSBYGGARNA

18 229
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Bilaga | Foton utvandigt

Vy fr&n balkong Huvudbyggnadens enfrésida
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Bilaga Il Kartor
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla Metria
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Ortofoto. Visar tomtmark. Kélla Metria

Sid 15 (16)



TIERP

BRF KLOCKAN NR T, LGH NR 23

PROPERATE
VARDERINGSINSTITUTET 2025'09'30
Bilaga Il Planritning
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Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan féorekomma.
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