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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Lutan 22 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Lutan 22 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fo6reningen registrerades hos Bolagsverket 1943-05-20.
Foreningen har sitt sdte i Jonkoping.

Foreningen &r en privat bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrttsférening.

Foéreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Lutan 22 i Jonk6ping. Fastigheten bestar av 30 lagenheter samt tva mindre
lokaler f6r uthyrning.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Barnarpsgatan 88.

Fastigheten dr fullvdrdeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
9 1 33-43
6 3 67-73
15 2 50-51
30

Total bostadsyta dr ca 1 514 m? och total lokalyta dr 61 m2.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnader fram till 2030. Detta tillsammans med uppréttandet av féreningens budget skall sdkerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 50 medlemmar.

Overldtelser

30 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 22 maj 2024

Maria Oskarsson Styrelseordforande
Marianne Liabédck Ledamot

Linda Strém t.om 250131 Ledamot

Johan Wallin Ledamot

Marcus Haill Ledamot

Alva Bjornlinge fr.om 250201 Ledamot

Alva Bjornlinger t.om 250131 Suppleant

Gabriel Nilsson Mendel Suppleant

Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantréden, utéver ordinarie féreningsstimma.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostider.

Fastighetens tekniska status

Utfort ar
Fjarrvarmeanslutning 1992
Fiberinstallation 2000
Balkonger, nya/renoverade 2004
Fonsterbyte 2007
Fasadrenovering 2007
Re-lining 2014
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen fick géra en akutatgéird av taket da det var risk att takpannor och vindsfénster holl pa att blasa
ner under vinterns stormar sa Berghem Besiktning fick tillfilligt atgdrda problemet sa ingen blev skadad,
da uppticktes det att bade reglar och takpapp var undermaliga.

Under hosten har ett avtal ingatts med HSB att ta fram offerter for ett takbyte under 2025.
Styrelsen har skrivit ett nytt avtal med HSB om stddning av trapphus och underhall av tomten.

Styrelsen har dven anlitat Swoosh att rengora avlopp 1 tvittstugan och vara stenkistor da dom var fulla
med skrép vilket orsakade att det kom in vatten i kéllaren vid skyfallet Gver Jonkdping i somras.

Radonmaétning &r gjord i fastigheten.
Las till uppgang C &r atgirdat.

Fortfarande dr boende slarviga med sopsorteringen vilket kostar féreningen onddigt mycket da vi maste
ha extra tomning dé det blir 6verfullt i vissa kérl.

Styrelsen vill se mer engagemang av ldgenhetsinnehavare sa som t.ex skotsel av huset, engagemang att ga
med i styrelsen mm sé vi kan héalla nere avgifterna och att hjilpas at mer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1047 1020 1039 1 037
Resultat efter finansiella poster -138 -115 31 -35
Soliditet (%) 19,37 21,88 23,97 23,19
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 692 671 673 672
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,57 96,24 96,48 97,14
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1 899 1935 1972 2 009
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1975 2013 2051 2090
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,92 432 1,96 1,30
Réntekanslighet (%) 2,86 3,00 3,05 3,11
Sparande per kvm (kr/kvm) 19 110 129 165
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 289 239 286 250
Driftskostnad (kr/m2) 433 374 400 353

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pé arets avskrivningar av foreningens byggnad.

Det negativa kassaflodet beror dels pa 6kade kostnader och konsultarvode i samband med kommande
takbyte.

Styrelsen bedomer att foreningen klarar av sina framtida ekonomiska ataganden, vilket ocksa visas av

upprattad budget for ndstkommande ar.
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

40230 1341763

166 000
-162 400

40 230 1345 363

Balanserat

resultat

-340 382

-281 180
162 400

-459 162

Arets

resultat
-115 180
115180

-138 494
-138 494

4 (13)

Totalt
926 431

0

0

-138 494
787 937

Styrelsen ska i enlighet med med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Resultatdisposition

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Avsittning till fond f6r yttre underhall

balanseras i ny rdkning
Summa

-459 162
-138 494
-597 656

166 000
-763 656
-597 656

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 046 957
15196
1062 153

W

-764 347
-144 110
-61 566
-136 351
-1106 374
-44 221

[UNN

54 431
-148 704
-94 273
-138 494

-138 494

-138 494
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2023-01-01
-2023-12-31

1 019 646
36 370
1056 016

-832 595
-74 029
-39 240

-136 351

-1 082 215
-26 199

53 803
-142 784
-88 981
-115 180

-115 180

-115 180
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ s ‘ BK3IiLCT91g-Byl3jlAa51]

2024-12-31

2 244 500
0
2244 500

2244 500

22125

2095
41 888
66 108

1756 751
1756 751
1 822 860

4 067 360

6 (13)

2023-12-31

2380 851
0
2 380 851

2 380 851

6 098
3910
39215
49 223

1 804 305
1 804 305
1 853 528

4234 379
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 230 40 230
Fond for yttre underhall 1345363 1341763
Summa bundet eget kapital 1 385 593 1381993
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -459 162 -340 382
Arets resultat -138 494 -115 180
Summa fritt eget kapital -597 656 -455 563
Summa eget kapital 787 937 926 431

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2990 706 3048 338
Fond inre reparation 9 19 528 19 528
Leverantorsskulder 88316 72 117
Skatteskulder 3627 6 645
Ovriga skulder 20 495 17 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 156 751 143 645
Summa Kortfristiga skulder 3279423 3307 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 067 360 4234 379
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fo6randring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-138 494
136 351

-2 143
-16 885
16 199

12 908
10 079

-57 632

-57 632

-47 553

1 804 305
1756 751
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2023-01-01
-2023-12-31

-115 180
136 351

21171
-8 961
-1774

-7 450
2986

-57 632
-57 632
-54 646

1 858 951
1 804 305
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangaras redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Standardforbéttringar 10-40
Inventarier 5

Byggnaden ér helt avskriven.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foreningens huvudsakliga intiikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Rdntekdnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover héjas vid rdntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kv/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intidkter eller

kostnader som dr vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Balkongavgifter
Internet

El

2024

857 898
0

32040
66 120
90 899

1 046 957

I foreningens arsavgifter ingar: Vatten, el, virme, bredband och tv (grundutbud)

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsiakring

Kabel-TV
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Internet

Serviceavtal

Summa driftskostnader

Reparation och underhall

Lopande underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgit
Summa reparation och underhall

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision

Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

[ s ‘ BK3IiLCT91g-Byl3jlAa51]

2024

104 421
275422
75116
47 693
29 406
35416
32575
15 861
57 837
6 525
680 272

32277
32277

51798
51798

764 347

2024

59 725
9750
56 250
18 385
144 110
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2023

826 848
3358
32040
66 500
90 900
1019 646

2023

117 249
204 329
54 695
46 802
26 661
34372
22332
0

46 476
35992
588 908

183 953
183 953

59733
59 733

832 594

2023

54156
10 500

9373
74 029
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Not 5 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader, mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 267727
Stadshypotek 267726
Stadshypotek 260765
Stadshypotek 267728
Stadshypotek 260766

Kortfristig del av langfristig skuld

Réintesats
%

3,55

3,55

3,55

3,55

3,55

Datum for

ranteéindring

2025-02-13
2025-02-13
2025-02-13
2025-02-13
2025-02-13

2024

35000
12 618
13 948
61 566

2024-12-31

6 163 540
6163 540

-3 782 689
-136 351
-3 919 040
2244 500
13 430 000

9 546 000
22 976 000

2024-12-31

37550
37550

-37 550
-37 550
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2023

30 807

8433
39 240

2023-12-31

6 163 540
6 163 540

-3 646 338

-136 351
-3 782 689
2 380 851
13 430 000

9 546 000
22 976 000

2023-12-31

37550
37550

-37 550
-37 550

Lanebelopp
2024-12-31
482 150
387 124
478 846
562 538

1 080 048
2990 706

2990 706

Lan med villkorsidndring under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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2023-12-31
487 538
404 076

495 650
568 822
1092 252
3048 338

3 048 338
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Not 9 Fond inre reparationer

2024-12-31
Ingéende behallning 19 528
Utgaende behallning 19 528

Not Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar

2024-12-31

Pantbrev i fastigheten Lutan 22 5054 000
5054 000

Underskrifter

Jonkdping den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Maria Oskarsson Marianne Liabéck
Ordforande
Johan Wallin Marcus Hill

Alva Bjornlinger

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

19 528
19 528

2023-12-31

5054 000
5054 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsfareningen Lutan 22
Org.nr. 726000-3756

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Lutan 22 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fisr
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag ir
oheroende i thrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar diven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens tormaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka formdgan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberittelse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men dir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdédme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga fefaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och dndamadlsenliga for att utgra en grund fir mina uttalanden.
Risken fir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till féljd av
ocgentligheter dr higre dn fijr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information cller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om toreningens térmaga att
fortsitia verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetstaktor. maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géra att en forening inte 1ingre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fiir den. Jag
madste ocksd informera om betydelsetulla iakttageiser under
revisionen, diribland de eventuella bety dande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en
revision av styrelsens forvalining {or Bostadsrittsforeningen
Lutan 22 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen.,
medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angelidgenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen. och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihct. dr att inhimta revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan firanleda ersittningssky Idighet mot
foreningen, eller

» pé& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningstagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av stikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan
firanleda ersiittningssky ldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte dr fhrenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviéinder jag professionellt omdéme och har en professionell
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {Grslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig trimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder. omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation, Jag gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
firhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr [Brenligt med bostadsritislagen.

lonkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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