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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Enkoping

Bostadsrattsforening BRF Bredsandsviken
2

Lagenhet nr Lagenhet nr 8
Vardetidpunkt September 2025

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Parhus i tvé véningar, med
vit fréfasad och vita detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Enkdping
BRF Bredsandsviken 2
Ladgenhet nr 8

September 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Enkdping Bostadsrattshavare  F-1483-25-03
Bostadsrattsforening  BRF Bredsandsviken 2 Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr L&dgenhet nr 8 Véardetidpunkt September 2025
Objektets adress Klippervigen 11B Besiktningstidpunkt  2025-08-26

747 48 Enkdping

Allman Beskrivning

Lagenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdrde

Bostadsrattsldgenhet beldgen i parhus, omfattande 8 rum och kdk,
p& vaning 1-2. Uteplats.

184 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beldget i Bredsand ca 7 km fr&n Enkdping, se
daven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av bostadsomrdde med
rad- och smdhus. Forskola finns i nGromrddet, skola och hdlsocentral
finns i Enkdping inom ca 7 km.

9 850 kr/mén enligt bostadsrattsinformationen. Dartill kommer en
extraavgift pd 3 000 kr/man. | avgiften ingdr kallvatten (enligt
ordférande i féreningen)

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

2 825 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 675 000 — 2 950 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Sodertdlje 2025-09-04

15 353 kr/kvm

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Enkdping
BRF Bredsandsviken 2
Ladgenhet nr 8

P R O P E R AT E September 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hé&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrolimatts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okularbesiktning av objektet har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
representant fér bostadsrattsféreningen.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
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Enkdping

BRF Bredsandsviken 2
Ladgenhet nr 8
September 2025

bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet
Objekt

Lage i byggnaden
Byggar

Planlésning

Balkong/uteplats

K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Inre underhdllsfond
Pantsattning

Lagenhet nr 8
Véning 1- 2.
2019-2020

Entréplan med hall, we/dusch, 2 sovrum, teknikrum/frd,
vardagsrum och kok i dppen planiésning. P& vaning 1
trappa finns allrum, 4 sovrum och ett badrum.

Altan och mindre tr&dgdrd finns pd baksidan.
Vinkelkdk med kdksd. Modernt.

Vita skdpluckor. Hall (Smeg), flékt (okant marke), inbyggd
ugn (Smeg), inbyggd micro(Smeg), diskmaskin (Smeg,
skydd/lucka saknas), kyl och frys (Smeg)

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker

Tvattstall, toalett, dusch, tvattmaskin (Smeg), handdukstork,
torktumlare(Smeg), kalkfilter, frénluftsvérmepump (Nibe
F730)

Modernt badrum. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett, bad, dusch, handdukstork.
Parkett/klinker

Tapet/mdlade

Mélat

Varme ingdr ej i avgiften. Vattenburet golvvérmesystem
anslutet till frénluftvérmepump.

Solpaneler pd taket

Till ldgenheten finns ett isolerat kallférrdd i separat
byggnad.

Modern ldgenhet med normal/modern standard.
Huvudsakligen normalt skick. Vissa slitna ytor férekommer
dock.

O kr
Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Garage
P-platser
Taxeringsvarde
Skulder kreditinstitut
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift

Ovrigt

Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Enkdping

BRF Bredsandsviken 2
Ladgenhet nr 8
September 2025

BRF Bredsandsviken 2,

Enkdping Bredsand 1:372, 1.344, 1:348, 1:339 samt 1:322
Rad- och parhus.

Totalt 17 st ldgenheter

3128 kvm

Uppgift saknas
Saknas
Finns i anslutning fill byggnaderna, 34 st.

23 064 000 kr

33065011 kr, motsvarande ca 10 571 kr/kvm totalyta

187 680 kr

Inga storre projekt aktuella enligt féreningens representant.

Ev. féradndring av avgiften ej beslutad.

Avgiften uppgdr till totalt 12 850 kr/mén inklusive en ftillfallig
extraavgift p& 3 000 kr/mdn. Enligt uppgift frén féreningen
kommer till&dgget finnas kvar &tminstone éret ut. Ev.
férédndring av avgiften dnnu ej beslutad.

Tamligen ny férening med négot belastad ekonomi. Hog
beldning, negativa resultat och flera tidigare
avgiftshdjningar. Se &rsredovisning

Se Arsredovisning

Utford: 2021-01-05. Energiklass A. Kdlla: Boverket
Vid besiktningen var Idgenheten utan mobler

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsré&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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BRF Bredsandsviken 2
Ladgenhet nr 8

P R O P E R AT E September 2025

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter p& minst 95 kvm har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frédn 2024-01-01 och framdat. Materialet avser objekt av smdahustyp
uppldtna med bostadsratt. Samtliga objekt ar uppférda pd senare tid (efter 2015).

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 2,3 — 3,0 Mkr. | relation fill boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 20 000 — 30 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pé ldge och standard mm.

O 95% konfidens Trend: -213 (-0,81%) f ménad - Frén 26 474 till 22 505 (-14%) Korrelation: -0,2511 Stodawy: 504 Antal: 15
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Objekten &éver 140 kvm finns huvudsakligen omkring 2,8 — 3,0 Mkr. En storleksmdssigt j@mforbar
I&genhet séldes 2024 for 2,85 Mkr (15 489 kr/kvm) inom féreningen vilket ér avser det I&gsta
kvadratmeterpriset i materialet ovan. Ovriga jamférelseobjekt under perioden &r dock
mindre; Stérre objekt genererar ofta ett [Ggre pris per kvadratmeter. Ett ytterligare objekt i
samma storlek séldes 2023 fér 3,05 Mkr (16 576 kr/kvm). Fére 2023 finns ett antal objekt som
sdlfs till en betydligt hdogre niva.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normalt ldge. Légenheten &r modern med

normal standard och skick. Vissa slitna ytor forekommer. Vardet beddms aterfinnas i den
nedre nivan per kvadratmeter.
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Bilaga 1

Foton

Foto, byggnod. Parhus med vit fasad samt mark med grésmatta.

Bilaga 1 - Sida 1 (4)
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets Iage. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: eTrio
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Planritning

rum

Frd/
tekn

fr

hall

Dusch/wc

"l’ e

rum

vardagsrum

kdk

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

allrum

rum

rum

badrum

*

rum

rum

Planritning, évervaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Enkdping

BRF Bredsandsviken 2
Ladgenhet nr 8
September 2025
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BRF Bredsandsviken 2
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-08-26
Fastighet
Beteckning UUID: . . . ..
Enk8ping Bredsand 3d661702-577d-069a-053- i’ggzs’cleza;g”"ge" tallmanna deten
1:344 7e44ed8fdb06
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
030298934 0381 2021-09-15
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Enkoping 215072 2025-08-25
Socken: Svinnegarn
Adress
Adress
Klippervagen 11A-D
749 48 Enkoping
Lage, karta
Omréde N (SWEREF |E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 6607960.6 617575.7  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1777 kvm 1777 kvm
1 1777 kvm 1777 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
D-2020-

769637-7626 1/1 2020-12-09 00521178:1

Bostadsrattsforeningen Bredsandsviken 2

C/O Sbc Brf Bredsandsviken 2
Sbcid1445747

Box 226

851 04 Sundsvall

Kop (aven transportkop): 2020-09-23
Kopeskilling: 1.735.616 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Beviljad d-2021-00030818:1
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 55.000.000 SEK

Bilaga 2 - Sida 1 (5)
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P R 0 P E R AT E September 2025

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
55.000.000 D-2021-

. SEK 2021-03-02 10g5398:2

Beviljad i/Belastar dven: Enkoping Bredsand

1:322, 1:339, 1:348, 1:372

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: For bredsand 1:20 m.fl. 2014-02-18 0381-P14/5 Akt

Taxeringsuppgifter

Laga kraft: 2014-03-28
Genomf. start: 2014-03-29
Genomf. slut: 2029-03-28

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

735525-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2024 18.592.000 SEK 14.868.000 SEK 3.724.000 SEK

Taxerad Agare

769637-7626

Andel Juridisk form Agandetyp

Bostadsrattsforeningen

Bredsandsviken 2
C/O Sbc Brf
Bredsandsviken 2
Sbcid1445747
Box 226

851 04 Sundsvall

Taxeringsvarde
930.000 SEK

Tomtareal
442 kvm

1/1 Bostadsrattsforening Uppgift saknas

Varderingsenhet smahusmark 301352477.

Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga férhallanden
0381044 Avstyckningsbar

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéra) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m

Bilaga 2 - Sida 2 (5)
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Taxeringsvarde
917.000 SEK

Tomtareal
415 kvm

Taxeringsvarde
945.000 SEK

Tomtareal
473 kvm

Taxeringsvarde
932.000 SEK

Tomtareal
446 kvm

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Bostadsyta
184 kvm

Nybyggnadsar
2020

Enk&ping

BRF Bredsandsviken 2
L&dgenhet nr 8

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 301711531,

Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga férhallanden
0381044 Avstyckningsbar

Strand

(Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 301711533,

Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
0381044 Avstyckningsbar

Strand
(Inte strand eller

strandnara) mer an
150 m

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten &ret om Kommunalt avlopp

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 301711535,

Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
0381044 Avstyckningsbar

Strand
(Inte strand eller

strandnara) mer an
150 m

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten &ret om Kommunalt avlopp

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301610865.

September 2025

Taxeringsvarde Total standardpoang
3.717.000 SEK 30
Biutrymmesyta Vardeyta
0 kvm 184 kvm
Tillbyggnadsar Vardear

2020

Bilaga 2 - Sida 3 (5)
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Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Bostadsyta
184 kvm

Nybyggnadsar
2020

Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Bostadsyta
184 kvm

Nybyggnadsar
2020

Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Bostadsyta
184 kvm

Nybyggnadsar
2020

Under Byggnad
Nej

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301711538.

Taxeringsvarde
3.717.000 SEK

Biutrymmesyta
0 kvm

Tillbyggnadsar

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301711539.

Taxeringsvarde
3.717.000 SEK

Biutrymmesyta
0 kvm

Tillbyggnadsér

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301711540.

Taxeringsvarde
3.717.000 SEK

Biutrymmesyta
0 kvm

Tillbyggnadsér

Antal lika
1

Total standardpoang
30

Vardeyta
184 kvm

Viardear
2020

Total standardpoang
30

Vardeyta
184 kvm

Vardear
2020

Total standardpoang
30

Vardeyta
184 kvm

Vardear
2020

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Enkoping Bredsand GA:8
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Gransutmarkning fullfoljd

Datum

2016-09-27
2020-04-30

Enk&ping

BRF Bredsandsviken 2
L&dgenhet nr 8
September 2025

Akt
0381-16/26 Akt
0381-16/26GU Akt
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Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2023-11-21 0381-2019/103

Akt
Anlaggningsatgard 2024-12-10 0381-2024/38 Akt
Ursprung

Enk6ping Bredsand 1:20

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet = Kontorbeteckning: Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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