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OM FORENINGEN

§1 Bostadsrﬁttsfﬁreningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma 4r HSB Bostadsrattsférening Areskutan i Goteborg. Styrelsen har sitt shte
i Goteborgs kommun.

§2 Bostadsréttsfﬁreningens andamal

fér en langsiktig hallbar utveckling,
Bostadsrétt &r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem i en H3B-férening, | det féljande kallad Hsg. HSB ska vara
medlem | bostadsréttsfﬁreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsréttsféreningen i forvaltningen av dess angelégenheter och rikens kaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kdpehandiingen ska innehalla Uppgift om den ligenhet som éverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intréde i bostadsréttsfﬁrenfngen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsréttsfﬁrenfngens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsréttsfﬁireningens hus.,

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap
bostadsrittsféreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som hu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréittsfﬁreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd fir fritidsindamal

far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt tilf bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsr.’a‘ttsfﬁreningens styrelse for att genom dverlatelse férvdrva bostadsratt till en bostadsligenhet

tvangsférséljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férviry som géirs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsférviry

Den som férvdrvat andal i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvdrvet innehas av maka r, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

§ 8 Rétt aft utdva bostadsriitten

N&r en bostadsritt Bvergdtt till ny innehavare, fir denne ytéva bostadsritten endast om han eller

hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrﬁttsfﬁreningen.
Ett dddshbe efter en aviiden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dédsbhoet inte ar

arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittss reningen, har férvérvat
bostadsritten och stk medlemskap. Om Uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvdngsfirsilias fér
dddshoets rikning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantrdtt | bostadsritten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfﬁreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frdgan om mediemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrﬁttsfﬁreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrﬁttsfﬁreningen komma att begra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Overgatt till nekas medlemskap |
bostadsra‘a’ttsf&ireningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiy forsdlining och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSF@RENHNGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

f\rsavgiften fordelas mellan bostadsrattsiigenheterna i férhallande till ldgenheternas andelstal,
Arsavgiften ska tacka bostadsréittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsréttsfﬁreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tig

bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och Pantsdttningsavgift samt avgiit for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverfatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsféreningen far ta ut Overlatelseavgift ay bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsréttsfﬁreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststills for tverlatelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréattsféreningen far ta ut

kalendermanader som légenheten &r upplaten.
Bostadsrattsfgreningen far | Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsféreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 Januari - 31 december

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av fﬁrvaltningsberéittelse, resultatrékning, balansrikning och
tilligesupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstimman #r bostadsréttsfﬁreningens hégsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller ps annat sitt
filia forhandlingarna vid féreningsstimman. Eit sadant beslut ar giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberattigade som &r néarvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stémmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstsmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmaia
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma p3
foéreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstémman och ska utfdrdas senast tva veckor
fire féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsfﬁreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind for bcstadsréittsfﬁreningen
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Bostadsrdttsféreningen far d3 skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel,
Ndrmare reglering av férutséttningar for anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stémmoordfdrande
anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd
fréga om nérvaroritt vid féreningsstdimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jdmte stdmmoordféranden Jjustera protokollet
val av minst tva réstriknare
fréga om kallelse skett i behérig ordning
- genomgang av styrelsens érsredovisning
. Benomgdng av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fértust enligt den faststalida
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfs rande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamoter | valberedningen
22, valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
23, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | HSB
24, av styrelsen till féreningsstamman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdimmans avslutande

RN LA W
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Extra féreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréittsfﬁreningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utéivas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller héigst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far féretrédas av valfritt ombud, Ombud fdr bara féretrida en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fdreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna réssterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa bestut krévs sirskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.
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Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslyt ska forasin i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tillgangligt hos
bostadsn’ittsfﬁreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [Hgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlvmed undantag fér styrelsens ordfrande som vi lfs av stimman.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator fér studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av styrelsen,
Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tv4 tillsammans teckna
bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nir fler 3n hilften av hela antalet styrelseledaméter r nérvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal gailer den
mening som styrelsens ordférande bitréder. N&r minsta antal ledamd&ter &r nérvarande krivs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokell vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 4 avvikande mening antecknad til} protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viiljs av féreningsstimman, Mandattiden ar fram till nista
ordinarle foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig frklaring till ordinarie
féreningsstimma dver Bjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

/‘irsredovisnlngshandIingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring dver giorda anmé&rkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tiligéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdimma p3 vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie freningsstamma. Valberedningen ska best3 av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pé arvode och foresls principer f&r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens leda méter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond for yttre underhélil,

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel fér
vttre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsfﬁreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsléigenheter.

Overfdring till fond fr inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsrﬁttsfﬁreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera for att sdkerstalla att tillréickliga medel finns fér underhall av
bostadsréttsfﬁreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsfﬁreningens egendorn besiktigas i [dmplig omfattning och | enlighet
med bostadsréttsféreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskoit

Det ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsféreningens verksambhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur léigenhetsfﬁrteckning

Bostadsrattshavare har ritt att £5 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger til grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen far bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

| w
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar fér att savsl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
ditgérderna,

Bostadsrattshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring titl fSrman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sj4lvrisk och kostnaden f5r aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrdttsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. Fér vissa atgarder i [igenheten krivs styrelsens tilistand enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak j@mte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p4 ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa féir
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. Inredning I lagenheten och &vriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror sasom kyl/frys ach tvittmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, géngjsrn, tdtningslister, brevinkast, I4s och

nycklar,

glas | fonster och diirrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér méining av utifrdn synliga delar av
fénster/finsterddrr,

8. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
dr synliga i Iagenheten och betjgnar endast den aktuella [dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflzkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflake om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett Iigenheten med.

&

23

Ingar i bostadsréttsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om légenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till l&genheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och snéskottning. Fér
balkeng/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsréittsféreningens instruktioner. Om lagenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats & bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tifl bostadsréttsforeningen anmiila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar
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Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare f5r underhall och reparationer av foljande;

1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vaiten, om bostadsrﬁttsf&jreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en légenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfsring som
bostadsréttsfﬁreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar I ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rékgdngar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller &ven i tilimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhailsatgérd

Bostadsréttsféreningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endast avse atgard som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréittsfi)'reningens hus och som berér bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsritisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med p4 beslutet, Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvs
tredjedefar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénis av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fir omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s3 snart som maojligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [igenheten uiféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férdndring av ligenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om atgiirden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f5r bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvéndning av idgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivaingen inte
utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgtrs ocksé av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gést, nagon som
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bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
l&genheten,

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bcstadsréttsfﬁreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det gélier inte om bostadsrittshavaren s&gs
upp med anfedning av att stérningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett forema ar behéftat med ohyra
fér detta inte tas in | ligenheten,

§ 39 Tilltride till lagenheten

Féretrddare for bostadsrattsféreningen har ritt att 4 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsréttshavaren har avsagt slg bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvangsférsaljas r
bostadsréttshavaren skyldig att I4ta Iigenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte l@mnar tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad antedning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd3 upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand,

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

* 0m en bostadsratt har férviirvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsréttsiagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
mediem i bostadsréttsfﬁreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
komimun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer | ldgenheten, om det kan medfsra
men for bostadsréttsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten for nagot annat &ndamal in det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevdrd betydelse f&r
bostadsrittsféreningen eller nagon medlem i bostadsréttsfiireningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsidgelse 6vergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intrdffar nérmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att 5dga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsréttsfreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavglft eller avgift f6ér andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter frfallodagen eller, nir det géller en iokal, mer
én tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olavlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan néddvandigt samtycke eller tilistand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om légenheten anvinds f8r annat Sndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende perscner till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, sam ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om léigenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han ska g6ra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brotisligt forfarande
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om lagenheten helt eller till vdsentiig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller j vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds f&r tillifalliga sexuella férbindelser mot ersédttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydalse,

Rattelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 2-5 ach 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren I5ter bli att efter tillségelse
vidta réttelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pé forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren til] avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nir det r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen

och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir l&genheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nir det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittaise om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta Stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs | firsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bér fa behalla [dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas fran [genheten om bostadsrattsféreningen har sagt till

bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag d3i bostadsrittsféreningen fick reda pé férhallande som avses | punkt 3.



Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som $dgs | punkt 7 dven om nagon tillséigelse
om rattelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand,

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréattas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tl| socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skilfas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts fill atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréittsfiﬁreningen dock kvar sin ratt till
Uppségning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga firfarandet har avslutats p& nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfﬁreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmndan

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

NouveswnR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsféreningen far till medtemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsattningar far
anvdndning av elektroniska hjdfpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsfﬁreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkannande avhinda
bosta dsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte helier riva eller besluta om vdsentliga forindringar av

bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare f3r anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt hesiut
For giltigheten av f6ljande beslut kravs godkénnande av styrelsen f6r HSB;

1. beslut att Gverlata bnstadsréttsfﬁreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om éndring av bostadsréittsfr’jreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB och HsB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsféreningen ska trida tlikvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsréttsfﬁreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
H5B Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfﬁreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsréttsfﬁreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir besiutet giltigt om

det fattas pa tvé ps varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitrétis av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplbsning

Om bostadsréttsféreningen upplé:

ses ska behallna tillgangar tillfalia medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser,



