2017113001380

10084 4.0 2016:1

li Riksbyggen

Stadgar
Riksbyggen Bostadsratisforening
Uddevallahus nr 8

Organisationsnummer; 758500-1469

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-11

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsratterna i férhallande till insatserna.

708454117

Registrarades hos Bolagsverket

1 (24)




2017113001381

I Riksb
il b

Innehall

[0 =T £ Ve 1= 4
§1 Firma, Bndamal OCh SELE .......cciviveriiiiis i er i isre e rrrreseareeraesaeseaeimemimsmeeaeasaeaesesesnan 4
§2  Upplatelsens omfatining M M. e 4
83 DefiMtONer oo e e s 4
Medlemskap.....cccccceuvuenen N 4
§4  Foreningens MedIEMIMIAr. ... ... cccviiriieies e eree s e e s rn s areb s e e 4
§5  Allmanna bestdmmelser om medlemskap ..o, 4
§6  Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt ..., 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratt........coccccviniiniimmnicnrcsescenenaes 5
§7  UpplAtElSeavtal . ..o 8
§8 FOrhandsavtal..........oooo i e e e 5
80  OVEHAEISEAVEAL....coooceeeeeeee e e e 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap.........coconmmii 6
§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt...........coooivnicn e 6
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsrétt .........cocococvvvein i 7
§13 Atgarderi ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare ...........cccccccencnens 7
§ 14  Avsédgelse av bostadsrdtl ... 7
§15 Havning av upplatelseavialel..........coc i 7
Avgifter till fOreningen. ... e 7
§16  Allmant om avgifter fill fOreningen.. ..o, 7
o A N £ V1 O OSSOSO 8
§ 18 Overlételseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning ... 9
§ 20  OWNGA AVTITEET cvvve e erereeserirn s et n s e e e i g
§ 21  Foreningens legala pantrdit............coi 9
Anvindning av [Agenheten ... . 9
§22 Avsett ANdamaAl.. ... e e 9
§ 23 Sundhet, ordning och sKicK ......ccoiciiiiiii e 9
§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ... 10
§ 25  INNEDOBNUE ...t ircte e rcr i ey st e et e e cmt e e st s s e e 10
Underhall av 1Agenheten .....oicerericemncee e s isisesssssssssassesns 10
§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar...........c.ciim e e 10
& 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats. ... 11
§28 VAUtrymmMen 0Ch KBK........ooooe e e 11
§ 29  FOreningeNs ANSVAN........cciiiieereiieeeeien it sants s sreste st s s s sans e s anane s 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ... 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister ... 12
§ 32 Fdéreningen far utfbra underhallsatgérd som bostadsraitshavaren svarar for..... 12
§ 33 Ersattning for intréffad skada.....c.coon 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad. ... 13
§ 35 Foreningens ratt till tilkrade till lagenhet ... 13
8§36  Andring av IHGENNEt.....ci v e e e 13

2 (24)




2617113001382

<

iksbyggen

Underhall av fastigheten och underhallsfonder ..............cocnimnanienininn. 13
§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader .......oocovmiviiiins 13
§38  Fonder fr UNAErhll.......c.vcvirvvmiee et bbb 13
Forverkande av nyttjanderétten till [Agenheten..........cooeciiininnnnnnnae. 14
§ 39  FOrverkandegrunder......c.ciimrreie e 14
§40 Hinder for forverkande........cocoviieninmies e 15
§ 41 Majlighet att vidta rattelse m M. i5
5§42 Atervinning vid forsenad arsavgifisbetalning eller avgift for
ANArahandBUDPIEIEISE ..c.vveeeeeis oo ies i s et eb et 15
§ 43 Skyldighet att avflytta..........cooociiiinimn 16
§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning ... 16
§45 Forfarandet vid UPPSEGNING . .....cccci i i 16
8§46 TVANGSTOISALNING «ovivesrvieeees oo et e se s e et eb et e 16
Styrelse och valberedning .....cceeeeveciiiiin i e e 17
G 47  ANMENT ..o e s 17
§ 48 Ledamoter och suppleanter............ 17
§49 Ordforande, sekreterare Ml ... 17
§50 SammantrBdeN ... ... s 18
§ 51 Styrelsens beslutsfarhel ... 18
852 ProtoKOIl .....ceeeeeec e e e 18
8§53 VISSABESIUL oo e 18
§ 54  FIrMatBOKIING 1 reeeer et e e et bt s e e 19
§ 55  BESIKINMINGAI. . .civeictiieere ettt r et s s e 19
§56 LiKhetSprinciPen. ... e 19
§ 57 Valberedning ..iiveieeeeeeee et e e 19
Foreningsstamma........occeccrcmcctinannnen, . 19
§ 58 Nar stAmMmMa sKa hAlIAS ....vvveveiieiereece e 19
8§59  Dagordning ......ccoireriii it i s e 19
G B0 KAIRISE ... eiiiieireee ettt e s e e ana e e e 20
G BT MOUONEE oot e e e e e 20
§ 62 Rostratt, ombud och bitrAde .....coovivviiiin e, 20
§63 Beslut och omrostRing.....occoievimiiiiiie e 21
§ 64 Sarskilda villkor f&r vissa beslut..........covieee 21
§ 65  ANAring AV STAAQAINE .........coevvvevieiirar et reresne et s 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision...........ccccccnersiienensens inesvaceanss 2O
8§66 REKENSKAPSAT.......cooivvieirerie ettt sre e ro s sn e et s s s s e e 23
§ 67 Arsredovisning och fdrdelning av BVErskott ... eeeeer e meee e s 23
G B8 REVISOIET ...ttt e et s 23
§ 69 Revisorernas granskning . ...t 23
570 Arsredovisningen och revisorernas berattelse................ 23
0T T O T 23
§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening ..o 23
§72 Meddelanden till medlemMmama ... e 24
§ 73 Fardelning av tillgangar om féreningen upplBses ... 24
8§74 Annan lagstifining ........cccocoooor i e 24

| Bestimmelser med gri markering i véinsterkanten baseras pé lagtext och kan som
© huvudregel inte dndras,

3 (24)




2017113001383

P‘ Riksbyggen

Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens {irma dr Riksbyggen Bostadsréttsforening Uddevallahus nr 8.

Foreningen har till aindamal att fismja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till utiryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdméissigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt siite i Uddevalla kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

* Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
© upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

- En upplatelse av bostadsrtt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse fir
- dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
- anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

| §3 Definitioner
- Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till fljd av upplatel-

 sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
- ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del 4r avsedd att anvéndas som bostad. Med
- lokal avses annan lagenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrétt i féreningen till
foljd av upplételse fran foreningen eller som &vertar bostadstétt i [reningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allmdnna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakitagande av be-
' stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #dr skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlem-
skap.

' Medlemskap far inte véigras pd grund av kon, konsoverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
' sexuell liggning eller alder.
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- Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bo-
. stadsligenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttréider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

© Den till vilken en bostadsriitt fvergatt far inte vigras intréde i foreningen om de vill-
. kor f6r medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen
' bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dér
bostadsriitten efter forvirvet inmehas av fordlder/f6rildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frén boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att nigon av
andelséigarna avser att gora sé. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att
ncka medlemskap vid andelsforviéry.

- Den som forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
. férviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillimplig, giller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

- Om en bostadsratt har dvergtt till bostadsriittshavarens make far maken inte viigras

' intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsritt till en bostadslé-
- genhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsrittshavaren vid Svergéngen.

| Upplatelse och évergang av bostadsrétt

§7 Upplatelseavtal

© Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
. ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

| §8 Forhandsavtal

Féreningen Tar i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
©att i framtiden upplta ligenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
: Ett avtal om tverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
+ skrivas under av siljare och kipare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
ldgenhet som dverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
1 vid byte eller ghva.

* En dverlatelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Vécks inte talan om &verlatelsens
- ogiltighet inom tvé &r frin den dag di dverlatelsen skedde, 4r rétten till sddan talan
. forlorad.

- Om séiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat
. pris n det som anges i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
. sljaren och kdparen giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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* dock jiimkas, om det ir oskéligt ate det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
- héinsyn tas till képehandlingens innehll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
. senare intriffade férhallanden och omstéandigheterna i &vrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
" En Sverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
- foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv férséljning av bostadsrétten eller vid
- tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvéirvaren i sddant fall viigras
intréde i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersétining, vtom i
* fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrétten utan att
* vara medlem.

. En Sverldtelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
+ erhélls.

§11 Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt
' Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
. dennc utéiva bostadsriitten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
* bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
- juridiska personen har f6rvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriiltslagen och dé hade pantrétt i bostadsritten.
" Tre (3) 4r efter f6rviéirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
© (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i foreningen
- har férviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte {61js far
. bostadsritten tvingsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen 6t den juridiska
© personens rikning.

' Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fér utva bostadsritten utan att vara

" medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

. inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétien har ingétt i bodelning

: eller avvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nfigon, som inte far
L vigras intriide i foreningen, har forvéirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

: uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvings{trsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

. Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

. forvirvaren att inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
* vigras intriide i féreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om

- uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

» riittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke
1 genom Overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid

P 1. forviry vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap

! bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller
© 2. forvéry som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

' Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
+ frén vilken bostadsritten har vergatt hade mot bostadsrittsfGreningen.

* Nér en bostadsritt Svergitt genoin bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
- liknande Srviry, svarar dock farvirvaren tillsammans med den fran vilken

bostadsriitten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

' bostadsriitten,

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar {6r atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsidgelse av bostadsriitt

. En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frén
' upplatelsen och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
. siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-

. triiffar ndrmast efter tre (3) manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte
* som angetts i denna. Bostadsritten dvergdr till foreningen utan erséttning till

© bostadsrittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

: Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats ¢ller vpplatelscavgift som ska

- betalas innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
- frAn anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
- tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har féreningen vt till

. ersittning for skada.

| Avgifter till féreningen

§ 16  Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplételscavgifi, dverldtelseavgift, pantsittningsavgifi och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen féar i Hvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiirder som fGreningen ska
' vidta med antedning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelscavgift samt avgift
- for andrahandsupplételse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

. Ligenheten far inte tilltridas forsta gingen forrén faststalld insats och i forekom-
- mande fall upplételseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
© nat.
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Run 5 beela Linrek

§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststéillas s att foreningens
ekonomi dr Engsiktigt hallbar,

Arsavgifien ska f6rdelas pa f6reningens bostadsritter i forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfér sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller efekirisk strém kan pafdras
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berikningen av &rsavgiften, till den
del avgiften avser erséittning for sédan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitia
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sdrskild debitering

Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas p4 samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom s#rskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart atf viss annan fordelningsgrund &n insatser
bér tillimpas har styrelsen ritt att bestuta om sadan {rdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréittshavarna betala drsavgift 1 fGrskott
fordelat pd ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

. Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret,

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat fger féreningen ritt att vid dvergdng av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den fiirvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgifien uppgar titl ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgifien uppgér till eit belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underriitias om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsriiten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriétishavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prishasbelopp for aret lagenheten &r uppléten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ar berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r upplaten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad hetalning

Om inte arsavgiften cller annan avgift till foreningen betalas i rétt lid utgdr dréjs-
malsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fidn fdifallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild erséttning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Foreningens legala pantrétt

« Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av

. insats, Arsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstélls sddan pantriitt med

. handpantritt och den har féretriide framfor en pantrétt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsréitten om inte annat fljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

" Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det
. avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
. for foreningen eller nigon annan medlem i f6reningen.

" Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i foreningen &r permanentbostad for

bostadsritishavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

. Bostadslidgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
© anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
© nagot annat har avtalals.

" Om bostadsritishavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anviinder lagenheten for

annat n avsett indamal svarar bostadsritishavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande fér annat 4n avsett &ndamal,

e Lkostnader or indringar i ligenheten som péafordras av berérda myndigheter,

s Okade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

» kostnader fr ligenhetens aterstidllande 1 ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

. Nér bostadsrattshavaren anvéinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

© omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan

. eller annars forséimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elter utanfdr huset. Om

' foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter

+ dessa.
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" Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
- fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

" Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen
. 1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr,

och

- 2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun

dér ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

- Vid sitrningar som &r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
- foreningen ritt att siga upp bostadsréittshavaren utan tillsigelse.

. Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremél &r
- behéiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

| § 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

* Styrelsens samtycke kriivs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
réitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

. 2. om lidgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till lagenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

| Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

- bostadsrittshavaren inda upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar
- tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél for

. upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

- Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

1 fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
: tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
© Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

| Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
. Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
¢ medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i fGreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i goit skick. Med ansvaret foljer savél underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingat i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att fdlja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten dr viill underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

o inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhtrande ldgenhe-
ten,

» yiskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackimannaméssigt satt pa rummens véggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

o siikringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverféring som endast tjanar bostadsréttshavarens [agenhet, till de
delar dessa &r synliga i ldgenheten

« radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for milning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

o cldstider

e ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for milning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fonsterbigar, ddre- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsritishavaren svarar dértill fér all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsritishavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren for renhallning och sndskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren fér golvens ytskikt och insidan av sidopattier, fronter samt tak.
Om ligenbeten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriiffande vatutrymmen och kok giller uitver vad som ovan sagts att

bostadsriitishavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

»  kranar inklusive kranbrast, blandare och avstdngningsventiler

» vitvaror
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« koksfiikt och ventilationsdon (om flakten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett Iigenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
venlilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

+ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i [dgenheten

* virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och vdrmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock [or
mélning)

» golvbrunn

e ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

» fonsterbagar och fonsterkarmar

s mAlning av utsidan av ylter- balkong- och altand&rrar, fonsterbdgar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

s fastighctsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

: For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
. bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsldshet eller forsummelse av

a) ndgon som hdr till hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsriittshavarens rikning.

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
| forsumimelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| §31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister

Rostadsrittshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foéreningen fAr ita sig att utfora underhdllsatgiird som bostadstéittshavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§33 Erséttning for intréffad skada

Om féreningen vid intréiffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetilifillet. Sarskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

12 (24}




2017113001392

ri Rilesbyagen

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

" Om bostadsrittshavaren forsumimar sitt ansvar for 14genhetens skick enligt §§ 26-28 i
. s&dan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande

: skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

- skick s snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadstitishavarens

* bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltréde tifl ligenhet
- Foretriidare for foreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behovs for
- tillsyn eller for att utféra arbete som fisreningen svarar for eller har réti att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-
. ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé
. lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
» oldgenhet dn nddvindigt.

. Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sidana inskridnkningar i nyttjanderéiten som
. foranleds av nddviindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
- hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till Iigenheten nér foreningen har rétt till
~ det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handridckning,

§36  Andring av ldgenhet

- Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i Eigenheten utfora &tgérd som
© innefattar

1. ingrepp i en birande konstrukiion,

- 2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.

- Styrelsen far bara viigra att ge tillstdnd till en dtgédrd som avses i forsta stycket om

Atgarden #r till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Fordndringar i

~ ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhillsplan for genomfGrande av
underhillet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Déarutdver kan bildas bostadsrétishavarnas
individuella fonder fér underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som fér {Grsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underh&llsfonder kan bildas genom éarliga avsiitt-
ningar frin bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsittningar till bostadsr#ttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitien till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts dr, med
. de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ritt
att stiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

i om bostadsritishavaren drdjer med aftt betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
. veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgdra sin betalningsskyldighet,

va. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

© om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
: andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadsléigenhet mer iin en vecka efter
» forfallodagen och néir det géller en lokal mer én tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olavlig andrahandsupplatelse
. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i
- andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men f&ér fdreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal cller om bostadsrittshavaren har
" inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
" vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
 rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underriitia styrelsen om att det
. finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidoséitter sina
» skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av l&genheten eller om den som légenheten
© ypplatits tifl i andra hand vid anvéindning av denna &sidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilitrade

om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig ursaki for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

. om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
. gbra enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
. en att skyldigheien fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
+ likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brotisligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,
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§ 40 Hinder fér férverkande

- Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av

ringa betydelse, Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadskigenhet férverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullg6rs, om

- bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

- fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
- inncha anstiillning i ett visst féretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
liggas till grund {or forverkande.

: § 4 Mdjlighet att vidta réttelse m m
i Uppségning pé grund av forhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmél.

. T fraga om bostadslédgenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
- dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplételse méste féreningen siga tili bostadsrittshavaren att vidta riitielse

- inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pé den olovliga

- andrahandsupplételsen f6r att bostadsritishavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa

i den grunden.

- Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 3
- fir inte ske {orrin socialndmnden har undertittats.

" Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om nagon

- tills#igelse om rittelse inte har skett. Vid shdana stérningar far uppsédgning som géller
" en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialnamnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och

. underrittelse til} socialndimnden kréivs dock om stdrningarna intréffat under tid da

' ligenheten varit upplaten i andra hand p4 sétt som anges i § 24.

: Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 39 § punkterna 1-3

eller 5-7 ovan mmen sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till

. avflyttning, fir han eller hon inte darefter skiljas frn ligenheten pd den grunden.
- Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten ér forverkad pa grund av sidana sarskilt
- allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

- Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
. upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frdn den dag da
. foreningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

: En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
| i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning

© inom tva (2) ménader fidn det att féreningen fick reda pa forhéllandet. Om den

: brottsliga verksamheten har angeits till &tal eller om forundersdkning har inleits inom

© samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)

© ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
- férfarandet har avslutats pi nigot annat s#it.

'§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

- Ar nyttjanderiiten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av
- Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
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-~ detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon pa grund av
- drdjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

" 1.om avgiften — nir det &#r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
- fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriitslagen har delgetts underréttelse om mojligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r belidgen, eller

. 2. om avgiften — nér det ér friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det ait
. bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

- har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala

: avgiften inom denna tid.

- Ar det fréga om en bostadsligenhet tér en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén

- ldgenheten om han eller hon har varit fdrhindrad att betala avgifien inom den tid som
- anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet
- och avgilten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om

i avhysning avgdrs i forsta instans.

" Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
- inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
- forpliktelser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

. S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punki
- 1, 46 eller 8, & han cller hon skyldig att flytta genast.

. S#Has bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
- han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader

: fran uppségningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.

' Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt I a och

. bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt ! a tillimpas vriga
| bestimmelser i 42 §.

'§44  Rtttill ersittning for skada vid uppsigning
- Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
- erséttning for skada.,

§ 45 Forfarandet vid uppsédgning

. En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks [6r uppsigning.

§ 46  Tvangsforsiljning
© Har bostadsstittshavaren blivit skild fran lgenheten till foljd av uppsdgning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sd
« snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenérer
. vars ritt berdrs av forsiljiningen kommer verens om nagot annat. Forsidliningen far
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~ dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
. atgirdade.

! Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
: rittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

: Féreningens angeléigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift #r att foretrida
. féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra

. angeldgenheter skots pé ett tillfredsstillande satt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skitseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fréimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsrittshavarnas olika férutsittningar skapa
likvirdiga m&jligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hdgst tva (2) r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett &r.

Suppleanter intriider i den ordning de #r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dérpé foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersttas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besté av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tvd (2) till sex (6) ledam&ter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
féreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares
familjchushall. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som #dr underdrig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamaot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl
Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordftrande vid
det styrelsesammantrade som héalls i anslutning till den ordinarie fGreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstéimma i den mén styrelseval har férekommit pa
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sddan stimma, Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden

+ Ordféranden ska se till att sammantriide halls néir sa behdvs.

© Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
. framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordfranden dr om sadan framstéillan girs skyldig att sammankalla

. styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
© Styrelsen ér beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledamdéter ér nérvarande vid
- sammantriidet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer &n hilften av
- de ndrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordftranden. I
- det fall styrelsen inte dr fulltalig niir ett beslut ska fattas géller for beslutsférheten att
' mer #n 1/3 av hela antalet ledaméter har risstat for beslutet.

. Styrelsen eller en stiliforetridare far inte folja sddana fSreskrifter av foreningsstim-
' man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska f&reningar eller
. dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
_ Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
' justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fér sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och f6rvaras pa beiryggande sitt.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad féretridare for foreningen féar bestuta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrit.

Beslut om bostadsréatistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen ¢ller annan stéllfretriidare for foreningen far inte utan fGreningsstimimans
bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for féreningen far inte uian
freningsstdminans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster.
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§ b4 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 65 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som fdreningen har underhillsansvaret for och i arsredovisningens

forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
drel vidtagna underhallsitgirder av stdrre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

1 Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller
© annan atgird som #r fignad att bereda en otillbdrlig fordel it en medlem eller nagon
- annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller fr tiden fram till dess nédsta ordinarie stimma
(Arsstimma) hallits,

Valberedningens uppgift #r att foresld valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdémman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Nir stdmma ska hallas

¢ Ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) ska héllas inom sex (6) méanader ¢lier
© utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
. dverldamnat sin berattelse,

: Extra stimma ska héllas om styrelsen finner skél att halla fSreningsstdimma fore nista
: ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet dindamal

+ skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

. medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag d4 sidan begéran
* kom in till foreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska férekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av réstlangd

¢) Val av stimmoordfsrande

d) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare
¢) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
N Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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n) Friga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordfGrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
irenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstdimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denie, annan
person som styrelsen dértill utser,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Ddrvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller p& annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om f8rslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innebéllet av dndringen anges i kallelsen.

© Om det kritvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva

¢ stammor far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stimman
har hailits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stamman har

- fattat.

| Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvéd (2) veckor f6re stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller #ven om féreningsstimman
ska behandla

[. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostritt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstaimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamit har de dock endast en rost tillsammans.
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Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett (1) ar frén utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer &n en medlem,

Ombud far endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn.

L ]
L J
En medlem far vid foreningsstiimma medfora hgst ett bitréide.

Bitriide far endast vara:
« annan medlem
o medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

e foraldrar
s syskon

e  barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstinunans mening 4r den som har fatt mer &n hélflen av de avgivna rfs-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beshut som for sin giltighet krdver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte narvarande rostberéitigad
mediem vid personval begiir sluten omrdstning.

§ 64  Sdarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en foreningsstiimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes forhallanden

- Om beslutet innebér dndring av nigon insats och medfdr rubbning av det inbordes

. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av

. dndringen ha gtt med pé beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet &ndé giltigt
. om minst tv tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden
© Om beslutet innebir en kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
. inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarma ha gétt med pd beslutet. Om
* enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
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~ har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnidmnden.
- Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
- négon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
* forandras eller i sin helhet behdva tas { ansprak av foreningen med anledning av en
: om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
. bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #nda giltigt om
. minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
+ godk#nts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
© Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
- av de rdstande ha gdit med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

- Om beslutet innebir tverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
- eller flera lagenheter som dr upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fatiats pa det

- sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska fSreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som

- ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

~ Féreningen ska genast underriitia den som har pant i bostadsritten och som &r kiind
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

- Ett beslut om dndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rstberéttigade dr
. ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande

- foreningsstimmor och minst 2/3, elfer det hisgre antal som anges nedan, av de

» rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

. Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriiknas fordras
t att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
© upplosning inskriinks, fordras aft samtliga rostande pa den senare stimman géit med
. p beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsritt inskrénks ér
- giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med
. pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som kritvs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

. Ftt beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas fér registrering hos
' Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rédkenskapsar
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstéimman till foreningens revisorer
dverldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberiitelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny ridkning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rédkenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
tva (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fGreningens
: &rsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
. de sirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstamman, om de inte strider mot

. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

© Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
: fareningar foreskriven revisionsberittelse till freningsstimman.

Revision ska vara verkstélld och berittelse dérdver inldmnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlimnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
fsrvaltning ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens &rsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
- yttrande Sver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
© (2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsritisfGreningen dr
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dar
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebiir att f6reningen begir sitt uttriide ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
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pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den
senare stimman gitt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd val synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upplises

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning
1 allt som ror féreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,

lagen om ckonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid

med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fiireningsstimma
den 2016-11-09 samt 2017-11-15.

Uddevalla 2017-11-15

% / C/V/ /‘s/ Aol \W%(/

Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den L?O A (- 17

Riksbyggen ekonomisk férening

‘L,_

— /\’/
Enligf fulmakt

Sofia Berg Horner
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