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STADGAR - Bostadsréttsféreningen Nyckeln i Nacka

Organisationsnummer 716418-6871
OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens foretagsnamn och dndamal
Féreningens féretagsnamn ar Bostadsratisféreningen
Nyckeln i Nacka. Féreningen har till &ndamal att i
féreningens hus upplata bostadslagenhet fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Styrelsens séate
Féreningens styrelse har sitt sate i Nacka.

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR MEDLEMSKAP |
FORENINGEN

§ 3 Ratt till medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i
féreningens hus eller

2. dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller region som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

§ 4 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra frAgan om medlemskap. En juridisk
person som ar medlem i bostadsrattsféreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

§ 5 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt
Den som en bostadsratt évergatt till far inte vagras
intrade i féreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i 3 § &r uppfyllda och féreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken inte vagras medlemskap. Vad som nu
sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadslagenhet dvergatt till annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

For att den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap géller ocksa
att bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits som medlem av féreningen, far
féreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far férvagras
intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakitas inte den tid som angetts i
uppmaningen, far bostadsréatten tvangsforsaljas for
férvarvarens rakning.

§ 7 Raétt att utdva bostadsréatten

Om en bostadsratt dvergatt till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

Trots bestammelsen i férsta stycket far ett dédsbo efter
en avliden bostadsrattshavare utéva bostadsréatten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far férvagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den tid som
angetts i uppmaningen inte iakttages, far bostadsratten
tvangsforséljas fér dédsboets rékning.

§ 8 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelsen av bostadsratt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande
skall galla vid byte och gava. En dverlatelse som inte
uppfyller dessa villkor ar ogiltig. Vid vagrat medlemskap
ar dverlatelsen ogiltig.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten
overlatits till vigras medlemskap i féreningen. Detta
géller inte vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsférsaljning enligt bostadsréttslagen. Har i sadant
fall férvarvaren inte antagits som medlem skall
féreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning.



FORENINGSFRAGOR

§ 10 Féreningens organisation
Foéreningens organisation bestar av:
- féreningsstamma

- styrelse

- revisorer

- valberedning

§ 11 Rakenskapsar och arsredovisning

Foéreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast
sex veckor fére ordinarie féreningsstamma skall
styrelsen till revisorerna aviamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrékning.

§ 12 Féreningsstdamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Ordinarie
féreningsstdmma skall hallas inom sex manader efter
utgangen av varje rdkenskapsar. Extra stimma skall
hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stamma
skall ocksa hallas om det begérs av en revisor eller nar
minst en tiondel av samtliga réstberattigade skriftligen
begért det hos styrelsen, med angivande av det drende
som dnskas behandlat. Féreningsstdmman far besluta
att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller
pa annat satt félja férhandlingarna vid
féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman. Ombud, bitraden och
andra stammofunktionérer har alltid ratt att narvara vid
féreningsstamman.

13 § Kallelse till stimma

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de
arenden som skall fdrekomma pa stdmman. Kallelse far
utfardas tidigast sex veckor fére stAmman och skall
utfardas senast tva veckor fore stamma. Kallelse
utfardas genom anslag pa l[amplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kénd
for bostadsrattsféreningen. Bostadsratisféreningen far
da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska
hjalpmedel. Nadrmare reglering av foérutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev eller e-post.

14 § Motionsratt

Medlem som énskar [amna fdrslag till stAmma skall
anmala detta senast den 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

15 § Dagordning

P& ordinarie stdmma skall féljande punkter férekomma:
1. val av ordférande fér stAmman

2. anmalan om ordférandens val av protokollférare for
stdmman

3. godkdnnande av réstlangd

4. fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

5. faststallande av dagordning

6. val av tva personer att jamte ordféranden justera
protokollet, tillika rostréknare

7. fraga om kallelse behdrigen har skett

8. styrelsens arsredovisning

9. revisorernas beréttelse

10. beslut om faststéllande av resultatrakningen och
balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust
enligt den faststéllda balansrakningen

13. av styrelsen eller medlemmar anmaélda &renden
14. fraga om arvoden

15. val av styrelseledaméter och suppleanter

16. val av revisorer och suppleanter

17. val av valberedning

Dagordningen vid extra féreningsstdmma skall besta av
punkterna 1 - 7 ovan, samt dessutom de arenden som
angivits i kallelsen. Pa féreningsstamma far inte beslut
fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

16 § Rostning

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter, har medlemmen ocksa endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.

17 § Ombud och bitrdde

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud
ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska
vara i original och géller hégst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretréddas av valfritt ombud. Ombud far bara
féretrdda en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitrade. Bitradet, vars uppgift &ar att vara medlemmen
behjalplig, har yttranderatt.

18 § Beslut vid stdmma

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer &n hélften av de angivna résterna eller vid
lika rostetal den mening ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutats av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestam-
melser i bostadsréttslagen.

19 § Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa en féreningsstamma
innebéar att en lAgenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att férandras, eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa



beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till andringen blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

20 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér
tiden intill nasta ordinarie foreningsstdmma hallits. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de
fértroendeuppdrag till vilka val skall forrattas vid
féreningsstamma.

21 § Protokoll

Ordféranden skall sérja for att det fors protokoll vid
féreningsstamman. | fraga om protokollets innehall galler
1. att réstlangden skall tas in i eller bilaggas protokollet
2. att stdmmans beslut skall féras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman skall det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll,
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras
betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall foras i
nummerféljd.

22 § Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fem och hdgst sju ledamoter
med |lagst noll och hégst fyra suppleanter.
Styrelseledamot och suppleant valjs for hégst tva ar.
Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse valjs pa féreningsstdmma skall mandattiden for
halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett
ar. Sker kompletteringsval vid féreningsstamma skall
mandattider [Aggas sa att alltid nAstkommande ordinarie
féreningsstdmma skall om- eller nyvalja minst halva
styrelsen.

23 § Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

24 § Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n halften av hela antalet
styrelseledamdter, eller i deras stélle tjanstgérande
suppleanter, ar narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig om och vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

25 § Avyttring, till - eller ombyggnad m m

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Den far inte heller riva

eller besluta om véasentliga forandringar eller till- och
ombyggnad av sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

26 § Revisorer

Revisorerna skall vara minst tva, varav minst en skall
vara extern och yrkesmassigt verksam. Fér en revisor
far det utses en eller flera suppleanter. Revisorerna
utses av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stAmma hallits.

Nagon av revisorerna skall minst arligen granska
féreningens rakenskaper. Revisorerna skall avge
revisionsberattelse senast tre veckor fére
féreningsstamman. Styrelsen skall avge skriftlig
férklaring till ordinarie stdmma éver av revisorerna
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens férklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna
minst tva veckor fore den féreningsstamma, pa vilken de
skall behandlas.

27 § Avgifter till féreningen

Insats, arsavgift och andelstal for lagenhet faststalls av
styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma. ﬁ\rsavgiften skall
tAcka bostadsréttsforeningens I6pande verksamhet,
medge reservering fér underhall av fastigheterna och
fondering fér inre underhall (om det finns). Vidare skall
féreningens ekonomiska situation tas i beaktande vid
beslut om arsavgift. Arsavgiften skall betalas senast den
sista vardagen fére varje kalendermanads boérjan. Om
inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen
(1981:739) om erséttning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingaende ersattning fér vérme och
varmvatten, elektricitet, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning. For
informationséverféring kan ersattning bestdmmas till lika
belopp per lAgenhet.

28 § Upplatelse-, dverlatelse- och
pantséattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift
och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Fér arbete vid éverlatelse och
o6vergang av bostadsréatt far av bostadsrattshavaren
uttas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
3,5 % av géllande prisbasbelopp. Fér arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren
uttas pantsattningsavgift med hogst 1,5 % av gallande
prisbasbelopp. Avgiften fér andrahandsupplatelse far



arligen uppga till hégst 10 % av gallande prisbasbelopp.
Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beréknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som |agenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av
lag eller forfattning.

29 § Underhalisplan

Styrelsen skall uppratta underhalisplan fér
genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om avgifternas
storlek sékerstélla erforderliga medel fér att trygga
underhdallet av féreningens hus.

30 § Fonder

Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.
Avsattning till fond for yttre underhall skall ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt 29 §. Det éver- eller
underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

31 § Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran f& utdrag ur
lagenhetsférieckningen betraffande lagenhet som den
innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen fér
utférdandet samt

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och
dvriga utrymmen.

2. dagen for lansstyrelsens registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen.
3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av
bostadsratten.

32 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar
som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsraits-
foreningen tecknat en motsvarande forsakring till forman
fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar betraffande installationer

avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa atgéarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 33. De
atgarder bostadsrattishavaren vidtar i lagenheten skall
alltid utféras fackmassigt. Vid renovering av badrum och
kék ska féreningen ges mdjlighet att géra en syn nar
arbetena ar utférda. Det aligger bostadsrattshavaren att
kontakta féreningens styrelse for att boka upp synen.
Kostnaden lastas féreningen. Om synen visar att
renovering ej utférts fackmassigt och gallande
branschregler ej foljts aligger det bostadsratishavaren att
bekosta rattelse samt ny syn.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen
tillhérande lAgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning.

4 lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, tatningslister, gangjérn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar, nyckeltub, handtag m
m. Bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av
ytterdérrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler fér brandklassning och ljuddédmpning.

5. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i
férekommande fall isolerglaskassett.

6.1ill fénster och fénsterdérr hdérande beslag, handtag,
gangjérn, tatningslister samt malning; bostadsrétts-
féreningen svarar dock f6r malning av utifran synliga
delar av fénster/ fénsterdérr.

7. malning av radiatorer och varmeledningar.

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverféring till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjdnar endast den aktuella |Agenheten.
9. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas.

11. eldstader och braskaminer.

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.
13.sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer.

14.brandvarnare, samt

15.elburen golvvdrme och handdukstork som
bostadsrattshavare férsett lagenheten med.



Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen
som fér lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark
som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér
till lAgenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning
och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/ altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren
darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig
att folja bostadsratts-féreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ ledningar som
bostadsratisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

33 § - Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten.
Féljande &tgarder far dock inte féretas utan styrelsens
tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér avliopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller
annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har séarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljmassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen eller annan
medlem. Styrelsens tillstand far férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utfdras pa ett fackmassigt sétt.

34 § Anvidndning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten skall
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga fér halsan eller annars
férsédmra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bér
talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som bestker
bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa
uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna skall vara i éverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall fdlja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet skall
bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsAgelse att se till att storningarna omedelbart
upphdr. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r séarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

35 § Tilltrade till lAgenheten

Foretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att fa
komma in i lAgenheten nar det behdvs for tillsyn eller
fér att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nér bostadsrattshavaren
férsummar sitt ansvar fér Iagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller ndr bostadsratten skall tvangsférséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet
an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att kommain i
lagenheten och utféra nédvandiga atgéarder for att
utrota chyra i huset eller pa marken. Om
bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar
bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sérskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

36 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under
viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten och
hyresndmnden [&amnar tillstand till upplatelsen.

Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren
har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. | fraga om
bostadsrattslagenhet, som innehas av annan juridisk
person an en kommun eller en region, kravs det for



tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till
viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om lagenheten ar
avsedd for permanent boende och innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen skall dock genast
underrdttas om upplatelsen.

37 § Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lAgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem av féreningen.

38 § Andamal med bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for
nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon medlem i
féreningen.

39 § Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelse skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséagelse, dvergar bostadsratten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

40 § Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och féreningen
saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavare till
avflyttning;

1. om bostadsrattshavare drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse utéver en vecka efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 37 § eller 38 §,

4. om bostadsréattshavaren eller den, som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids inom fastigheten,
5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits
till i andra hand, asidoséatter nagot av vad som skall
iakttas enligt 34 § vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt nAmnda paragraf aligger

bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 35 § och han inte kan visa en giltig
ursakt fér detta,

7. om bostadsrattshavare inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han skall géra enligt bostadsrattslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér
naringsverksamhet eller darmed likartad verksambhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten anvénds for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning, samt

9. om bostadsrattshavaren utan behdévligt tillstand utfér
atgard som anges i 33 § forsta eller andra stycket.

41 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte
heller &r nyttjanderatten till bostadslagenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i 40 § 7 inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren ar en kommun eller en
region och skyldigheten inte kan fullgéras av sadan
bostadsrattshavare.

42 § Mojlighet att vidta rattelse mm
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett
sadant férhallande som avses i 40 § 2, 3, 5-7 eller 9 om
han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mdjligt vidtar
rattelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pa grund
av ett sadant férhallande som avses i 40 § 2, om det ar
fraga om en bostadslagenhet, eller ett sadant
férhallande som avses i 40 § 9, om han eller hon s&
snart som mojligt ansdker om tillstand hos
hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, sdgas upp pa grund av stérningar i
boendet enligt 40 § 5 forran socialndmnden har
underrattats.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga strningar i boendet
géller det som ségs i 40 § 5 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse.
Vid sadana stérningar som géller en bostadslagenhet far
bostadsrattshavaren sagas upp utan féregaende
underréttelse till socialndAmnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.
Detta stycke galler inte om stérningarna intraffat nar
lagenheten varit upplaten i andra hand pa det satt som
anges i 36 §.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av ett férhallande
som avses i 40 § 1-3, 5-7 eller 9 far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om
han eller hon vidtar rattelse innan féreningen har sagt
upp honom eller henne till avflyttning. Detta géller dock



inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 34 §
fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da féreningen fick reda pa ett férhallande som
avses i 40 § 4 eller 7. Detsamma géller om féreningen
inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick
reda pa ett férhallande som avses i 40 § 2 eller 9 har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa
grund av foérhallande som avses i 40 § 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick
reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvaA manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

43 § Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning
eller avgift fér andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderatten enligt 40 § 1 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en
bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i 7
kap. 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har delgetts
underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppséagningen och anledningen

till denna har ldamnats till socialnAmnden i den kommun
dar lagenheten ar belégen, eller

2. om avgiften - nér det ar frdga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom
den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren,
genom att vid upprepade tillfallen inte betala avgiften

inom den tid som anges i 40 § 1, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hég grad att han eller hon skéligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

44 § Skyldighet att avflytta

Om bostadsrattshavaren sags upp till avilyttning av
nagon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som
anges i 40 § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller
om uppségningen sker av en orsak som anges i 40 § 1
och bestammelserna i 43 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av en orsak som anges i 40 §
1 tillAmpas dvriga bestdmmelser i 43 §.

45 § Rétt till ersattning for skada vid uppséagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till ersattning fér skada.

46 § Forfarandet vid uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som
soks for uppsagning.

47 § Tvangsforséljning

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten {ill
foljd av uppsagning i fall som avses i 40 §, skall
bostadsratten tvadngsfoérséljas s& snart som mdjligt, om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenérer vars ratt berérs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

48 § Upplésning
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till lAgenheternas insatser.

49 § Annan lagstiftning

| allt som rér féreningens verksamhet géller utéver dessa
stadgar, bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler
som géller vid sidan av dessa stadgar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstammor
1995-03-15, 1998-04-16, 2003-06-11, 2015-05-18,
2019-05-02, 2020-07-06 samt 2023-09-07.



