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|
. Styrelsen for Riksbyggen BRF
nm aE Bordish 7 5 hi J ..
Forvaltningsberattelse i i
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Boras kommun.

Avrets resultat ir bittre dn foregdende ar frimst pga. hogre intékter men #ven ligre kostnader for underhall och
reparationer.

I resultatet ingér avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 339 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stenmurklan 4-6 i Bords Kommun. P2 fastigheten finns 3 byggnader med 48 ldgenheter
samt 8 studentrum uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastighetens adress &r Huldregatan 2, 4 & 6 samt

Blombackagatan 2 i Boras.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsékring.
Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
12 32 4 48
Dessutom tillkommer:
Hyresritter P-platser
8 64

Total bostadsarea 2 454 m?

Total lokalarea 471 m?

Arets taxeringsvirde 36 892 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 36 892 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltning Ekonomisk & Teknisk
Riksbyggen Fastighetsservice

7H kraft AB El

ComHem/Tele2 Kabel-TV

Telenor Fiber
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 23 tkr.

Underhillsplan:

Foreningens aktuella underhéllsplan frén maj 2024 visar pa ett underhéllsbehov pa 4 108 tkr f6r de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 411 tkr (140 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med
339 tkr (116 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2008
Fonsterbyte 1994
Fasadputsning 1994
Balkongrenovering 1994
Takrenovering 1994
Takrenovering 2018
Montering fastighetsboxar 2019
Vixlarbyte 2019
Installation LED-belysning 2019
Drénering 2019
Virmecentral 2020
Huskropp utvandigt 2021
Huskropp utvandigt 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 15 425
Garage och p-platser 7750
Planerat underhall Ar

Stambyte 2068
Fonsterbyte 2044
Balkongrenovering 2034
Fasadputsning 2024
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Oleksy Ordférande 2025
Lasse Essevius Sekreterare 2024
Oyvind Lauritzen Vice ordférande 2024
Sophia Wennersten Ledamot 2025
Magnus Lovgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Hassani Suppleant 2024
David Hashemi Suppleant 2025
Lezan Rasol Suppleant 2025
Suppleant
Una-Maria Naxthon Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kalle Danielsson 2024
Anders Martinsson 2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har nya stadgar antagits. [ 6vrigt har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi
pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 61 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-02-01 da den hojdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 812 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)
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Styrelsen har ordet

Under aret har styrelsen arbetat for foreningens basta genom att halla ménatliga méten
dér 16pande och akuta drenden behandlats.

Fokus har lagts pé ekonomin och miljdarbetet samt pa att sékerstilla att de
administrativa rutinerna fungerar pa ett smidigt sétt for alla involverade.

Rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 préglades av den nuvarande ekonomiska
situationen dar den hoga inflationen paverkade féreningens fasta kostnaderna for
vatten, fjarrvirme, sophdmtning, snérdjning och el, vilket sammantaget har paverkade
foreningens ekonomi negativt sa att ett underskott har uppstatt.

For att minimera underskottet har styrelsen under rdkenskapsaret darfor tvingats att se
till att endast nédvéndiga arbeten och inkop har fatt goras. Detta dr anledningen till
varfor den planerade fasadputsningen som skulle ske ar 2024 har stéllts in liksom den
planerade renoveringen av foreningens tréningslokal.

Som ett led i miljoarbetet beslutade styrelsen att fullfolja installeringen av tva stycken
eluttag for motorvdrmare samt har péborjat arbetet med att planera for en miljostation
for att kunna f6lja regeringsdirektivet om fastighetsnéra insamling dér fastighetsédgare
ansvarar for att iordningstélla atervinningskérl for de boende.

Styrelsen har under rakenskapséret arbetat med att effektivisera och forbéttra
foreningens administration genom att revidera de interna rutinerna samt fortydligat
arbetsinstruktionerna till Riksbyggen.

Styrelsens har dven fokuserat pa att forbattra, fortydliga och forenkla styrelsens interna
arbete genom att se over rutinerna och fortydliga de administrativa arbetsuppgifterna
med forhoppningen &r att allt detta ska vara till god nytta for framtida
styrelsemedlemmar och deras styrelsearbete.

Andra projekt som &r i pipelinen:

e Sjobacka studentboende
Under rikenskapsaret har styrelsen diskuterat framtidsplanerna for Sjobacka
studentboende som &r beldgen i fastigheten Huldregatan 2.
En idé &r att avveckla studentboendet inom 3—5 ar och istéllet anvénda lokalerna
pa ett annat sétt. Styrelsen funderar pé att ta hjélp av externa parter for att diskutera
och planera for vad lokalerna ska kunnas anvéndas till i framtiden.

e www.BRH7:se
Foéreningens hemsida behover uppdateras och goras om s att den &r tydligare
och enklare att anvinda for medlemmar och externa besokare som tex méklare.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 2 659 2 600 2532 2 543 2512
Resultat efter finansiella poster* =51 —281 335 153 =794
Soliditet %* -10 -10 -8 —-11 -12
Arsavgift andel i % av totala

rt')relségintéikter* %0 87 88 87 87
ﬁg:f‘;lgs‘rgtfj/ kvm upplaten med 832 782 769 766 760
Energikostnad kr/kvm* 261 231 217 221 229
Sparande kr/kvm* 184 97 259 283 175
Skuldséttning kr/kvm* 5096 5138 5180 5223 5265
Skuldséit't'nmg kr/kvm uppléten med 5096 5138 5180 5973 5965
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,1 6,6 6,7 6,8 6.9
* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet %:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust:
Foreningen visar ett negativt resultat for 2023. Forlusten ér till stor del orsakad av 6kade driftkostnader. Framtida
ekonomiska &taganden finansieras langsiktigt med justeringar av avgifter.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 44011 401 624 ~1620977 ~280 722
Disposition enl. arsstimmobeslut —280 722 280 722
Reservering underhallsfond 339 000 2339 000

lanspraktagande av

underhallsfond -23175 23175

Arets resultat 250569
Vid érets slut 44 011 717 449 -2 217 524 —50 569
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1901 699

Arets resultat —50 569

Arets fondreservering enligt stadgarna —339 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 23175

Summa —2268 093

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2268093

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 659 083 2599 732
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 253 28 503
Summa rorelseintikter 2719 336 2 628 235
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1462912 —1734 035
Ovriga externa kostnader Not 5 —543 931 —451 502
Personalkostnader Not 6 —80 938 —67 594
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —389 962 —382 836
Summa rorelsekostnader =2 477 744 -2 635 966
Rorelseresultat 241 592 =7 731
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 0 1460
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2912 10 096
Réntekostnader och liknande resultatposter —295 073 —284 547
Summa finansiella poster —292 161 —272 991
Resultat efter finansiella poster -50 569 —280 722
Arets resultat -50 569 -280 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 964 386 12 347 222
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 99 762 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 49 069
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 064 149 12 396 292

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 104 413 104 413
Summa finansiella anléiggningstillgangar 104 413 104 413
Summa anldggningstillgangar 12 168 562 12 500 705

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7767 0
Ovriga fordringar Not 12 59 963 28 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 164 038 144 687
Summa kortfristiga fordringar 231 768 173 276
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 593 636 1 407 165
Summa kassa och bank 1 593 636 1407 165
Summa omsittningstillgangar 1 825 404 1 580 441
Summa tillgangar 13 993 966 14 081 146
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44011 44 011

Fond for yttre underhéll 717 449 401 624

Summa bundet eget kapital 761 460 445 635

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2217 524 —1620977

Arets resultat —50 569 —280 722

Summa fritt eget kapital -2 268 093 -1 901 699

Summa eget kapital -1 506 633 —1 456 064
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 523 408 14 904 790

Summa langfristiga skulder 7 523 408 14 904 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 381 382 124 000
Leverantorsskulder 167 386 146 581
Skatteskulder 8643 6675
Ovriga skulder Not 16 46 324 8321
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 373 457 346 843
Summa kortfristiga skulder 7977 191 632 420
Summa eget kapital och skulder 13 993 966 14 081 146
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 241 592 =7731
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 389 962 382 836
631 554 375105
Erhallen rénta 2912 11 556
Erlagd rianta —285 082 —285 171
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —58 492 —48 003
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 77398 28 236
Kassaflode fran den lopande verksamheten 368 291 81723
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i installationer —106 889 0
Foréndringar i pdgédende byggnation 49 069 —49 069
Kassaflode fran investeringsverksamheten —57 819 -49 069
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —124 000 —124 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —124 000 —124 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 186 471 91346
Likvida medel vid arets borjan 1407 165 1498 511
Likvida medel vid arets slut 1593 636 1407 165
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillbyggnader Linjar 30-60
Inventarier Linjar Fullt avskrivna
Installationer Linjar 15

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 1992 724 1 854 950
Hyror, bostéder 315497 305 345
Hyror, lokaler 14 760 14 292
Hyror, p-platser 72 714 42 000
Hyror, 6vriga 2 880 2 880
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdader —155 854 —37 234
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 560 -2 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —20 894 -9 062
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt -2 880 -2 880
Brinsleavgifter, bostider 441 696 431 541
Summa nettoomsittning 2659 083 2599 732

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 26 191 12 992
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -3
Elstod 28 855 0
Ovriga rorelseintikter 5216 15514
Summa dvriga rérelseintikter 60 253 28 503
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Not 4 Driftskostnader

852415769

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —23 175 —182 601
Reparationer —59 251 —323 423
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 160 —94 761
Forsékringspremier —37 528 —34 929
Kabel- och digital-TV —136 151 —114 032
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete -10901 -9 705
Serviceavtal —19 593 —11 501
Obligatoriska besiktningar 0 —23 723
Ovriga utgifter, kopta tjénster -9 075 —40 006
Sno6- och halkbekdmpning —148 803 —90 856
Forbrukningsinventarier -2 559 —14 169
Vatten -173 614 —148 667
Fastighetsel —151 796 =111 180
Uppvérmning —438 408 —414 735
Sophantering och atervinning -118 117 —100 774
Forvaltningsarvode drift —37281 —23 574
Summa driftskostnader -1 462 912 -1734 035

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —445 449 —384 009
IT-kostnader -8 245 -17 922
Arvode, yrkesrevisorer -19 875 —18 450
Ovriga forvaltningskostnader —38 833 -4 675
Kreditupplysningar —480 —2573
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 485 -9 891
Kontorsmateriel —4 879 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -3 360
Bankkostnader -3 347 -2 356
Ovriga externa kostnader -6 979 -8 267
Summa dvriga externa kostnader -543 931 -451 502

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —14 875 —11 900
Sammantréddesarvoden —43 500 =26 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 —13 590
Sociala kostnader —19 063 —15 704
Summa personalkostnader -80 938 —-67 594
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 0 1460
Summa resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar 0 1460
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 986 270 986 270
Mark 39 000 39 000
Tillkommande utgifter 19 951 890 19 951 890
20 977 160 20 977 160
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20 977 160 20 977 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —986 270 —986 270
Tillbyggnader —7 643 668 —7260 831
-8 629 938 -8 247 101
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —382 836 —382 836
—-382 836 -382 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9012774 -8 629 937
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 964 386 12 347 222
Varav
Mark 39 000 39 000
Tillkommande utgifter 11 925 386 12 308 222
Taxeringsvédrden
Bostéder 35 000 000 35 000 000
Lokaler 1 892 000 1 892 000
Totalt taxeringsvarde 36 892 000 36 892 000
varav byggnader 25929 000 25929 000
varav mark 10 963 000 10 963 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 0 0
Inventarier och verktyg 39 964 39 964
39 964 39 964
Arets anskaffningar
Installationer 106 889 0
106 889 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 146 853 39 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
Inventarier och verktyg —39 964 —39 964
-39 964 -39 964
Arets avskrivningar
Installationer =7 126 0
Inventarier och verktyg 0
-7 126 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =7 126 0
Inventarier och verktyg —39 964 —39 964
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —47 090 -39 964
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 762 0
Varav
Installationer 99 762 0
Inventarier och verktyg 0 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets ingdng 49 069 0
Laddstolpar 57 820 49 069
Aktivering laddstolpar —106 889 0
Summa Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 49 069
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
145 st garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen samt en andel & 500 kr 73 000 73 000
Ovriga finansiella instrument 31413 31413
Summa andra langfristiga fordringar 104 413 104 413
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 59 963 28 589
Summa 6vriga fordringar 59 963 28 589
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 19 309 18 218
Forutbetalda driftkostnader 9075 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 506 109219
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 891 16 814
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 436
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4258 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 164 038 144 687
Not 14 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto 1593 636 1407 165
Summa kassa och bank 1593 636 1407 165
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 14 904 790 15 028 790
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —44 000 —124 000
Niésta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —7337382 0
Langfristig skuld vid arets slut 7 523 408 14 904 790

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,59% 2024-12-30 7417 382,00 0,00 80 000,00 7337 382,00

STADSHYPOTEK 0,85% 2026-09-01 1891 241,00 0,00 44 000,00 1 847 241,00

NORDEA 3,93% 2027-06-16 5720 167,00 0,00 0,00 5720 167,00

Summa 15 028 790,00 0,00 124 000,00 14 904 790,00

*Senast k#inda réntesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas STADSHYPOTEK ldn om 7 337 382 kr och amorteringar nésta ar pa 44 000 kr (exkl. 1&n for omférhandling)
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 523 408 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter

balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 8321 8321
Skuld sociala avgifter och skatter 38 003 0
Summa dvriga skulder 46 324 8 321

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 12 034
Upplupna réantekostnader 19 358 9367
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 281 0
Upplupna elkostnader 8332 7 332
Upplupna vattenavgifter 61296 12 194
Upplupna virmekostnader 22 948 18 671
Upplupna kostnader for renhallning 11316 8 870
Upplupna revisionsarvoden 19 125 18 000
Upplupna styrelsearvoden 0 38 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1768 5394
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 210 033 216 682
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 373 457 346 843
Not 18 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 17 736 800 17 736 800

Not 19 Eventualfoérpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga héndelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomi har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anna Oleksy Magnus Lovgren
Lasse Essevius Oyvind Lauritzen

Sophia Wennersten

Vir revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Borashus nr 7, org. nr 764500-3646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Borashus nr 7 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30. Féreningens

arsredovisning ingar pa sidorna 1—19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)

Signed SR



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Borashus nr 7 for raken-
skapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30 tillgangliga fér medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstamman som holls den 28 novem-

ber 2023.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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o Arsredovisni i ittad av styrel.
RBF Borashus nr 7 for RBI Bordshus nr 7 i samarbere med.

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Rikshyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Live

852 415 769
RBF Borashus nr 7 Org.nr: 7645003646



