‘ F-644-24-05
FORUM

VARDEUTLATANDE
Fastigheten
Norrkoping Dagsbergs- Ljunga 14:4
Uppdatering




209)

BESKRIVNING OCH VARDERING...........ccooocoivuieeeeiseeereeerossseessssesesssseessseessssssesssssssasessssssesssssesmsssssssees 3
ALLMANT .....cvmeitrneesseeesseessesssasssssssssssesessessssesessssee st essessess e sss s esesses e e sesesessesseessssaeseseesssseesnosssssssessen 3
BRI st S S T e 3
TOMT .covorriumneeenrescassseeseeessesssss st ss e se s s s sss s seseee s ee s es et eseesessessesesssaesessesseseseeesenseessesssrassseesersnes 4
T T IRttt s g e S A RS 4
OMDOME ..coounvorrreesmreeseessiessssssssssesssessssesssasessssssssesssessseses st sesses s sess e es s essesesssesesssenessmsaessssessmsesssessannns 5
ST T U 6
VARDEBEDOMNING.........cooocorooveiesiisssesssoseseesseseseesessoesssessssseseseessesssessssesssssenessasssesesssesssessossssssssessesssne 6

BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET ..........ooooooteveeeeseseseeeseeoreesssssseeesessaesesssessseseeeeseseen 7



ALLMANT

Vérderingsobjekt:
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Norrkoping Dagsbergs- Ljunga 14:4
Kérrvdgen 13, 605 91 Norrkoping
Norrkoping

Kronofogdemyndigheten, férsiljning Syd.
Juli 2025.

Uppdatering av tidigare virdeutlatande.

Okulér besiktning utférd 2024-05-24 av undertecknad. Nagon
senare besiktning har ej utforts. Denna uppdatering forutsétter att
inget har férédndrats pé fastigheten sedan besikining 2024-05-24.

Bebyggelsen in - och utvindigt.

Utvindig besikining har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktir att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19,
se dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nir du som kopare har
rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och
begéra hjdlp med handriackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handréckning &r kostnadsfri for
koparen nér den behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for
privatbil. Képaren kan dédremot fa betala for handrdckning som
behovs for tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt
avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Véningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

409)

Aganderitt

832 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad. Uppfart pa tomt

Vérderingsobjektet &r beldget i sodra Norrkdping, ca 19 km sydost
om Norrkdping Centralstation, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nit for vatten och avlopp,
enligt taxering. El anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

Byggnadsplan frén 1965. Bebyggelsen bed6ms std i
Overensstimmelse med géllande plan.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanlidggningen Norrképing
Dagsbergs- Ljunga GA:9, vars é&ndamal &r vig.

Férvaltningen skots av Ljunga villasamhilles vigforening.

Foér mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat FDS-
utdrag.

1 -plan med kéllare.

1967, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 106 resp 106 kvadratmeter enligt
taxering.

Killarvaning: Pannrum, 3 rum, gillestuga, badrum med bastu.
Bottenvaning: Hall, 3 sovrum, vardagsrum, kok med matrum,
badrum.

Berg, lera, silt
Betongsten
Betongplatta (kéllare)
Betong och trd
Trd

Trd och tegel
Betongtakpannor
Treglasfonster
Itrd

Parkett

Skivor

Ljusa spérade luckor och ladfronter, 4-pls induktionshall och
flaktkéapa vid kokso, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn.
Vitvaror bedéms som nyare. I koket finns utrymme f6r en matplats
till ca 6-8 personer. Oppen planldsning mot vardagsrum och
matrum. Utgéng till altan. Kok i gott skick.



Vatrum
golv
viggar
inredning
Ovrigt
skick

Ventilation

Uppvéarmning
-system

Ovrigt

Garage

Uthus

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planl6ésning
Standard
Underhall

Objektet som helhet

509)

Bottenvaning Killare

Klinker Klinker

Kakel Trépanel

WC, dubbelt tvittstill, badkar WG, tvittstill, dusch

Ljust porslin Ljust porslin, ansluter till bastu
Gott Gott

Sjdlvdragsventilation

Bergvarmepump

Vattenburet, radiatorer

Renovering pagick i tre rum och korridor i killare vid
besiktningstillfallet. Gillestuga och badrum i kéllare bedéms vara i
gott skick. Eldosor saknades pa flertalet stillen i killare och bér
atgdrdas omgaende.

Mindre bastu med &ldre elaggregat, bedoms vara i brukligt skick.
Ventilation finns i bastuutrymmet.

Ingéng till kallare finns fran trddgérd, samt invéandigt.
Slitage observerades pa nagra stillen i betong pa fasad.
Terrass/ trddéck med plats for storre sittande séllskap.

Intilliggande garage. Platta, el.

Flertalet storre fuktskador observerades i tak och vigg s&val in-
som utvéndigt, enligt bedomning till stor del allvarliga for
konstruktionens barighet.

Port i mycket daligt skick.

Mindre lekstuga i simre skick.

Objektet dr beldget i villaomrade

God

God

God

God

Ordindr

Varierat fran gott till eftersatt

Aldre, mindre sm&hus i gott skick invandigt, men i kéllare i behov av
fardigstéllande. Upprustningsbehov utvindigt.
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EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde-24  Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 914 000 kr
Bvgenad 1590 000 kr
Totalt 2 504 000 kr

Objektets basvarde vid férenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa virdefaktorer, och bedéms vara négot for

lagt.
Pantbrev 11 st. Totalt 2 190 000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvdrden) f6r ndrvarande &r ca 1,24 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid vardetidpunkten
om drygt 3 100 000 kronor fér varderingsobjektet.

Viérderingsobjektet bedéms som jamférbart med genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hinsyn till varderingsobjektets specifika
utformning, innehall och skick samt med hénsyn till behov av
fardigstéllande och nagot for lagt taxeringsvirde bedéms
marknadsvérdet vara 3 100 000 kronor. Detta under forutséttning att
ingen férédndring har skett pa fastigheten.

Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten Norrképing Dagsbergs- Ljunga 14:4
har vid vérdetidpunkten maj 2024 bedémts tll:

TREMILJONERETTHUNDRATUSENKRONOR (3 100 000 kr)

Kalmar 2025-07-08
Forum Fastighetsekonomi AB

Sofia Lo6v Peter Strand
Fastighetsvdrderare Av Samhéllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial



709

BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall giller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsdtts vara korrekta om inget annat papekats i virdering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/édgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i

beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljspaverkan, papekas detta i
beskrivning/véirdering. Aven om skada, fel eller miljépéaverkan finns, kan inte
vérderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, d&
detta kréver sérskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas siledes ej
for fel, skador eller miljspaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsritter. I dvrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget f6r virdebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har frén liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsittningar som finns. Bedémningen i sig &r upp
till vdrderingsmannen att utféra utifrdn tillgdnglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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038 Allmén Taxering

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lén- och kommunkod
Norrképing Dagsbergs-Ljunga 14:4  909a6a4c-9047-90ec-e040- 050033051 0581

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i allmédnna Senaste dndringen i
Dagsberg 108144 delen inskrivningsdelen
Sucker: pepstery 2003-08-11 2024-04-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-07-10

Adress

Adress

Karrvagen 13
605 91 Norrkdping

Inskrivaingsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2024-04-08, 807 479 sek. beslutsnr 12242294952 2024-04-11 D-2024-00111769:1
Utmétning 2024-04-08, 807 479 sek. beslutsnr 12242293715 2024-04-11 D-2024-00112407:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 2 190 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 270 500 SEK 1983-11-30 83/15363
2 50 000 SEK 1985-07-10 85/10499
3 150 000 SEK 1988-11-30 88/16326

Sida 1 av 4 2025-07-10



Nr Belopp

4 41 500 SEK
5 171700 SEK
6 716 300 SEK
g 410 000 SEK
8 73 000 SEK

Anmérkningar
Beviljad: 12/23403

9 87 000 SEK
10 141 000 SEK
11 79 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inskrivningsdag

1991-05-08
2007-02-07
2010-09-02
2010-10-04

2012-07-06

2013-07-24
2014-05-12

2014-12-11

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt
91/14293

07/4746

10/26418

10/29724

12/17432

13/17272

14/10392

D-2014-00517313:1

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstindig

Gemensamhetsanlaggningar

Norrképing Dagsbergs-Ljunga GA:9

Planer; bestammelseroch fornlamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan

Ljunga by
Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Datum

1965-12-30

Akt

05-DAG-481

‘Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smaéhusenhet, bebyggd (220) 141489-3

Sida 2 av 4

Samtaxerad
Nej

Typ av fastighet
Fastighet

2025-07-10



Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 2504 000 SEK

Taxerade dgare

vérderingsenhet smahus tomtmark 102368109 (2024)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
914 000 SEK 581098

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnéra mer an Kommunalt vatten
150 m Kommunalt aviopp

Vérderingsenhet smahus bostadshyggnad 102369109 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp
1590 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

106 kvm 126 kvm
Vardear Under byggnad
1967 Nej

Allmannadelen

dérav byggnadsvarde
1590 000 SEK

Andel
143

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgdr en eller flera sjélvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
28

Nybyggnadsar
1967

Antal lika
1

dérav markvérde
914 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
832 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
106 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Algard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Anlaggningsatgard

Ursprung

Norrképing Dagsbergs-Ljunga 14:1

Omrade

1

@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjéanst &r inte juridiskt bindande.

Areal

Sida 3 av 4

Lage, Karta

Typ
Markomrade

Datum

1966-12-19

2003-08-11

N (SWEREF93 TM) E (SWEREF99 T™)

6494087.9 575733.2

Akt

05-DAG-485

0581K-02/74

Karta

Karttyp

2025-07-10



Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

E-Dagsberg Ljunga 14:4

© Metria  Kontakta oss

Sida 4 av 4

Totalareal

832 m?

Dérav landareal

832 m?

Omregistreringsdatum

1990-09-26

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Dérav vattenareal

om?

Akt

0581-90/55

Kélla: Lantmaéteriet

2025-07-10



metria | FastighetSok

Gemensamhetsanliggning

Beteckning

Norrkdping UUID:

Dagsbergs-Ljunga 909a6ade-bc2f-90ec-e040-ed8f66444c3f
GA:9

Nyckel: Lén- och kommunkod
050175377 0581

Férvaltning
Ljunga villasamhalles vagférening

038 Allman+Taxering 2024-05-27

Senaste dndringen i aliménna delen
2021-08-31

Réattighetsbeteckning
0581K-02/74.1

Observera

Pagédende drenden

Status Arende

Lantmateriforrattning 18 6088

pagar

Réattigheter

Andamal Réttsforhallande Riattighetstyp

Utrymme Férman Officialservitut
Anmdrkningar: Ytterligare registerkartor:5869506, 08
Bildningsatgard: Anldggningsatgard
Beskrivning: Utrymme fér gemensamhetsanlidggningen dagsbergs-ljunga ga:9

Andamal

Vagforening

Deldagare
Andelstalen avser utférande och drift.

Ovriga deligare

Byggnad (pa ofri grund): Norrképing Dagsbergs-Ljunga 8:1
Byggnad (pa ofri grund): Norrképing Dagsbergs-Ljunga 11:1
Deldgare

Norrképing Dagsbergs-Ljunga 9:1

Norrképing Dagsbergs-Ljunga 11:43

Norrkoping Dagsbergs-Ljunga 14:87

Norrképing Dagsbergs-Ljunga 1:30

Norrképing Dagsbergs-Ljunga 11:3

Andel
10

40
Andel
50
100
1500
100
100



“Andel

\:Deléigare

Norrkoping Dagsbergs-Ljunga 11:46 100

Norrkoping Dagsbergs-Ljunga 14:60 100

Norrkoping Dagsbergs-Ljunga 11:50 100

Norrkdping Dagsbergs-Ljunga 11:66 100

Norrképing Styrstad 7:54 50

Summa registrerade andelstal: 24300.0

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Férrattning enligt lagen om enskilda vagar 1963-04-12 05-DAG-468

Férrattning enligt lagen om enskilda vagar 1977-08-30 05-DAG-519

Avstyckning 1999-11-01 0581K-99/115

Anlaggningsatgérd 2003-08-11 0581K-02/74

Uppgift saknas 2004-10-01 0581K-04/151

Overenskommelse enligt anldggningslagen 2012-11-16 0581K-12/123
2021-08-31 0581K-21/93

Anslutning

Foreningsinformation

och Jan Andreas Mattsson

Féreningsnamn ) Adress

LJUNGA VILLASAMHALLES Ljungavdgen 8, 60591

VAGFORENING Norrkdping

Site Typ

Norrképing Vagforening

Rékenskapsar Firmatecknare

01 jan - 31 dec Rasmus Lars-Ake Bringfelt
var for sig

Forvaltningsobjekt

Objekt Andamal

NORRKOPING

DAGSBERGS-LJUNGA GA:9 V39ar

Organisationsnummer
717913-2068

Senast uppdaterad
2024-05-02

Féreningsstamma
2024-04-10

Anmarkning

OMPROVADE ANDELSTAL

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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