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ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handr&ackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Vastervik Overum 11:33

Linkopingsvagen 3A-C, 594 72 Overum

Vistervik

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Augusti 2025.

Uppdatering av tidigare utldtande med beskrivning och
vdrdering.

Okulér besiktning utford 2024-08-22 av undertecknad samt
personal fran Kronofogdemyndigheten. Lagfaren dgare
deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktéar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handréckning dr kostnadsfri for koparen niar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

BYGGNAD
Huvudbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar Area
BOA, BIA

Innehall

Aganderitt

2 796 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Hoérntomt invid genomfart, Overum. Tradgardstomt med
grasmatta, buskar och trad. Grusad infart. Vildvuxen ej
underhallen tomt.

Varderingsobjektet &r beldget i Overum, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet men frankopplat vid
besiktning.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten galler byggnadsplan fran 1955,
Overum 2:1.Genomférandetiden har gatt ut. Vidare ar
tastigheten inte byggnadsminnesmarkt (Q-mérkt) men
den ligger inom riksintresse for kulturmiljovard
Overum H96 och omfattas av Vasterviks kommuns
kulturmiljoprogram, KMP 2.

Foreldggande att tillse aterkommande besiktning av
ventilationsanldggning, for mer information av
tastighetsrattslig karaktar se bifogat FDS-utdrag.

Killarvaning: Forrad med frysbox, tva garageplatser, tre
takskjutportar, tvittstuga med tva Siemens TM, pannrum
med oljepanna Varmebaronen, férrdd med tva torkskdp..
Bottenvaning: Hall, toalett med badkar, vatenhet med dusch,
W, tvittstall, flera rum, varav ett med ﬁpfpenspis och insats..
Overvdning: Allrum med 6ppen, toalett, fyra rum, varav ett
med kakelugn. Inbyggd balkong. Vattenburen varme,
formodligen fruset

Ventilationsanldggning T/F typ Swegon Compact. Relativt

ny.
Kok. Ljusa sldta luckor och lddfronter utrustad med kyl, frys,
tvd dm, tva inbyggda mikron och ugnar. Relativt ny
inredning



Flygelbygenad 1
Bygegnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Flygelbygenad 2
Bygegnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Allméant
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Ovrigt

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall

Objektet som helhet

1%2-plan med kéllare

1909, enligt taxering.

Lokalarea och biutrymme 100 resp. 77 kvadratmeter enligt
taxering.

Killarvaning: Forrad, Wc, pannrum med Euronom elpanna,
varmvattenberedare.

Bottenvaning: Hall, vatenhet med ytskikt bestdende kakel
och klinker utrustad med dusch we, tvittstéll. Tre rum.
Overvaning: Allrum.

Overlag relativt ny inredning. Vattenburet virmesystem,
formodligen sprucket.

1%2-plan med kéllare

1909, enligt taxering.

Lokalarea och biutrymme 100 resp. 77 kvadratmeter enligt
taxering.

Killarvaning: Tvattmojlighet, forrad, pannrum med
Euronom elpanna, varmvattenberedare. Relativt ny el- och
rordragning, gips pa undertak.

Bottenvaning: Hall, ett rum, kok med ljusa sldta luckor och
ladfronter, 4-pl spis, flakt kyl/frys, vatenhet med ytskikt
bestdende plastmatta och utrustad med dusch, W, tvéttstall, .
Overvaning: Tva rum, Wec.

Vattenburet varmesystem, formodligen sprucket

Hel platta(killargrund)
Tra

Tra

Gul trdapanel
Takpannor
Tvaglasfonster

Tomstélld fastighet. Tidigare anvandning typ HVB hem eller
likvardigt. Stort utvandigt upprustningsbehov. Féormodligen
sprucket virmesystem. Synbarligen viss renovering.

Objektet dr beldget i den mindre orten, Overum och
omgivningen utgors av genomfart Overum och
smahusbebyggelse och mindre hyreshus.

Ringa

Dalig

Ordinar

Samre

Ordinar
Normalt/ eftersatt

Byggnader med behov av anpassning for tex HVB hem
Varmesystem i behov av utbyte.



EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 125 000 kr
Byegenad 1400000 kr

Totalt 1525000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer och anvdandning.
Typkod bedoms till 823, specialenhet, vardbyggnad.

Pantbrev 8 st. Totalt 2 300 000 kr.

VARDEBEDOMNING
Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedéms
marknadsvéardet vara 500 000 kronor.

Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Vistervik Overum 11:33 har

vid vardetidpunkten augusti 2024 bedomts till:

FEMHUNDRATUSEN KRONOR (500 000 kr)
Kalmar 2025-08-21

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

\Pete &=

Peter Strand

Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall f6r vardeutlatande

Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intédkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR




Karta 3:




» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Vastervik Overum 11:33 909a6a55-c66d-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Overum 105286

Socken: dverum

Adress

Adress

Linkdpingsvagen 3A,3B,3C
594 72 Overum

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
£ 1/1
Dati | \

Box 45152

113 24 Stockholm
Il
Fastighetsutveckl- .3

Berort fang

Fusion: 2018-08-23
Ingen kdpeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall

Forelaggande att se till att &terkommande besiktning av
ventilationsanlaggningen (ftx-lal samlingslokaler hvb-hem) har utférts,
dnr bygg 2020-140

Konkurs ratu fastighetsutveckling ab, 559087-2395

Utmaétning 2024-04-15 2 228 006 sek jamte ranta och kostnader t 4768-
23 kalmar tingsratt

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 2 300 000 SEK

Nr Belopp

1 210 000 SEK

2 200 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel

080153646

Senaste andringen i
inskrivningsdelen

2024-09-03

Inskrivningsdag
2019-06-17

Inskrivningsdag

2023-02-21

2023-03-27

2024-09-03

Inskrivningsdag

1984-11-14

1987-11-11

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
0883

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-08-20

Akt
D-2019-
00271202:1

Akt
D-2023-00058346:1

D-2023-00098451:1

D-2024-00281224:1

Akt
84/14156

87/13820

2025-08-21



Nr Belopp

3 75 000 SEK

4 135 000 SEK
5 30 000 SEK

6 140 000 SEK
7 1010 000 SEK
8 500 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan
Overum 2:1

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Sméahusenhet, bebyggd (220) 401823-3

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1525 000 SEK

Taxerade agare

| " B
(

Box 45152

11324 Stockholm

Viarderingsenhet smahus tomtmark 33687162 (2024)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
125 000 SEK 883007

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag

1992-03-19
1995-01-31
2002-11-19
2002-11-19
2018-03-19

2021-07-01

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1955-10-11

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde

1400 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Akt

92/3478

95/1101

02/27756

02/27757

D-2018-00123348:2

D-2021-00287717:1

Akt

08-OVE-286

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
125 000 SEK

Juridisk form

Aktiebolag

Tomtareal
2796 kvm

2025-08-21



Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer &n  Kommunalt vatten 1
150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 33688162 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta
1018 000 SEK Friliggande 36 319 kvm
Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
223 kvm 339 kvm 1909

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Vvarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 33689162 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

191 000 SEK Friliggande 26 100 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
77 kvm 115 kvm 1909

Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 33690162 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta

191 000 SEK Friliggande 26 100 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
77 kvm 115 kvm 1909

Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt
Avstyckning 1978-07-06 08-OVE-465
uUrsprung

Vastervik Overum 11:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
1 Markomrade 6428041.0 577688.4

Karttyp

Sida 3 av 4 2025-08-21



@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 2 796 m? 2 796 m? 0 m?2

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

H-Overum Overum 11:33 1989-11-22 0883-707

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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