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EKONOMISK PLAN
for

Bostadsréttsféreningen Topasberget, Géteborgs kommun, Vistra Gotalands
lan, med organisationsnummer 769614-3044

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:
1. Allménna férutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsférvary
4.  Finansieringsplan

5. Berakning av féreningens &rliga kostnader
6. Berdkning av féreningens arliga intakter

7. Redovisning av ldgenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kénslighetsanalys

10. Sdrskilda férhéflanden

11, Intyg ekonomisk plan
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Topasberget, org. nr 769614-3044, och som registrerats
hos Bolagsverket har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegrénsning.

[ enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrattslagen, har Styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan f6r féreningens verksamhet. Denna plan &r
underlag till beslut om farvary | enlighet med bostadsrattslagens regler for
ombildning fran hyresratt il bostadsratt,

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna pa avtalad kopeskilling
for fastighetsforvarvet.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig p& beddmningar gjorda i maj 2006,

Teknisk besiktning, pa vilken fondens storlek grundas, har utférts 2006-03-22.
Uppldtelser och tilltradet beraknas ske i juni 2006 eller den senare dagen ndr den
ekonomiska planen bljvit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Goteborg Jarnbrott 164:12

Adress Topasgatan 82-89

Tomtens areal 1 699 m2

Bostader 5390 m2

Lokaler 365 m?

Summa uthyrbar area 5 755 m2

Byggnadens utformning Hyreshus i fyra vaningar med kiliare
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Géllande planbestdmmelser
Servitut

Gemensamma anordningar
Taxeringsvarde 2004

Vardear

Forsékring

Stadsplan 1964-04-17
Tomtindelning  1964-11-21
Saknas

Trapphus, lagenhetsforrad, kabel-Tv,
sophantering och tvattstuga

Byggnader 21926 000

Mark 13 488 000
Total 35414 000
1967

Fastigheten avses bli fullvirdesférsakrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller

Byggnadsar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak

Fasader
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Uppvarmningssystem Fidrrvarme

Ventilation - Mekanisk franiuft med spaltventiler | fénstren
El- och VA-anslutning Kommunalt el- resp VA-nét.

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

K&ksinredning Elspis, flékt, kyl-/frys och skapinredning av 1960-
talstyp.
Badrum Badkar, WC-stol och tvattstal],

Plastmatta golv och malad vav och kakel pa vaggarna

Golvbelaggningar ~ Parkett och plastmattaflinoleum
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kdpeskilling 50 000 000

Lagfartskostnad 750 825

Pantbrevskostnader 326 140

Reserv pantbrev 210 G600

Reparationsfond 4 500 000

Foéreningsbildning 550 000

Totalt 56 336 965

4, FINANSIERINGSPLAN

Lidngivare Belopp Rinta % Rénta
7 000 C00 2,70 189 000
7 000 000 3,50 245 000
6 500 000 4,10 266 500
6 500 000 4,40 286 000

Totalt 27 300 000

Insatser 29 336 965

Totalt 56 336 965 986 500

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 986 500
Avskrivning/amortering 200 000
Driftskostnader:

Fastighetsskotsel 140 000
Renhéllning/sotning 100 000
Varme ' 640 000
Vatten/avlopp/el 260 000
Lépande underhall 130 000
Forsakring 55 000
KabelTV 35 000
Ekonomisk férvaltning 120 000
Ovrigt 19 000
Skatter

Statlig inkomstskatt 21 258
Fastighetsskatt 180 140
Fondavsattning yttre: 106 242
enligt stadgar min 0,3 %

av taxeringsvardet

Totalt 2993 140

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2 936 668
Férrad 56 472
Totalt

2993 140
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7. REDOVISNING AV LAGENHETER BRF TOPASBERGET

Lgh Antal Utform- Yta  Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/ Lokalhyres-
nr__ rum__ ning % kr ke man, kr _intdkter
715 4 rok 105,7 1,924 564 328 56 490 4707
716 4 rok 105,7 1,924 564 328 56 490 4707
717 4 rok 81,9 1,702 499 355 49 986 4 166
718 2 rokv 42,2 0,759 222 605 22 283 1857
719 4 rok 91,9 1,702 499 355 419 986 4 166
720 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4166
721 2 rokv 42,2 0,759 222 605 22 283 1857
722 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4 166
723 4 rok 91,9 1,702 499 355 46 986 4 166
724 2 rokv 42,2 0,759 222 605 22283 1 857
725 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 9386 4166
726 4 rok 91,2 1,702 499 355 49 936 4 166
727 2 rokv 42,2 0,759 222 605 22283 1857
728 4 rok 91,9 1,702 489 355 49 986 4166
729 4 rok 105,7 1,924 564 328 56 490 4707
730 4 rok 157,6 2,436 714 521 71524 5960
731 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4 166
732 2 rokv 42,2 0,759 222 605 22 283 1857
733 4 rok 81,9 1,702 499 355 49 986 4166
734 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4166
735 2 roky 42,2 0,759 222 605 22 283 1857
736 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4166
737 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4166
738 2 roky 42,2 0,759 222 605 22 283 1857
739 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4166
740 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4 166
741 2 rokv 422 0,759 222 605 22283 1857
742 4 rok 91,9 1,702 499 355 49 986 4166
743 2 rokv 47,5 0,940 275 808 27 609 2301
- 744 3 rok 72 1,382 405 473 40 588 3382
745 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
746 3 rok 72 1,382 405 473 40 588 3382
747 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
748 3 rok 72 1,382 405 473 40 588 3382
749 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
750 2 rokv 483 0,953 279575 27 986 2332
751 3 rok - 70 1,350 396 056 39 646 3304
752 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
753 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
754 3 rok 70 1,350 396 056 339 646 3304
755 3 rok 70 1,350 356 056 39 646 3304
756 3 rok 70 1,350 3%6 056 39 646 3304
757 2z roky 48,3 0,953 279575 27 986 2332
758 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
759 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
760 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
761 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
762 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
763 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
764 2 rokv 48,3 0,953 279 575 27 986 2332
765 3 rok _ 70 1,350 396 056 39 646 3304
766 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
767 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
768 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
769 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
770 3 rok . 70 1,350 396 056 39 646 3304
771 2 rokv 48,3 0,953 279575 27 986 2 332
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7. REDOVISNING AV LAGENHETER BRF TOPASBERGET

Lgh Antal Utform- Yta  Andelstal

Insats, Arsavgift, Arsavgift/ Lokalhyres-

nt rum __ning % kr kr  man, kr intikter
772 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
773 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
774 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
775 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
776 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
777 3 rok 70 1,350 396 056 39646 3304
778 3 rok 90,9 1,364 400 293 40 070 3339
779 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
780 5 rok 116,6 2,099 615 836 61 646 5137
781 3 rok 70 1,350 396 056 39 646 3304
782 5 rok 116,6 2,099 615 836 61 646 5137
783 3 rok 70 1,350 396 056 39646° 3304
784 5 rok 116,6 2,099 615 836 61 646 5137
1055%* 2 rok 109,9 1,428 418 938 41 936 3495
5390,0
2192 lokal 20,0 6 144
8279 fokal 15,0 2 808
8292 lokal 15,0 4 608
8492 lokal 20,5 8736
8597 lokal 20,0 6 144
8693 lokal 27,0 10 932
8792 lokal 10,0 3 060
8992 lokal 237.,5 14 040
57550 100,000 29336965 2036668 244 722 56 472
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF TOPASBERGET

Kalkylperiod, ar | 1} 2| 3] 4] 5] 6] 11
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter ' kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 2936668 2995401 3055309 3116415 3178743 3242318 3579781
Lokalintékter 56 472 57 601 58 753 59 929 61 127 62 350 68 839
S:a intdkter 2993140 3053002 3114062 3176344 3239871 3304668 3648620
Underhallskostnader

Drift -1489000 -1528980 -1559560 -1590751 -1622566 -1655017 -1827273
Yttre fond -106242  -108367 -110534  -112745 -115000 -117300 -129 508

S:a underhallskostnader  -1605242 -1637 347 -1670094 -1703496 -1737566 -1772317 -1956 78]

Kapitalkostnader

Lanerantor _ 986500 -986500 -986500 -986500 -986500 -986500 -985 500
Avskrivning/ Amortering -200 000 -200000  -200000 -200000 -200000 -200000 -200 000
S:a kapitalkostnader -1 186500 -1186500 -1186500 -1186500 -1186500 -1 186500 -1 186 500
Ovriga kostnader .

Fastighetsskatt * -180 140 -i83 743 -187418 -191166 -194989 -198889 -219590
Statlig inkomstskatt®* -21 258 -21 683 -22 116 -22 559 -23 010 -23 470 -25913
Arsresultat ¥ 23730 47 935 12 623 97 806 123 492 259 837
Ingaende fond #+* 4500000 4500000 4500000 4500000 4500000 4500000 4500000
Ackumul. yttre fond 106 242 214 609 325 143 437 888 552 888 670 187 1292 829
Likviditet 4606242 4738339 4896808 5082 1/6 5294981 5535773 7179510

* = Fastighetsskatten &r berdknad efter nu géllande regler om en skatt p 0,5 % av taxeringsvérdet bostéder
och 1% av taxeringsvardet lokaler.

** = (3% av taxeringsvirdet - lanerdntor) x 28%. Denna kostnad har vi sedan schablonméssigt dkat
med inflationen. Schablonberakningen &r ldgre &n en mer noggrann berdkning, i praktiken

kommer dock inte foreningen att fa ndgon statlig inkomstskatt da extra 1an kommer att tas for de
lagenheter som kvarstdr som hyresgéster. Féreningen beriknas behéva ta ca 10,5 Mkr extra i .

*** = Ingaende fond, ingdr i féreningens likviditet med 4 500 000 kr. Utnyttjas fonden foi
reparationer eller ombyggnader minskar likviditeten | motsvarande man
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9. KANSLIGHETSANALYS BRF TOPASBERGET

Inflation 3,0%
Kalkylperiod, &r
Beddmd inflation, %
Intdkter

Ckr

kr

kr

Arsavgifter, héjning 2% 2936668 2995401 3055309 3116415 3178743 3242318 3579781
Lokalintakter 56 472 58 166 59 911 61708 63 560 65 467 75 894
S:a intakter 2993140 3053567 3115220 3178124 3242303 3307785 3655675
S:a underhallskostnader  -1605242 -] 653399 -1703001 -1754091 -1806714 -1860915 -2 157 311
Kapitatkostnader

Lanerdntor -986 500  -986 500 -986 500 -986500 -986 500  -986 500 -986 500
Avsk./ Amort, -200 000  -200 000 -200000  -200000 -200000  -200 000 -200 000
S:a kapitatkostnader -1 186 500 -1 186500 -1186500 -1186500 -1186500 -1 186500 -1 186500
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -180 140 -185544  -191 111 -196 844 202749  -208 832 -242 (093
Statlig inkomstskatt -21 258 -21 895 -22 552 -23 229 -23 926 =24 643 -28 568
Arsresultat 0 6228 12 056 17 460 22 414 26 894 41 203

Okad rintekostnad med 1% vid varje réntebindningsperiod 3 och 5 &r

Kalkylperiod, &
Beddmd inflation, %

I - e . ‘“w . % e
Intékter kr kr kr ke kr kr
Arsavgifter, hojning 2,5% 2936668 3010084 3085336 3162470 3241532 3322570 3759183
Lokalintdkter 56 472 57 601 58 753 59929 61127 62 350 68 839
S:a intélkter 2993140 3067686 3144090 3222398 3302659 3384919 3828022
S:a underhallskostnader -1 605242 -1 637 347 -1670094 -1703496 -1737566 -1772317 -1956 781
Kapitalkostnader

Lanerdntor -986 500 -986 500  -986 500 -1 056500 -1056500 -1121500 -1326500
Avsk./ Amort. -200000  -200000  -200000 -200000 -200000 -200000  -200 000
S:a kapitalkostnader -1186 500 -1 186500 -1186500 -1256500 -1256500 -1321500 -1526500
Ovriga kostnader

Fastighetsskait -180 140 -183 743 -187 418 -191166 -194989 -198 889 =219 590
Statlig inkomstskatt -21 258 -21 683 -22 116 -22 559 -23 010 ~23 470 -25 913
Arsresultat 0 38413 77 962 48 678 90 594 68743 99 238

Okad réntekostnad med 1% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ar

Inflation, % {9l )

Intékter kr ki kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hdjning 3,5% 2936668 3024768 3115511 3208976 3305245 3404403 3946636
Lokalintakter 56 472 58 166 59911 61 708 63 560 65 467 75 894
S:a intdkter 2993140 3082934 3175422 3270684 3368805 3469869 4022529
S:a underhallskostnader -1 605242 -1653399 -1703001 -1754091 -1806714 -1860915 -2 157 311

Kapitalkostnader

Lanerdntor -986 500 -986 500 -986 500 -1056500 -1056500 -1121500 -1326500
Avsk./ Amort -200000  -200000  -200000 -200000 -200000 -200 000 -200 000
S:a kapitalkostnader -1 186500 -1186500 -1186500 -1256500 -1256500 -1321500 -13526 500
Ovriga kostnader

Fastighetsskait -180 140 -185 544 -191 11 -196 844  -202 749 -208 832 -242 093

Statlig inkomstskatt -21 258 -21 895 -22 552 -23 229 -23 926 -24 643 -28 568

Arsresultat #] 35595 72 258 40 021 78 916 53 979 68 057
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Féreningens l6pande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift titl féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen,

c. 1 ovrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas, och av vilka bi a
framgar vad som galler vid féreningens upplésning eller iikvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intakter mm. hanfor sig till vid
tidpunkten f6r planens upprattande kdnda férutsattningar. Vad galler i
planen [émnade ytuppgifter och uppgifter om évrig lagenhetsutformning har
dessa inte varit féremal fér matning eller annan revidering utan bygger pa
gamla uppgifter for vilka foreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Kostnader for féreningens fastighetsférvary) ingdende fonden &r avsedd att
nyttjas for férbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av

féreningen och /eller dess styrelse.

e. Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsékring
och dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

f. Bostadsréttshavaren betalar, utéver &rsavgiften, egna forbrukningsavgifter

for hushallsel.

Goteborg 2006-¢5 <1

b

Marcus Bjursatm

- =

KirakesKirakos
525/-//) w Aneerser

Martin Laursen
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen -

Undertecknad, som for det &indamil som avses i 3 kap 2 § bostadsriitts-
lagen granskat den ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen
Topasberget, org nr 769614-3044, fir hirmed avge foljande intyg.

For bedémning av den ekonomiska planen har foljande handlingar varit
tillgdngliga:

Fareningsstadgar

Registreringsbevis

Fastighetsdatautdrag via Infotorg

Protokoll frdn teknisk besiktning, Conny Johansson, upprittat 2006-05-08

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i
planen stimmer dverens med innehillet i tillgéingliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som ir kiinda av mig. Avvikelsen mellan den
schablonmissiga upprikningen av den statliga inkomstskatten och en
mer noggrann berdkning i kéinslighetsanalysen ger viisentligt ligre
drsresultat. I planen har forutsatts att samtliga ligenheter kommer att
upplitas med bostadsritt. Om férre antal ligenheter upplits kommer
foéreningens beldning att 6ka och avvikelsen kommer di att minska.

Den ekonomiska planen med déiri gjorda berikningar 4r vederhéftiga och
framstér som héllbar fér mig, Forutsittningarna enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen &r uppfyilda.

Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént
omddme uttala att planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga
grunder.

%ﬁ 2006405-24
Ove Lundgren

(Av Boverket forordnad intygsgivare)

Forum Fastighetsekonomi AB

Box 17178

200 10 MALMO
FORUM FASTIGHETSEKONQMI AB Orgar. 55 64 26-1765
KUNGSCATAN 29 DROTTNINGGATAN 36 TTOLMGATAN 4
BOX 7044 BOX 11402 BOX 17178 REPSLAGAREGATAN 12 VASTRA KVARNGATAN 64
103 86 STOCKHOLM 404 30 GOTEBORG 200 10 MALMO 602 32 NORRKOPING 611 32 NYKOPING
TEL 08-696 95 50 TEL 031-1C 78 50 TEL 040-12 87 60 TEL 011-12 61 21 TEL 0155-21 12 72

FAX 08-24 8595

FAX 031-13 59 80 FAX 040-12 87 65 FAX 011-10 34 33 FAX 0155-28 62 41

FORUM

FASTIGHETS
EKONOMIAB




Enligt bostédsrﬁttslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det &ndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for BostadsriittsfSreningen Topasberget i Géteborgs kommun,
organisationsnummer 769614-3044, fir hiirmed avge foljande intyg:

Planen innchéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehéliet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som 4r kiinda av mig. I planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas
med bostadsritt varfor jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allméiint omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pé tillfsrlitliga grunder.

Féljande handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Féreningsstadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdatautdrag
Hyreslista [3genheter

- Hyresavtal, lokal.

- Vardelista bostadsratter

- Protokoll, teknisk besiktning,

Goteborg  2006-05-22

Forum Fastighetfekonomi AB

Hékan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgnr. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 DROTTNINGGATAN 36 HOLMGATAN 4 '

BOX 7044 BOX 11492 BOX 17178 REPSLAGARFEGATAN 12 VASTRA KVARNGATAN 64 )
103 86 STOCKHOLM 404 30 GOTEBORG 200 10 MALMO 602 32 NORRKOPING 611 32 NYKOPING

TEL 08-696 95 50 TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 87 60 TEL 011-12 61 21 TEL 0153-21 12 72

FAX 08-24 85 95 FAX 031-13 59 80 FAX 040-12 87 65 FAX 011-10 34 33 FAX 0155-28 62 41

FASTIGHETS
FRONOMIAB




