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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Ekorren i Gullspang 50+ med séte i Mariestad org.nr. 769609-4882 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-08.

Féreningen &ger och forvaltar
Féreningen dger och foérvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Gullspang kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ekorren 1 1 2003-11-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheterna é&r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar Skaraborg. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-05-31.

Antal Benimning Total yta m?
66 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3992
6 garageplatser 0
Totalt 72 objekt 3992

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 24 st 2 rok, 18 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lennart Westerberg Ordférande 2020-07-03
Torbjoérn Nystrom Ledamot 2019-06-14
Goran Moldén Ledamot 2021-02-23
Birgitta Blomqvist Ledamot 2022-05-03
Thomas Gustafsson Ledamot 2021-02-23
Eva Hofman Ledamot 2019-06-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Eva Hoffman, Birgitta Blomqvist och Géran Moldén.
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoéten.

Firmatecknare har varit: Géran Moldén, Lennart Westerberg, Eva Hofman.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Fiola Rexhepi och Susanne Andersson utsedda revisorer hos BoRevision i Sverige AB.
Valberedning har varit: Styrelsen.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-01. P& stdmman deltog 17 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan men styrelsen arbetar pa att ta fram en sadan.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond.
Senaste fastighetsbesiktning utférdes 2022-12-15 av féreningen sjalva.

Féreningen har under det gangna aret utfért OVK med godként resultat pa Gullstensgatan och Ostergatan medans Villagatan
hade laga floden sa dar fortsatter arbetet med att fa den fastigheten godkand under 2023, det har monterats springventiler i
fonstren i alla Igh for att forbéattra ventilationen vilket ar en forutsattning for en bra innomhus miljo.

Vi har dven installerat 3 undercentraler, en i varje huskropp sa att vi battre kan styra éver var varme och vart varmvatten vilket
bor spara energi at féreningen.

Vi har dragit in fiber i fastigheten och byggt ett nytt fastighetsnét vilkket medfért mer tv-kanaler och internet i alla Igh.

Under rakenskapsaret har féreningen sjélva salt en lagenhet. Féreningen har under aret fatt en ny avségelse.
Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
Det har bytts delar av kulvertnatet vilken inneburig skador pa vara gardar sa 2023 kommer féreningen titta Gver asfaltsytor.

Foéreningen kommer &ven att titta 6ver sophanteringen och aventuellt bygga ett gemensamt sophus med sortering for den
sophantering vi har idag kommer att bli mycket dyrare om vi inte sorterar vara sopor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsréatter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 67. o N
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 82 69 212 120 180
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 293 247 189 189 202
Driftskostnad, kr/kvm 542 485 322 425 369
Arsavgifter, kr/kvm 585 568 568 546 536
Totala intakter, kr/lkvm 592 571 586 559 565
Nettoomséattning, tkr 2346 2281 2341 2231 2257
Resultat efter finansiella poster, tkr -51 107 792 413 653
Soliditet, % 84 89 90 82 82
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséndringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala ranteb&rande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig fér ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfoér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger réatt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag. M
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1955 000 0 0 1955000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2389817 0 169 920 2559737
S:a bundet eget kapital, kr 4344 817 0 169 920 4514737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 387 717 106 881 -169 920 324678
Arets resultat, kr 106 881 -106 881 0 -51441
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 494 598 0 -169 920 273 237
S:a eget kapital, kr 4839415 0 0 4787974

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 477 000 kr samt ianspraktagande skett med 307 080 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 494 598
Arets resultat, kr -51441
Reservation till underhallsfond, kr -477 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 307 080
Summa till féreningsstdmmans foérfogande, kr 273237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 273 237

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter L M~
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 345982 2280 823
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 005 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 362 987 2280 823
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 163 814 -1935907
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 145 -138 594
Personalkostnader Not 6 -28 147 -30 780
Avskrivning:?r av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -70 985 -67 765
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 414 091 -2 173 046
RORELSERESULTAT -51 105 107 776
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 502 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -838 -895
SUMMA FINANSIELLA POSTER -336 -895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -51 441 106 881
ARETS RESULTAT -51 441

106881 .
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 820 184 2 497 440
Summa materiella anliggningstillgangar 2820 184 2497 440
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 0 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 0 50 000
Summa anlaggningstillgangar 2820 184 2 547 440

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27494 11210
Ovriga fordringar Not 10 60 -52
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 27 966 36 430
Summa kortfristiga fordringar 55520 47 588
Kassa och bank Not 12 2 810 090 2 872 907
Summa kassa och bank 2 810090 2 872907
Summa omsattningstillgangar 2 865610 2920 495

SUMMA TILLGANGAR 5685 794 5467 935 g &
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1955000 1955 000
Fond for yttre underhall 2 559 737 2389 817
Summa bundet eget kapital 4514737 4344 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 324 678 387717
Arets resultat -51 441 106 881
Summa fritt eget kapital 273 237 494 598
Summa eget kapital 4787 974 4839 415
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 513914 145150
Skatteskulder 106 002 100 772
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 14 765 16 395
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 263 138 366 203
Summa kortfristiga skulder 897 819 628 520
Summa skulder 897 819 628 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5685 794 5467 935{ w
(&
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -51 105 107 776
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 70 985 67 765
19 880 175 541
Erhéllen ranta 502 0
Erlagd rénta -838 -895
Kassaflode fran I6pande verksamhet 19 544 174 646
(fore fordndring av rérelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7932 23218
Okning (+) _/_minsknir}g -) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 269 299 92 520
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 280 912 290 384
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -393 729 0
Investeringa}_r/férséiljnvingar av finansiella anldggningstillgangar 50 000 -50 000
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -343 729 -50 000
FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE -62 817 240 384
Likvida medel vid arets boérjan 2872907 2632523
Likvida medel vid arets slut 2 810 090 2872907
-62 817 240 384

m
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pé byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pd under ett &r och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéder 2336436 2268 264
Arsavgiftsbortfall bostéder 2 33757
Hyresintikt garage och bilplatser 25190 31600
Hyresrabatter -17 966 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter -1208 0
Ovriga priméra intikter och ersdttningar 3532 14716
2 345982 2280 823
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 7005 0
Vinst vid avyttring anléggningstillgéng 10 000 0
17 005 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -86 183 -300 595
El =75 060 -69 316
Uppvérmning -911 138 -739 197
Vatten -182 467 -178 640
Renhallning -93 171 -84 870
TV, bredband, iptelefoni -89 368 -105 178
Obligatoriska besiktningar -7313 0
Serviceavtal -35 587 -3019
Forvaltningskostnader -172 194 -169 977
Forsdkringar -75 582 -50 808
Fastighetsskatt -58 176 -47 826
Periodiskt underhall -307 080 -98 994
Ovriga driftskostnader -70 496 -87 488
-2 163 814 -1 935907
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -307 080 -98 994
-307 080 -98 994
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -19 625 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -115 800 -113 281
Kontorsutrustning och -material -394 -110
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 887 -10 589
Forbrukningsinventarier -2439 0
Stdmma och styrelse 0 -239
Kundforluster m m -1 000 0
-151 145 -138 594
Not6 PERSONALKOSTNADER
Arvode till styrelsen -24 000 -26 000
Ovriga personalkostnader 0 -370
Sociala avgifter -4 147 -4 410
-28 147 -30 780
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -70 985 -67 765
-70 985 -67 765
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 3388250 3388250
Arets investering byggnader 393 729 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 195 500 195 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3977 479 3 583 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 086310 -1018 545
Arets avskrivningar byggnader -70 985 -67 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 157295 -1 086 310
Utgdende redovisat viirde 2820184 2 497 440
Redovisade virden byggnader 2 624 684 2301940
Redovisade vdrden mark 195 500 195 500
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1965 15 650 000 3742 000 19 392 000 15942 000
15 650 000 3 742 000 19 392 000 15 942 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 2650 000 2 650 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 2 650 000 2 650 000
Foreningen har en beviljad men ej utnyttjad checkrdkningskredit uppgéende till 100 tkr.
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Egna bostadsritter 0 50 000
0 50 000
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 60 -52
60 -52
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 966 36 430
27 966 36 430
Not 12 KASSA OCH BANK
Speca vilken bank 2 810 090 2 872907
2 810090 2872907
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 7200 7800
Arbetsgivaravgifter 4147 4410
Ovriga kortfristiga skulder 3418 4185
14 765 16 395

b M
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2022-12-31 2021-12-31
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda arsavgifter och hyror

246 138 213619
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 000 152 584
263 138 366 203

Gullspang 2023- O - |}
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Ekorren i Gullspang 50+, org.nr. 769609-4882

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ekorren i Gullspang 50+ for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. oA
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Ekorren i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Gullspang 50+ for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldi til nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk lnstallnmg under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foremngens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomnlng med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfriet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens kostnader samt avsattningar till fonder. Av arsredovisningen framgér att avgiftsuttaget ar
lagre &n vad som erfordras enligt féreningens stadgar.

Goteborgden LY 1Y 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hidndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgadngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgédngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vdrdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omf6ring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och 4r en del i
foreningens sékerstéllande av medel fér underhall av
foreningens tillgadngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fréga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



