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ORGANISATION

Foreningens firma dr Bostadsriittforeningen Gullspang Fritid, med organisationsnummer 769609-
4882 och siite i Gullspdng kommun, V Goétalands [in. Bostadsrittsforeningen &r registrerad hos
Patent och Registreringsverket 2003-03-31.

EKONOMISK PLAN :
Den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Gullspang Fritid &r upprattad enligt 3 kap
bostadsréttslagen (1991:614).

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter for fritidsboende &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

ﬁostadsrﬁttsfﬁreningen avser forviirva fastigheten; Ekorren 1, med adress; Gullstensgatan 12-18 och
Ostergatan 3-9, och del av Ekorren 3D, med adress; Villagatan 10-14, 54731 Gullspang i Gullspang
kommun av Gullspangbostédder AB.

Den ekonomiska planen for bostadsriittsféreningen anger anskaffningskostnaden for fastigheten och
vid tidpunkten {or planens upprittande berdknade driftkostnader. De berfiknade driftkostnaderna
baseras ocksé pé forhéllandet att foreningens ligenheter nyttjas som fritidsboende under 3 ménader
av ett verksamhetsar och dd under sommarperioden och dédrutéver enstaka helger. Styrelsen har vid
berikningen av driftkostnaderna tagit hiinsyn till ndmnda férhillande.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH BYGGNADER

Allmiéint '

Fastigheten som forviirvas av Gullspangbostider AB, som #r det kommunala bostadsforetaget i
Gullspéng kommun, Fastigheten #r beléigen i omradet Ekorren, ca 1 km frén Gullspang centrum. P4
fastigheten uppfordes aren 1966,68 - 3 st 2-vaningsbyggnader med 70 bostadsligenheter. Samtliga
bostadsbyggnader har kéllare. Sarskild underhéllsbesiktning &r utford. Ligenheterna har sedan de
uppfordes upplatits med hyresritt, Ligenheterna dr vid verlatelsen av fastigheten till foreningen
inte upplatna.

Byggnadernas beldgenhet i forhallande till varandra medger en éndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrétishavarna,

Fastigheten

Foreningens fastighet #r; Ekorren 1, med adress; Gullstensgatan 12-18 och Ostergatan 3-9, och del
av Ekorren 3D, med adress; Villagatan 10-14, 54731 Gullsping i Gullspidng kommun. P4
fastigheten har uppforts 3 bostadsbyggnader och tva byggnader for 7 kallgarage, panncentral och en
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parkeringsplats med 20 p-platser.

Areal
Fastighetens areal uppgér till 11185 m2 enligt fastighetsbildningen, och den avstyckade del &r inte
fastighetsregleringen klar, men arealet kommer efter avstyckning att uppga till cirka 2600 m2.

Upplitelse

Tomten uppléts med dganderitt.

Servitut

Fastigheten belastas med f6jande inskrivningar
e Servitut uppddmning 1906-01-15
e Nyttjanderitt kraftledning ~ 1918-05-06
e Servitut upprensning 1922-04-08
e Nytijanderitt tele 1961-02-08
s Servitut ledning mm 1963-05-08
s 3 st. Pantbrev summa; 2.650.000,-

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande 4r inte regleringen av ytterligare setvitut
for pannceniralen avslutad. Byggnaderna #r anslutna till kabel-TV via luftkabel. Anléiggningen dgs
av Bostadsrittsforeningen. Signalleverantdr dr Skaraborgskabel-Tv AB. Nyttjanderditen regieras i
separat avtal. Datandtanslutning kan ske separat avtal. Det finns inte bredbandanslutning.

Infart till omradet och parkeringsplatser sker direkt till fastigheten.

BYGGNADER
De pé fastigheten uppforda bostadsbyggnaderna inrymmer 70 bostadslégenheter. Ligenheternas
area redovisas i bifogad ldgenhetsforteckning. Nedan redovisas respektive bostadsbyggnad var for

sig.

Gullstensgatan 12-18

Gullstensgatan 12-18 innehéller 24 st 1dgenheter med féljande fordelning: 1 RoK 7 st; 2 RoK 12 st;
3 Rok 3 st; 4 Rok 2 st. Kéllarvaningen innehaller lokal for uthyrning och utrymmen avsedda for
ligenhetsforrad, tviittstuga och torkrum, El-central, barnvagnsrum, cykelrum och stédférrad.

Ostergatan 3-9

Ostergatan 3-9 innchéller 26 st ligenheter med foljande fSrdelning: 1 RoK 9 st; 2 RoK 11 st; 3 Rok
4 st; 4 RoK 2 st. Kéllarvaningen innehdller utrymmen avsedda for, ldgenhetsforrad, tvittstuga och
torkrum, El-central, barnvagnsrum, cykelrum och stidforrad.

Villagatan 10-14

Villagatan 10-14 innehaller 20 st ligenheter med fo{jande fordelning: 1 RoK 6 st; 2 RoK 8 st; 3 Rok
6 st. Killarvaningen innehaller: ldgenhetsforrad, elcentraler, barnvagnsrum, cykelrum och
stadforrad. Det finns inte tvittstuga, torkrum eller matfrrad.

Area
~ Lagenheternas sammanlagda area uppgar till 3884 m2. Ligenheternas areor framgér av separat

lagenhetsforteckning som bildggs den ekonomiska planen.
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Gardsbyggnader
Det finns tva gdrdsbyggnader pé fastigheten; undercentral/panncentral med servitut och kallgarage.

Bilplatser
Pa fastigheten dr uppférd 7 bilplatser 1 kallgarage samt 20 st 6ppna bilplatser.

BYGGNADSBESKRIVNING

Allmiint

Underhéllsbesikining har utf6rts av IRM-Contracting AB som har &verlimnat underlag for planerat
underhall, vilket anvénts for upprittande av den ekonomiska planen. Underlag f6r byggnadernas
beskrivning har himtats frin teknisk beskrivning for byggnadslov och uppgifter ldmnade av IRM-
Contracting AB. Ligenheterna har sedan uppftrandet upplétits med hyresrétt och uppvisar ddrmed
forslitning genom brukandet.

Grundliiggning
Grundsulor av betong.

Mellanbjilklag
Betong

Vindsbjilklag
Betong

Vaningsyttervigg
Kaillarviggar av betong. Vaningsyttervégg léttbetong.

Liigenhetsskiljande viiggar
Betong.

Innerviggar
Littbetong

Trappor
Utvindiga kéllartrappor av betong. Invéindiga av fabrikstillverkade av betong.

Takbeklidnad
Taktegl

Viirmesystem
Vattenburen fjdrrviirme med radiatorer. Abonnentcentral for viirme dr forlagd i byggnad for
undercentral/panncentral. Fastigheten erhaller virmeleveranser fran Birka Energi AB.

Ventilationsystem ,
Sjélvdrag. OVK-besiktning 4r godként under april manad 2003.

o
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Bilparkering
Koryta belagd med asfalt.

Gardshus .
Undercentral och garage.

OVRIGT

Markanliggning
Korbara gdngvigar av asfalt. Grénytor av grés och planteringar.

UTRUSTNING OCH INREDNING

Kok

Inredning: Koksskdp malade, spis,kyl/frys.
Golv: Plastmatta

Vigg: Tapet

Tak: Malat

Badrum

Inredning;: Badkar/ alt dusch, Wc, Tvittstéll.
Golv: Klinker

Vigg: Kakel/Plastmatta/mélad viv
Tak: Malat

Vardagsrum

Golv: Plastmatta

Vigg: Tapet

Tak: Mélat

Sovrum

Golv: Plastmatta

Vigg: Tapet

Tak: Malat

Ovrigt

Ligenheterna &r utrustade med garderober, stidskap och linneskép i varierande omfattning

beroende pa ligenhetsstorlek.

Det &r styrelsens mening att lagenheterna som upplatits med hyresriitt sedan de uppfordes inte &r i
skick som nyuppforda lagenheter, men vil dr i sddant skick att de enligt den allménna uppfatiningen
pé orten #r fullt brukbara for det avsedda dndamalet.

Baserat pa erfarenheter fran byggnader av liknande élder finns inom en tiodrsperiod ett behov av

total renovering av byggnadens ledningssystem. Tidpunkten fér denna renovering #r nér
underhéllskostnader och vattenldckage fir en sddan omfattning att det inte léngre &r 16nsamt att

¥cparera.
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Gemensamma anordningar och anliiggningar

De gemensamma anordningarna i bostadsbyggnaderna &r utrymmen f6r el-central, tvittstuga och
torkrum, barnvagnsrum, cykelrum och avfallsrum samt de kommunikationsytor som erfordras fér
tillgiinglighet av dessa och andra utrymmen. Gemensamma markanldggningar ér
kommunikationssystem, sdsom véigar och bilparkeringar och planteringar grésytor.

Vidare #r forsdrjningssystem, sasom vatten-, virme-, elektricitets-, radio- och tv- ledningar och
dérmed sammanhingande utrymmen {or distribution och miéitning av ligenheternas och fastighetens
forbrukning gemensamma anordningar.

C. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN OCH BYGGNADER

Allmint

Fastigheten kommer att férvérvas fran Gullspangsbostider AB till en 6verenskommen képeskilling
om 1.045.000 kr. Parterna har undertecknat kdpeavtal har slutfért férhandlingarna och fr ense om
kopeskilling och dvriga kopevillkor.

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling enl avtal . 1.045.000 kr
Kostnad for ek. plan och intyg 100.600 kr
Lagfart 1,5% av tax.virdet 110.000 kr
Projektadmn 300.000 kr
Techem virmemétning 400.000 kr
ANSKAFFNINGSKOSTNAD 1.955.000 kr

Lagfartskostnad
Lagfartskostnaden baseras pa taxeringsvirdet 2001; SEK 4.822.000,-, och beraknat for Ekorren 3D;
SEK 2.409.565;-.

Finansiering

Aunskaffningskostnaden finansieras i sin helhet genom insatser. Genom att fastigheten finansieras i
sin helhet genom insatser upptas inga fastighetslan. Darav foljer att bostadsrittsforeningen ej heller
har kapitalkostnader att beakta. Med anledning av att fastighetsférviirvet inte finansieras genom
upptagande av lan, anser styrelsen det inte motiverat att uppriitta en ekonomisk prognos éver
kapitalkostnaden. Insatsernas fordelning pa ligenheterna framgér av upprittad ldgenhetsforteckning
som biliggs den ekonomiska planen.

Pantbrev
For fastigheterna finns 3 st. Pantbrev summa; 2.650.000,-

D. KOSTNADER FOR DRIFT OCH UNDERHALL SAMT AVSATTNING TILL FONDER

Avsiittning till fonder enligt féreningens stadgar.
Avsittning till fastighetens och ldgenheternas underhall skall ske enligt foremngens stadgar.

Fond for gemensamt underhaill (Fond for yttre underhill)
Férenings avsittning till gemensamt fastighetsunderhall skall enligt stadgarna uppga till 0,3 % av

= \o
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fastighetens taxeringsvérde.

Fond for Ligenhetsunderhéll
Enligt stadgarna skall bostadsréttshavarna pa egen bekostnad hélla Iagenhetemas inre jimte
tillhérande utrymmen i gott skick. Avséttning till fond for 1genhetsunderhall skall saledes inte ske.

Driftkostnader

Driftkostnaderna har beriiknats med utgéngspunkt fran erhéllna uppgifter frdin IRM-Contracting AB
och erfarenhetsvirden. Vidare har driftkostnaderna berdknats med forutséttningarna att ldgenheterna
kommer att nyttjas ca 3 manader av ett verksamhetsér och dédrutdver enstaka helger.

Sarskild virmemétningsanordning dr ansluten till alla ldgenheter, dér alla bostadsrittshavarna pa
egen bekostnad kan uppvirma den egna bostadsritten.

Foreningens styrelse &ir medveten om att hyresférhéllande mellan Gullspéngsbostiider och dgare av
Likarmottagningen Sverlates till foreningen. Utgdende hyra fr.o.m. 1/4 2003 for ldkarmottagningen,
5463 kr/méan varmhyra, ytan dr 108,2 m? och av detta utgdr bronsletilligget 147 kr/m? och ér.
Utgaende hyra fr.o.m. 1/4 2003 for l4genheten, 1377 kr/mén varmhyra, ytan &r 24,7 m? och av detta
utgdr brinsletilligget 120 kr/m?2 och ar. Arlig hyra SEK 82080;-.

Sérskild underhallsbesiktning har utforts. Reparations och underhallskostnader har bedémt med
utgingspunkt fran av IRM-Contracting AB erhéllen underhéllsplan. Berfikning av driftkostnaderna
framgéar av bilaga.

Fastighetens taxeringsviirde

Fastighetens taxeringsviirde uppgdr till ca SEK 7.231.565;- for taxeringsar 2002. Fastighetsskatten
har beriknats med en skattesats om 0,5%. Schablonskatten har beriiknas med en skaitesats om
0,85%.

Sammandrag av beriiknade drliga kostnader

Kapitalkostnader 0kr
Fondavsittningar 21.695 kr
Driftkostnader 1.081.660 kr
Summa berdknade kostnader 1.103.355 kr

Sammandrag av beriiknade frliga intiikter

Arsavgift for bostider 1.004.475 kr
Arshyra for likarmottagningen 82.080 kr
Arsavgift for garage 16.800 kr
Summa berdknade intékter 1.103.355 kr

Arsavgifternas fordelning framgir av bilagda ligenhetsforteckning.
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E. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Tid for upplatelse:
Fastighetens ldgenheter och garage kommer att uppltas med bostadsréitt snarast efter det att Patent
och Registreringsverket registrerat ekonomisk plan for bostadsréttsforeningen.

F. SARSKILDA FORHALLANDEN

a -Medlem som forvirvar bostadsratt skall erliigga insats och arsavgift med belopp som angivit
eller som styrelsen beslutar. Vid bestiimmandet av bostadernas insatser har l4genheternas
ytinnehéll legat till grund. Upplételseavgitt, dverltelseavgift och avgift for pantsétining av
bostadsritien kan i enlighet med bostadsriittsféreningens stadgar uttas efter beslut av
styrelsen. ‘ .

o DBostadsriittshavarna betalar sjdlva utdver arsavgiften drift- och abonnemangskostnader for
egen hushallsel.

o Fastighetsforsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas av styrelsen. -

0 Avtal om leveranser for fastighetens drift sasom, elektricitet, renhéllning, va, mm kommer
att, tecknas av styrelsen.

a Servitut angéende tillfarter till fastigheten har utfirdats.

o Uppgifter ldmnade i denna ekonomiska plan hinfor sig till kénda forhdllanden vid
tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande. I de fall uppgitter for driftkostnadernas
beriikning saknats, har erfarenhetsvirden anvénts.

g Underhdllsbesiktning av fastigheten har utforts. Godkédnd OVK-besiktning foreligger.

Uppviirmning av byggnader

Som framgétt i tidigare kapitel har styrelsen angett att bostadsrittshavarna pé egen bekostnad
besdrjer ldgenheternas uppviirmning. Sérskild virmemétningsanordning &r anslutat i alla ldgenheter,
der alla bostadstiittshavarna pa egen bekostnad kan uppvirma den egna bostadsritten.

G. BILAGOR
1. L#genhetsforteckning.
2. Berdkning av driftkostnader.
3. Ekonomisk prognos och kfinslighetsanalys.
4. Likviditetsplan.
5. Teknisk besiktning.

Gullspéng den 10.10.2003

Bostadsrittsforeningen Gullspang Fritid\— org.nr. 769609-4382
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Lagenhetstorteckning

Project Kommun Ort Adress
Bostadsrittsforeningen Gullsping Fritid Gullsping Guilspang Ostergaten, Gullstensgatan, Villagatan
Org.nr. 769609-4882
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Ostergatan 3 T j1i1] 2 67,6 17482 1457 33416,2 1,74 %
Ostergatan 3 P 121 2 58,5 15129 1261 289179 13l %
Ostergatan 3 P12z 1 247 6388 332 122098 0,64 %
Ostergatan 3 [ 1123} 2 62,4 16137 1345 30845,3 L6l %
Ostergatan 3 2 (131} 2 38,5 15129 1261 28917,9 1,51 %
(stergatan 3 2 (132 1 24,7 6388 532 12209.8 0,64 %
(stergatan 3 2 (133 2 62,4 16137 1345 30845,8 1,61 %
(stergatan 5 L [211] 1 41,3 10681 890 20415,5 1,06 %
Ostergatan 5 1 |[221] 3 711 18387 1532 351464 1,83%
Ostergatan § 1 [222] 1 24.7 6388 532 122098 0,64 %
Ostergatan 5 L §223] 2 58,5 15129 1261 28917,9 1,51 %
Ostergatan 5 2 {231] 3 751 18387 1532 35146,4 1,83 %
Ostergatan 5 2 12327 1 24,7 6388 532 122098 0,64 %
Ostergatan 5 2 1233 2 58,5 15129 1261 28917,9 1,51 %
Ostergatan 7 1 j311] 2 58,5 15129 1261 289179 1,51 %
Ostergatan 7 1 3121 1 292 7551 629 144342 0,75 %
Ostergatan 7 I [313] 3 77,2 19963 1664 38161,7 1,99 %
Ostergatan 7 2 f321}) 2 58,5 15129 1261 289179 1,51 %
Ostergatan 7 2 13221 1 292 7551 629 144342 0,75 %
C)stergatan 7 2 323 3. 71,2 19965 1664 381617 1,99 %
Ostergatan 9 1 [411] 4 84,3 21801 1817 416714 2,17 %
Qstergatan 9 1 |412] 1 202 7551 629 144342 0,73 %
Ostergatan 9 1 [413] 2 58,5 15129 1261 289179 1,51 %
Ostergatan 9 2 |421} 4 84,3 21801 817 41671 4 2,17%
Ostergatan 9 2 |422| 1 292 7551 629 144342 0,75 %
Ostergatan 9 2 {423 2 58,5 15129 1261 289179 1,51 %
Summa hus 1 26 1382,5 357531,1 29794,3 633401,6 35,59 %
Gullstensgatan 12 1 [1li] 2 58,5 15129 1261 28917,9 1,51 %
Gullstensgatan 12 1 (2] 1 24,7 6388 532 12209,8 0,64 %
Gullstensgatan 12 1 | 113] 2 62,4 16137 1345 30845,8 1,61 %
Gullstensgatan 12 2 [121f 2 38,3 15129 1261 28917,9 1,51 %
Gullstensgatan 12 2 1122] 1 24,7 6388 532 12209,8 0,64 %
Gullstensgatan 12 2 1123 2 62,4 16137 1345 30845,8 1,61 %
Gullstensgatan 14 Lof2Hf 3 71,1 18387 1532 351464 1,83 %
Gullstensgatan 14 1 j212) 1 24,7 6388 532 12209,8 0,64 %
Gullstensgatan 14 [ |213} 2 38,5 15129 1261 28917,9 1,51 %
Gullstensgatan 14 2 |221( 3 71,1 18387 1532 351464 1,83 %
Gullstensgatan 14 2 |222] 1 24,7 6388 532 12209,8 0,64 %
Gulistensgatan 14 2 |223| 2 58,5 15129 1261 28917.9 L5l %
Gullstensgatan 16 1 |3114 2 58,5 15129 1261 280179 1,51 %
Gullstensgatan 16 1 1312] 1 292 7551 629 144342 0.75%
Gullstensgatan 16 1 §313] 3 772 19965 1664 381617 1,99 %
Gullstensgatan 16 2 1321 2 58,5 15129 1261 289179 1,51 %
Guilstensgatan 16 2 32212 292 7551 629 14434,2 0,75 %
Gullstensgatan 16 2 1323F 2 71,2 19965 1664 38161,7 1,99 %
Gullstensgatan 18 1 (4111 4 84,3 21801 1817 41671,4 2,17 %

<
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Gullsiensgatan 18 1 J412] 1 29,2 7551 629 144342 0,75 %
Gullstensgaian 18 1 |]413] 2 58,5 15129 1261 289179 1,51%
Gullstensgatan I8 2 421 4 84,3 21801 1817 416714 217%
Gullstensgatan I8 2 14221 1 29,2 7351 629 14434,2 0.75 %
Gullstensgatan 18 2 1423 2 58,5 15129 1261 28917,9 1,51 %
Summa hus 2 24 1273.6 320368,2 274474 629569,8 32,79 %
Villagatan 10 T p111g 3 80,4 20792 1733 397436 2,07 %
Villagatan 10 I f112} 3 80,4 20792 1733 397436 2,07%
Villagatan 10 1 121} 2 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 10 1 [122¢ ¢ 41,8 10810 901 20662,7 1,08 %
Villagatan 10 1 [123} 3 78,3 20249 1687 38705,5 2.02%
Villagatan 10 2 131 2 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 10 2 |132] 1 41,8 10810 o901 20662,7 1,08 %
Villagatan 10 2 |133] 3 783 20249 1687 38705,5 2,02 %
Villagatan 12 L |211] 2 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 12 1 |212] | 41,8 10810 901 20662,7 1,08 %
Villagatan 12 1 213 2 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 12 2 | 228] 2 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 12 2 12221 1 41.8 10810 901 206627 1,08 %
Villagatan 12 2 12231 3 78,3 20249 1687 38705,5 2,02 %
Villagatan 14 1 | 311] 2 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 14 1 }1312] 1 41,8 10810 901 20662,7 1,08 %
Villagatan 14 1 [313( 2 62,9 16267 1356 310929 1,62%
Villagatan 4 2 13212 62,9 16267 1356 310929 1,62 %
Villagatan 14 2 13221 1 41,8 10R10 901 20662,7 1,08 %
Villagatan 14 2 1323) 3 78,3 20249 1687 38705,5 2,02 %
Surima hus 3 20 1228 317576 26465 607028,7 31,62 %
Hussammandrag Ant Lgh.yta Arsavgift Minadsavgift Insats Andelstal
Summa hus | 26 1382,3 357531 20794 683402 35,50%
Summa hug 2 24 1273,6 329368 27447 629570 32,79 %
Summa hus 3 20 1228,0 317576 26465 607029 31,62 %
Totalsumma 70 3884,1 1004475 83706 1920000 100,00 %
[Hyresfirhillande Likarmottagningen 82080 6840 |
Garage 1 2400 200 5000
|Garage 1 2400 200 5000
Garage 1 2400 200 5000
(Garage 1 2400 200 5000
Garage I 2400 200 5000
Garage 1 2400 200 5000
Garage I 2400 200 5000
Summa alla garager 7 16800 1400 35000
Total Arsavgift Total Insats
1103355 1955000
Bostadsraitsforeningen Gullspang Fritid Lagenhetsforteckning Dato: 10.10.2003




Ber#ikning av driftskostnader

Projekt Bostadsrittsforeningen Gullspang Fritid
Kommun Gullspang
Ort Gullspang
Adress - Ostergaten, Gullstensgatan, Villagatan
Ligenhetsyta 3884
Ligenheter 70
Kostnadsslag Beriiknad driftkostnad
Arvode fortroendevalda 14000
Scablonbeskattning 60745
Ekonomiadm 84000
Fastighetsforsikring 26218
Fastighetsskatt 36158
Fastighetsskotsel 70000
Fastighetstillsyn 28000
Gemensam el. 122349
Kostnad Kabel-Tv 23305
Renovering av byggnadens ledningssystem - avsiittning i 10 ar 175000
Reparationer, yttre 166750
Revisjonsarvode 21000
Snodréjning, sandning, risklippning 51270
Ventilation, sotning, OVK besikining 7768
Techem fordelningsmétning 30800
Stidning allmént 12818
Uppvirmning - gemensame rum 93218
Vatten, Avlopp, Sophémining 58262
Summa 1081660
Fondavséttning Taxvérde 2002 Avséttning
Ligenhetsunderhall 0 0
Gemensamt underhall 7231565 03 %% 21695
Summa 1103353
Bostadsrattsféreningen Gullspang Fritid Driftskostnader Dato:10.10.2003
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INTYG

Undertecknade, vilka for de indamal som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsréttslagen granskat £6-
restiende ekonomiska plan av den 10 oktober 2003 fér Bostadsréttsféreningen Gullspang Fri-
tid (769609-4882) far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomande av foreningens verk-
sambhet. :

De faktiska uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i &vrigt med frhallanden som &r kéinda for oss. De i planen gjorda
berikningarna #r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstr som héllbar. Planen upp-
fyller enligt var uppfattning forutsittningarna enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 § for registre-
ring.

Vid granskningen av den ekonomiska planen har stadgar, ekonomisk prognos och kénslig-
hetsanalys, likviditetsplan, besiktningsprotokoll, underhallsplan och sammanstéllning Sver
drift och underhall varit tillgéngliga for oss.

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen en-
ligt var uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg den J 1// 2003 steborg den 21 oktober 2003
e W — —
Gert Ekblad

Doteviksvigen 6

436 58 Hovis

Av Bostadsstyrelsen forklarade behériga, avseende hela riket, att utf¥irda intyg angéende pla-
ner.



1(1)

UNDERHALLSBESIKTNING

PROJEKT: UTFORT AV:
GULLSPANG Patrik Roslund, IRM
ANG: BESIKTNINGSDATUM;
GULLSTENSGATAN 12-18 2001-12-21
Protokoll: nr 1 Bor Atgirdas dr
Avser: Byggnadsarbeten inkl malning
Atgiird | Avser Bedémd |1 5 10
nr kostnad
la Utvindigt, fasader puts/ skador 50.000 X
Fasad, fa smé sprickor, upplagad, ej mélad efter
Trépanel gavel mélas 10.000 X
b Utvindigt, fasader puts / skador mélning m.m X
Sockel, f& smé sprickor
2a Utviindiga entreddrrar, X
Alu-partier med glas
2b Ovriga ytterdrrar
Malning killacddrr 2.000 X
Lgh-détrar
3 Utviindigt fonster och fonsterddir
3a Tréfonster, malning 35.000 X
3b Trafonsterddrrar, milning 35.000 X
4a Utvandiga platbeslag, malning X
4b Héngrénnor och stuprdr, mélning/byte X
5 Tak
5a Tegelbeliggning X
5b Undertak, papp + rispont, Ej ftkomligt ?
1la Inviindigt Trapphus Golv X
Terazzo
11b Invéndigt Trapphus Viiggar
Malning 30.000 X
lic Inviindigt Trapphus Tak
Malning 10.000 X
1id Invindigt Trapphus Hiss
Finns ingen Hiss
lle Inviindigt Trapphus Ovrigt




2(2)

Protokoll: nr 1
Avser: Byggnadsarbeten inkl malning

Bor Atgiirdas Ar

Atgird | Avser Bedémd |1 5 10
nr kostnad
20 Korridor killare 15.000 X
Samt Svriga utrymmen
20a Golv
Malning
200 | Vigg 20.000 X
Maélning, Puts sldpper i vissa rum pga markfukt
20c Tak : 10.000 X
Mélning
20d Kiillardtrr 2.000 X
Tri, milning
30 Forrad kiillare 10.000 X
Golv
30a Malning, firg lossnat
30b Vige 8.000 X
Miélning, Puts slipper i vissa rum pga markfuki
30¢ Tak 5,000 X
Malning
30d Kéllardérr X
Tri, médlning (oljat tri)
40 Balkonger 50.000 X
40a Malning av stal och big-fronter
50 Utvindig mark X
50a Driinering samt planteringar
60 Stomme
60a Biirande stomme, btg
70 Allménna anordningar
70a Soprum: Golv, viigg och tak
80 Ovrigt
Tvittstuga, torkrum mm 10.000 X
80a Golv, miilning
80b Vigg .
Malning 8.000 X
80c Tak
Malning 5.000 X
80d Dirr
Malning, iré 1.000 X
80e Tviittutrustning
Tvittmaskin, 2st 1985 30.000 X
Torkaggregat, 2st 1995 20.000 X
Torkskap
Mangel, I st 1985 10.000 X
Centrifug
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Kommentar:

I ovanstiende protokoll finns de underhdllsatgéirder angivna som bér vidtas inom angivna
perioder.

Byggnaden #r idag ca 35 ar co intervallen 10 &r framat kan innebéra att huset drabbas av
vattenskador pga installationer enligt protokoll nr 2 avseende VVS-installationer.

Fastighetsdgaren bdr vara fortrogen med:

- Att det ér fullt majligt bedriva uthyrning med periodiskt underhall under en
kommande tidsperiod av 10 4r.

Kristinehamn 2001-12-21

Patrik Roslund
{RM Contracting i Kristinehamn AB
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UNDERHALLSBESIKTNING

PROJEKT: UTFORT AV:
GULLSPANG Patrik Roslund, IRM
ANG: BESIKTNINGSDATUM:
OSTERGATAN 39 2002-02-05
Protokoll: nr 1 Bor Atgirdas ir
Avser: Byggnadsarbeten inkl mdlning
Atgird | Avser Bedémd |1 5 10
nr kostnad
ia Utviindigt, fasader Puts, skador lagas och mdlas - 50.000 X
Tripanel, gavel milas 10.000 X
b Utvindigt, fasader puts / skador mélning m.m X
Sockel, IA smi sprickor
2a Utviindiga entred@rrar, X
Alu-partier med glas
2b Ovriga ytterdérrar
Aluminium kéllard6rr X
Lgh-dorrar, malning/ lackas 30.000 X
3 Utviindigt fonster och fonsterddrr
3a Trifonster, malning 30.000 X
3b Tréfonsterddrrar, mélning 30.000 X
4a Utviindiga platbeslag, milning X
4b Hingrannor och stuprr, milning/byte X
5 Tak
5a Betongpanncbeliggning X
3b Undertak, papp -+ rhspont, Ej Atkomligt ?
lia Inviindigt Trapphus Golv X
Terazzo
11b Invéndigt Trapphus Vigear
Miélning 30.000 X
llc Invéndigt Trapphus Tak
Malning . 10.000 X
11d Invindigt Trapphus Hiss
Finns ingen Hiss
lie Inviindigt Trapphus Ovrigt




2(2)

Protokoll: nr 1 J
Avser: Byggnadsarbeten inkl malning

Bor Atgiirdas ic

Atgird | Avser Bedtmd |1 5 10
nr kostnad
20 Korridor kiéllare 15.000 X
Samt &vriga utrymmen
20a Golv
Milning
20b Vigg 15.000 X
Miélning, Pufs sldpper i vissa rum pga mark fukt
20c Tak 12,000 X
Milning
20d Kiillardtrr 6.000 X
Tri, malning
30 Forrad killare 16.000 X
Golv
30a Mélning, firg lossnat
30b Vigg 8.000 X
Milning, Puts slipper i vissa rum pga markfukt
30c Tak 5.000 X
Making
30d Kiillardérr X
Tréi, méilning (oljat tril)
40 Balkonger : X X
40a Milning av stal, Btg/stenfronter 8.000
40b Mélning av betonggolv pé balkong 12.000 X
50 Utviindig mark X
50a Dréinering samt planteringar
60 Stomme
60a Birande stomme, big
70 Allminna anordningar
70a Soprum: Golv, viigg och tak
80 Ovrigt 10.000 X
Tviittstuga, torkrum mm
80a Golv, milning
80b Vige 8.000 X
Mélning
80c Tak 5.000 X
Milning
30d Dérr 1.000 X
Milning, tri
80e Tvittutrustning
Tviéttmaskin, 2st 1989 20.000 X
Torkaggregat
Torkskép
Mangel, 1 st 1980 10.000 X
Centrifug, 1 st 1991 10.000 X
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Kommentar:

I ovanstdende protokoll finns de underhéllsdtgérder angivna som bor vidtas inom angivna
perioder.

Byggnaden #r idag ca 35 dr co intervallen 10 ar framét kan innebéra att huset drabbas av
vattenskador pga installationer enligt protokoll nr 2 avseende VVS-installationer.

Fastighetsiigaren bor vara fortrogen med:

- Att det dr fullt mdjligt bedriva uthyrning med periodiskt underhdll under en
kommande tidsperiod av 10 ar.

Kristinehamn 2002-02-05

Patrik Roslund
IRM Contracting i Kristinchamn AB
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UNDERHALLSBESIKTNING

PROJEKT:

Gullsping

UTFORT AV:

Bengt Réjfors

ANG:

Gullstensgatan 12, 14, 16 och 18

BESIKTNINGSDATUM:

2001-12-21

Protokoll: nr E1l

Avser:

Elanliggning

Bor Atgiirdas r

Atgiird
nr

Avser

Bedémd |1 5
kosinad

10

1

Trappuppgéngar, 4 st

Gamla armaturer med cirkellystdr bytes till moderna
lysrorsarmaturer. Bef, armaturer har dyra Huskillor
och diligt ljusutbyte.

16000 X

Killarkorridorer, soprum mm.

Bef. glodljusarmaturer med diligt ljusuibyte och hég
energiférbrukning byts titl lysrorsarmaturer.
Vissa armaturer trasiga, nagra armaturer saknas.
Trastga tryckknappar och uttag byts.

20000 X

Tvittstuga, torkrum, mangelrum.

Gamla delvis trasiga lysrbrsarmaturer byts.
Ledningsdragning justeras efter demonterad
utrustning.

8 000 X

Elcentralrum

Gammalt trefasuttag typ metallhandske byts till CEE-
uttag i plast.

Trappautomater byts.

2000 X

6000 X

Antennanliggning
Byggnadens anliggning matas fréin central pa
intilliggande hus, byte av [uftledningar

10 000

UNDERHALLSBESIKTNING E| - Eldoc

CALSVENSK FRITID\Gullspang\Gullspang\Gullsping -
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UNDERHALLSBESIKTNING
PROJEXT: UTFORT AV:
Gullsping Bengt Rojfors
ANG: ' BESIKTNINGSDATUM:
Ostergatan 3,5,70ch 9 2002-02-12
Protokoll: nr ES : Bor Atgiirdas &
Avser: Elanldggning
Atgird | Avser Bedtémd |1 3 10
nr kostnad
1 Trappuppgéingar, 4 st.
Gamla armaturet med cirkellysror bytes till moderna 16 000 X
lystrsarmaturer, Bef. armaturer har dyra ljuskilior .
och daligt ljusutbyte,
2 Kéllarkorridorer, soprum torkrum mm,
Bef. glodljusarmaturer med déligt Husutbyte och hig 21 000 X
energiforbrukning byts till lysrérsarmaturer.
Vissa armaturer trasiga, nigra armaturer saknas.
Trasiga tryckknappar och uttag byts.
3 Tvitistuga, mangelrum.
Gamla delvis trasiga lysrorsarmaturer byts. 7000 X
Ledningsdragning justeras efter demonterad
utrusting.
4 Elecentralum
Trappautomater byts. 6 000 X
3 Axntennanligguing
Byggnadens anliggning matar intilliggande hus, byte
av forstirkarutrustning 12 000 X

CAISYENSK FRITID\GullspAngiGullspingiGullsping -
UNDERHALLSBESIKTNING E5-El-8sterg 3,5,7,9.doc .




VVS-KONSULTEN AB

02-01-15 ' sid 1/1
UNDERHALLSBESIKTNING

Projekt: Gullspang Utfort av: Anders Eriksson

Ang: Gullstensgatan 12,14,16 och 18 Besiktningsdatum: 011221

Omfattning: Gemensamhetsutrymmen besiktigade, ligenheter stickprov, vindsplan ej tkomlig.

Protokoll avseende VVS-installationer

Atgird nr.  Avser Bediémd Bor Atgiirdas fore ar:
kostnad 1 5 10
1. OVK-besiktning med 58 kkr X X
erf. atgéirder pd bef,
system.
2. En del avstiingnings- 10 kkr X

ventiler pa stammar for
virme och vatten sitter
fast, utbyte altern,
renovering.

3. Generell genomgang 8 kkr X
av blandare med erf,
packningsbyte ete.

4. Komplettering termostat- 4 kkr X
ventiler som saknas pa
radiatorer.

SUMMA UNDERHALLS- 80 kkr
KOSTNAD VVS




VVS-KONSULTEN AB
02-01-15 sid 2/1

Protokoll pd OVK-besikining saknas. Endast en genomférd OVK-besiktning med dokumentations-
genomgdng m.m kan ge en fullstindig beddmning av erf. dtgirder samt en exakt kostnad for dessa.
Ventilationssystemet &r av typ sjdlvdrag med tallriksventiler som frinluftsdon. Uteluftsventiler saknas i
ligenheterna. Kostnad for att byta ut ventilationssystemet till mekanisk frintuft med spisképa i kék
uppskattas till c:a 15 000 kr/ldgenhet

Tappvattensystem, blandare etc. i ligenheter dr i dag av 60-tals standard. Ledningsdragning ér delvis
utfort dolt i vigg vilket &r riskabelt med tanke pé dlder pa ledningssystemet.

I ovanstiende kostnadsbedémning har e] medtagits kostnad for totalrenovering av ledningssystemen
om omfattande underhéllskostnader skulle uppsta p.g.a vattenliickage.

Karlstad 2002-01-15

Anders Eriksson
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VVS-KONSULTEN AB

2002-02-05

UNDERHALLSBESIKTNING

Projekt: Gullspang Utfort av: Anders Eriksson
Ang: Ostergatan 9 Besiktningsdatum: 020205

Omfattning: Kéllarplan , ldgenheter stickprov, vindsplan ej itkomlig.

Protokoll avseende VVS-installationer

Atgiird nr.  Avser Bedémd Biir atgiirdas fore dr:
' kostnad 1 5 10
1. OVK-besiktning med * X
erf. atgérder pa bef.
systerm.
2. En del avstingnings- 7 kkr X

ventiler pi stammar for
virme och vatten sitter
fast, utbyte altern.
renovering.

3. Generell genomgang 15 kkr X
av blandare i igh med
erf. packningsbyte etc.

SUMMA UNDERHALLS- 22 kkr (*) ()
KOSTNAD VVS
{*} Se kommentar nedan

sid 1/1




VVS-KONSULTEN AB
2002-02-05 sid 2/1

KOMMENTAR

1 ovanstaende protokoll finns antecknat de &tgérder som bor vidtas i samband med inflytining.
Atgérderna representerar bide underhéll och underhall pakallat av att liigenheterna varit outnyttjade.

OVK-besikining pagar dérfor saknas protokell. Endast en genomférd OVK-besiktning med
dokumentationsgenomgéng m.m kan ge en fullstindig bedémning av erf, tgirder samt en exakt kostnad
for dessa. Ligenheterna ventileras med sjilvdrag, uteluftsventiler saknas. Kostnad fér att byta ut
ventilationssystemet till mekanisk frénlufi med spiskéapa 1 kok uppskattas till ¢:a 15 000 kr/lagenhet

Lagenheterna har idag i stort sett kvar den vitrumsstandard som installerades pa 60-talet. I nigra
lagenheter har blandare, toalettstolar och tvittstill bytts ut till nyare av varierande &lder. Tappvatten-
system ir delvis dragits dolt i viigg. Undercentral ir totalrenoverad for 5-6 ar sedan.

Baserat pd erfarenheter frin byggnader av liknande alder finns inom en tiodrsperiod ett behov av total
renovering av byggnadens ledningssystem. Tidpunkten for denna renovering 4r nér underhallskostnader
och vattenlickage fér en sddan omfatining att det inte ldngre dr 16nsamt att reparera.

Karlstad 2002-02-05

Anders Eriksson
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UNDERHALLSBESIKTNING

PROJEKT: UTEORT AV:
GULLSPANG Patrik Roslund, TRM
ANG: BESIK TNINGSDATUM:
VILLAGATAN 10-14 2001-12-21
Protokoll: nr 1 Bér Atgiirdas ir
Avser: Byggnadsarbeten inkl mélning
Atgard | Avser Bedémd |1 5 10
nr kostnad ]
la Utviindigt, fasader Tegel
Tréipanel, gavel mélas 10.000 X
1b Utviindigt, fasader puts / skador milning m.m X
Sockel, fi smé sprickor
2a Utviindiga entredérrar, 30.000 X
Tripartier med glas
2b Ovriga ytterdorrar
Mélning kéllardére 4.000 X
Lgh-ddrrar, milning/ lackas 30,000 X
3 Utviindigt fonster och fonsterddrr
3a Tréfénster, malning 30.000 X
3b Trifonsterdérrar, milning 30.000 X
4a Utviindiga platbestag, malning X
4b Hingrinnor och stuprér, milning/byte X
5 Tak
5a Tegelbeliganing X
5b Undertak, papp + rispont, Ej tkomligt ?
la Inviindigt Trapphus Golv X
Terazzo
11b Inviindigt Trapphus Viggar
Malning 30.000 X
e Inviindigt Trapphus Tak
Malning 10.000 X
11d Invindigt Trapphus Hiss
Finns ingen Hiss
lle Inviindigt Trapphus Ovrigt




2(2)

Protokoll; nr 1 __
Avser: Byggnadsarbeten inkl mélning

Bor Atgérdas ar

Atgird | Avser Bedomd |1 5 10
nr kostnad
20 Korridor killare 15.000 X
Samt Hvriga utrymmen
202 Golv
Milning
20b Viigg 15.000 X
Miining, Puts slipper i vissa rum pga markfukt
20c Tak 10.000 X
Mailning
20d Kiillardore 4,000 X
Tid, mélning
30 Forrdd kéllare 10.000 X
Golv
30a Milning, firg lossnat
30b Vigg 8.000 X
Milning, Puts sliipper i vissa rum pga markfuke
30c Tak 5.000 X
Milning
30d Killardorr X
Tri, milning (oljat trd)
40 Balkonger 15.000 X
40a Mialning av tedl, stil
50 Utvindig mark X
50a Drinering samt planteringar
60 Stomme
60a Biirande stomine, btg
70 Allminna anordningar

702 Soprum: Golv, viigg och tak

80 Ovrigt
Tviitistuga, torkrum mm
80a Golv, méilning
80b Viigg
Mélning
80c Tak
Milning
god Dérr
Mélning, tri
80e Tvattutrustning

Tviittmaskin, 1st 1993
.| Torkaggregat, 15t 1990
Torkskép

Mangel, 1 st 1980
Centrifug, 1 st 1985
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Kommentar:
I ovanstiende protokoll finns de underhdllsitgirder angivna som bor vidtas inom angivna perioder.

Byggnaden #r idag ca 35 & co intervallen 10 &r framdt kan innebira att huset drabbas av
vattenskador pga installationer enligt protokoll nr 2 avseende VVS-installationer.

Fastighetsiigaren bor vara fortrogen med:

- Att det #r fullt mdjligt bedriva uthyming med periodiskt underhall under en kommande
tidsperiod av 10 ar. ‘

Kristinehamn 2001-12-21

Patrik Roshund
IRM Contracting i Kristinehamn AB
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UNDERHALLSBESIKTNING

PROJEKT: UTFORT AV.
Gullspéng Bengt Rojfors
ANG: BESIKTNINGSDATUM:
Villagatan 10, 12, 14 2001-12-21
Protokotll: nr E3 Bor Atgiirdas ir
Avser: Elanliggning
Atgird | Avser Bedomd |1 5 10
nr kostnad
1 Trappuppgéngar, 3 st. .
Gamla armaturer med cirkellysr6r bytes till moderna 12 000 X
lysrirsarmaturer. Bef, armaturer har dyra ljuskillor och
daligt ljusutbyte.
2 Kaliarkorridorer, soprum mm. )
Bef. glodljusarmaturer med déligt [jusutbyte och hog i4 000 X
energiférbrukning byts till lyscérsarmaturer,
Vissa armaturer trasiga, nigra armaturer saknas.
Trasiga tryckknappar och uttag byts,
3 Antennanliggning
Byggnadens anliiggning matas frin central pa
intilliggande hus, byte av lufiledningar. 10000 X
4 Elcentralrum
Trappautomater byts. 6000 X
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UNDERHALLSBESIKTNING

Projekt: Gullspang Utfort av: Anders Eriksson

Ang: Villagatan 10, 12 och 14 Besiktningsdatum: 011221

Omfattning: Gemensamhetsutrymmen besiktigade, ligenheter stickprov, vindsplan ¢j dtkomlig,

Protokoll avseende VVS-installationer

Atgiirdnr,  Avser Bedémd Bor atgirdas fore ir:
kostnad 1 5 10
1. OVK -besiktning med 50 kkr X X
erf. atgarder pa bef.
system.
2. Generell genomgfing 5 kkr X
av blandare med exf.
packningsbyte etc.
4, Komplettering termostat- 4 kkr X
ventiler som saknas pa
radiatorer.
SUMMA UNDERHALLS- 59 kkr
KOSTNAD VVS

Protokoll pd OVK-besikining saknas. Endast en genomford OVK-besiktning med dokumentations-genomgang
m.m kan ge en fullstiindig beddmning av erf. dtgérder samt en exakt kostnad for dessa.
Ventilationssystemet dr av typ mekanisk frantuft.

Karlstad 2002-01-15

Anders Eriksson
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