VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrittsldgenhet nummer 5212 i HSB BRF SODERBY 2:14, Haninges kommun.
TVILLINGARNAS GATA 326 LGH 1002, 136 63 BRANDBERGEN

Marknadsvardebeddmning per 2025-04-04



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-04-04.

1.4 Inspektion
Bostadsrattsldagenheten inspekterades 2025-04-04 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening Organisationsnummer
HSB BRF SODERBY 2:14 769616-8405

Ligenhetsnummer Arendenummer
5212 F-2134-24-01

Adress
TVILLINGARNAS GATA 326 LGH 1002, 136 63 BRANDBERGEN

Kommun Omrade Andelstal
Haninge Osterhaninge 0,49239

Ldgenhetsstorlek, antal rum Boarea, kvm Manadsavgift, kr
3rum 80 7 353

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
beddmningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostdder i bostadsrattsféreningen. Da uppgifter fran féreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det kan finns uppgifter som inte ar korrekta.
Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsforeningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

Trerumslagenhet pa Tvillingarnas Gata 326 i Brandbergen, Haninge kommun, med en yta pa 80 kvm och manadsavgift pa 7 353 kr.
Ligger i en bostadsrattsférening med gemensamma forrad, parkerings- och garageplatser. Féreningen har egna ekonomiska resurser
och underhall. Byggnaden restes mellan 1970-1992 med en utbyggnad 2015, och renoverades 2023 for battre energieffektivitet.
Lagenheten pa bottenvaningen i ett fyravaningshus har ett kok, helkaklat badrum, vardagsrum och tva sovrum, med varierande
golvmaterial och en uteplats. Centralt beldgen med nara till skola, kollektivtrafik och butiker.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsféreningen har gemensamma forradsutrymmen, parkeringsplatser, garageplatser, bostadsrattslagenheter och lokaler.
Foreningen har en avgiftsniva per kvadratmeter, ett taxeringsvarde och totala lan i relation till sitt taxeringsvdrde. Den har ocksa eget
kapital och en underhallsfond. Byggnaden uppférdes under 1970-1992 och utékades 2015, med flera renoveringar genomférda under
2023 for 6kad energieffektivitet och underhall.

Gemensamma utrymmen
Bostadsrattsforeningen har gemensamma férradsutrymmen placerade i kéllaren.

Parkeringsplatser Garageplatser Forrad, placering

68 322 Kallare
Antal bostadsrattslagenheter Antal lokaler

223 10
Kommentar

Bostadsrattsféreningen har 68 parkeringsplatser, 322 garageplatser, férrad i kdllaren, 223 bostadsrattsldgenheter och 10 lokaler.

Vi har tagit del av: Liagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

1103 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

383 068 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

160 950 827 2%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

122121954 32%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

16 066 884 4%

Kommentar

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 1103 kr per kvadratmeter och ar for denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde dr 383
068 000 kr. Totala lanen uppgar till 160 950 827 kr, vilket motsvarar 42,02% av taxeringsvardet. Eget kapital 4r 122 121 954 kr,
motsvarande 31,88% av taxeringsvdrdet. Underhallsfonden dr 16 066 884 kr, vilket utgor 4,19% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Haninge Séderby 2:14
Byggar Antal vaningar
1970-1992 (Tillbyggnad 2015) 4
Ovrigt

Utférda renoveringar

2023Renovering av garage (Oxens gata) — fardigstalls mars 2024

20230VK och stamspolning inkl. filmning av stammar

2023Nya sopstationer — sopsug avstdngd

2023Beskarning av buskar, fallning av trad

2023Ny plattlaggning, takomlaggning (ej garage), taktdtning

2023Byte av pumpar i undercentralerna (4 - 2 stycken, mer energieffektiva)

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden &r en hyreshusenhet fér bostdder och lokaler, ursprungligen byggd mellan 1970 och 1992 med en tillbyggnad 2015. Den
har fyra vaningar och &r utrustad med fjarrvarme och ett vattenburet varmesystem samt mekanisk ventilation. Energideklaration finns
bifogad i bilagorna.

Kommentar

Bostadsrattsforeningens byggnad uppférdes mellan 1970 och 1992, med en tillbyggnad som fardigstalldes 2015. Byggnaden har fyra
vaningar. Under 2023 har flera renoveringar genomforts, inklusive renovering av garage, OVK och stamspolning, installation av nya
sopstationer, beskdrning av buskar och féllning av trad, ny plattldggning, takomlaggning (ej garage), taktdtning samt byte av pumpar i
undercentralerna for 6kad energieffektivitet.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal Rum
80 3rum
Rumsférdelning
Tillbehor
kok uteplats

badrum

vardagsrum
tva sovrum

Beskrivning

Bostadsratt i Osterhaninge, Haninge med 3 rum pa bottenvaningen av en byggnad med totalt 4 vaningar. Ligenheten har ett kék, ett
helkaklat badrum, ett vardagsrum och tva sovrum. Ett av sovrummen och hallen har plastgolv, medan vardagsrummet och det andra
sovrummet har tragolv. Kéket ar normalt utrustat och det finns en uteplats. Bostaden har en neutral intryck och standard.

2.6 Vardebedémning
Bostaden bedéms ha nagot lagre skick, standard och varde jamfort med liknande bostader i jamforbara lagen.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattsldgenhet nummer 5212 i HSB BRF SODERBY 2:14, Haninges kommun.

TVILLINGARNAS GATA 326 LGH 1002, 136 63 BRANDBERGEN

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-04-04
1 300 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 70 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-04-04
Underskrift

M
\

|
l /"\I f \

\/ d / -
k.\;é 7 |

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Uteplats

\J

SOVRUM 1
SOVRUM 2

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Haninge Soderby 2:14

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UUID:

Haninge Séderby 2:14 909a6a45-b242-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lin- och kommunkod

010361126 0136

Distrikt Distriktskod

Osterhaninge 212059

Socken: Osterhaninge

Observera
Pagaende arenden
Status Arende

Lantmateriférrattning 24 6599
pagar - beslut taget

Adress

Adress
Oxens Gata 237-245, 255, 236-244, 256
136 63 Brandbergen

Tvillingarnas Gata 323-339, 324-338
136 63 Brandbergen

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6563293.5

2 6563207.9

3 6563143.3
Areal

Omrade Totalareal
Totalt 30942 kvm

Sidalavé

E (SWEREF 99 TM)
680841.6

680844.0

680873.6

Darav landareal
30942 kvm

038 Allmén+Taxering 2025-04-04

Senaste andringen i allmanna delen

2022-03-31

Senaste dandringen i inskrivhingsdelen

2024-04-24

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2025-04-03

Darav vattenareal

2025-04-04



Metria FastighetSok - Haninge Soderby 2:14

Lagfart
Agare Andel
769616-8405 11

Hsb Bostadsrattsférening Séderby 2:14

C/O Hsb Stockholm
Box 1385
171 27 Solna

Inskrivet &garnamn: Brf Séderby 2:14

Kop (&ven transportkdp): 2010-12-28
Kopeskilling: 89.898.599 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6

Totalt belopp: 179.275.000 SEK

Nr

y

Anmarkning:

Utbyte d-2024-00117370:1 paverkar
inteckning 01/11177B

2

Anmarkning:
Utbyte d-2024-00117370:1 paverkar
inteckning 01/11177A

3

5
6
7

Belopp
65.000.000 SEK

17.000.000 SEK

13.600.000 SEK

27.400.000 SEK
32.000.000 SEK
24.275.000 SEK

Innehavare: 11/28480 Grundborgen Bddwsx
Ab Box 104 18212 Danderyd

Anmarkning:
Beviljad 11/28472
Anmaérkning 11/28136

Inskrivningar

Nr Inskrivningar
Avtalsservitut

4 transformatorstation
mm

Anmaérkning:

Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen 02/2296

Sida2 av 6

Inskrivningsdag

2011-01-05

Inskrivningsdag

2001-05-22

2001-05-22

2001-05-22

2005-02-23
2011-04-19
2011-06-09

Inskrivningsdag

1971-10-06

Akt
11/352

Akt
01/11177A

01/11177B

01/11178

05/8736
11/12098
11/18919

Akt

71/11861
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Metria FastighetSok - Haninge Soderby 2:14

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM8-71/11861.1
Beskrivning: Transformatorstation mm

Va}ltenledning, avlopp F6rman Officialservitut 01-OSR-1567.1

m.fl.

Anmarkningar: Berorskretsen kan vara ofullstandig.
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att 6ver varandras omrade framdraga och bibehalla ledning for vatten,
avlopp, ventilation, varme, sopsug, el och tele.

Vattenledning, avlopp Last Officialservitut 01-OSR-1567.1
m.fl.

Anmarkningar: Berérskretsen kan vara ofullstandig.
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att 6ver varandras omrade framdraga och bibehalla ledning for vatten,
avlopp, ventilation, varme, sopsug, el och tele.

Anmérkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Brandbergen del i 1968-06-17 01-OSR-1522

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

145024-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde ddrav . darav markvéarde
byggnadsviérde

2022 383.068.000 SEK 295.079.000 SEK 87.989.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

769616-8405 1/1 Bostadsrattsféorening Lagfart eller Tomtratt

Hsb

Bostadsrattsférening

Soderby

2:14

C/O Hsb Stockholm
112 84 Stockholm

2025-04-04



Viarderingsenhet bostadsmark 168121046.

Taxeringsviérde
27.000.000 SEK

Byggrétt ovan mark Riktvarde byggratt

8 624 kvm

Varderingsenhet bostadsmark 168125046.

Taxeringsvarde
46.000.000 SEK

Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt

14 378 kvm

Metria FastighetSok - Haninge Soderby 2:14

Riktvardeomrade
0136328

3.200 SEK/kvm

Riktvardeomrade
0136328

3.200 SEK/kvm

Véarderingsenhet lokalmark 168126046.

Taxeringsviérde
6.200.000 SEK

Byggrétt ovan mark Riktvarde byggratt

3 725 kvm

Riktvardeomrade
0136328

1.700 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 168128046.

Taxeringsvarde
6.200.000 SEK

Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt

3716 kvm

Riktvardeomrade
0136328

1.700 SEK/kvm

Véarderingsenhet lokalmark 168130046.

Taxeringsviérde
2.589.000 SEK

Byggrétt ovan mark Riktvarde byggratt

1523 kvm

Riktvardeomrade
0136328

1.700 SEK/kvm

Varderingsenhet bostidder 168119046.

Taxeringsvarde
104.000.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1991

Bostadsyta

6 901 kvm

Hyra

10.842.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
2015

Varderingsenhet bostidder 168123046.

Taxeringsvarde
155.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar
1992
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Bostadsyta

11 502 kvm

Hyra

16.052.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
2015

Under byggnad
Nej

Vardear
1991

Under byggnad
Nej

Vardear
1992
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Metria FastighetSok - Haninge Soderby 2:14

Véarderingsenhet lokaler 301728895.

Taxeringsviérde
679.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1991

Lokalyta

76 kvm

Hyra

117.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
2015

Véarderingsenhet lokaler 168129046.

Taxeringsvéarde
5.200.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1974

Lokalyta
4 737 kvm

Hyra
1.035.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Véarderingsenhet lokaler 168127046.

Taxeringsviérde
12.800.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1970

Lokalyta
5751 kvm

Hyra
2.468.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Véarderingsenhet lokaler 168124046.

Taxeringsvérde
17.400.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1992

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Lokalyta

3 149 kvm

Hyra

3.004.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
2015

Under byggnad
Nej

Vardear
1991

Under byggnad
Nej

Vardear
1974

Under byggnad
Nej

Vardear
1970

Under byggnad
Nej

Vardear
1992

Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig
Gemensamhetsanldaggningar

Haninge Séderby GA:2

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering Anlédggningsatgard

Avskild mark

Haninge Séderby 2:33

Ursprung

Haninge Séderby Huvudgard 2:1
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Datum
1969-02-27

2002-01-15
2022-03-31

Akt
01-OSR-1567
0136-01/102
0136K-2021/86
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Metria FastighetSok - Haninge Soderby 2:14

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Osterhaninge Séderby 2:14 1983-06-15 0136-83/1

Ajourforande inskrivhningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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