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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsraftsforaningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsférening i foljande bestdmmelser: §§ 3, 6, 12,17, 21, 22, 27, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens
féretagsnamn och séte

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn &r
HSB Bostadsrittsforening Stderby 2:14 i
Haninge.

Styrelsen har sitt séte | Haninge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsréttsféreningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadstagenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttiande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrétisforeningen samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tiligénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen skai all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktlg halibar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en mediem
har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsratisféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsréatt
genom k&p ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.

Képehandlingen ska innehalla uppgifter
om den l&genhei som dverlatelsen avser
och om eit pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om oGverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde | bostadsrattsféreningen kan
bevilias den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsritisforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i
bostadsratisféreningens hus.

Den som en bostadsréit dvergatt till far
Inte nekas intrdde i
bostadsrétisfdreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf &r uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
férvarvaren som bostadsratishavare. Om
det kan antas att férvarvaren inte avser
att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt aft
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HEB ska beviljas mediemskap |
bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritids@ndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som forvarvat
bostadsrétt till bostadslagenhet far inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsréttsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvérva bostadsrétt till
en bostadsidgenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamai. Samtycke behbvs inte vid
exekutly forsaijning eller tvangsférséljning
om den juridiska personen hade pantrétt i
bostaden eller vid férvérv som gors av en
kommun eller en region.
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§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel i bosiadstatt till
bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsrétten efter forvérvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt overgatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och farvarvaren inte
antagits till mediem, far
bostadsrattsforeningen uppmana
fdrvdrvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas mediemskap i
hostadsréttsforeningen har forvéarvat -
bostadsrétten och sdkt mediemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt bostadsréattstagen for
férvérvarens rakning.

§ B Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utbva
bostadsritten endast om han eller hon ar
mediem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsréttshavare far utéva
bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter d6dsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana didsboet att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att bostadsréatten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap | bostadsréattsféreningen, har
farvérvat bostadsritten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte {6ljs,
far bostadsratten tvangsforséljas fér
dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforséljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt mediemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig anstkan om
medlsmskap tagits emot av
bostadsréttsféreningen.

For att préva fragan om med[emskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som
bostadsrétten Gvergatt till nekas
medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sdrskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittslagenheterna i forhallande il
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska
faststéllas sa att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska técka
bostadsratisforeningens lopande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhalisptan. Om inre
fond finns ingér dven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats for |lagenhet
beslutas av styrelsen. Beslut om andring
av andelstal som medfér andring av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstdmma. Beslutet
blir giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande pa foreningsstamman gatt med
pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréattsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
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senast sista vardagen fore varje
kalendermanads b&rjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften
befalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen fill dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning fér
inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende erséttning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhalining kan beréknas efter
forbrukning. For informationséverfaring
kan erséttning bestdmmas till lika belopp
per l&genhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsdtiningsavgift kan tas ut efter besiut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasheloppet.

Bostadsréattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsékringsbalken och faststills for
Overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och fér pantsattningsavagift vid
underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsratisidreningen far {a ut avgift fér
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hiigst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas
den higsta tillatna avgiften efter det antal
katendermanader som lagenheten &r
uppléten. Upplatelse ynder del av en
kalenderménad réknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsratisféreningen far i évrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for tgérder som
bostadsrattsfdreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfaliodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och

Inkassoavgift enligt lag om erséttning fér
inkassokostnader m.m,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna ldmna érsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsheratteisen cch styrelsens
forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pé vilken de ska
behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Fdreningsst&mman &r
bostadsratisféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rikenskapsdr.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samfliga
rostberéttigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ritl att
nérvara eller pa annat sétt félja
{forhandlingarna vid foreningsstdmman.
Ett s&dant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har alitid rétt att
nérvara vid foreningsstdmman.
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§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anméla arendet tit|
styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kalleise till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.
Kallelse till foreningsstdmma ska .
innehélla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa féreningsstdmman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstdmma far utférdas tidigast sex
veckor fore féreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fére .
foreningsstdmman. Kallelsetiden géller
Hven om en extra foreningsstamma ska
behandia fraga om stadgeé&ndring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas
tilt varje mediem vars adress &r kénd for
bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma:

foreningsstdmmans éppnande

val av stAimmoordférande

anmalan av _
stammeoordférandens val av
protokoliférare

godkannande av rdstldngd

frdga om nérvaroratt vid

féreningsstdmman

godkannande av dagordning
val av tva justerare

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse .

12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anlsdning av

bostadsrattsfareningens vinst

eller forlust enligt den
faststéllda balansrékningen

wh =

CENE R

14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledamoter

15. beslut om arveden och
principer for andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda sorn valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av dvriga styrelseledamoter
och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare fill distriktsstdmmor
samt Gvriga repressntanter i
HSB :

24. av styrelsen till
foreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmélda drenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avsiutande.

Extra foreningsstimma

P& extra féreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de @renden
som ska behandlas,

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde
Pa féreningsstdmma har varje medlem

. en rést. Innehar flera medlemmar

bostadsrétt gemensamt har de
tilsammans en rost. [nnehar en medlemn
flera bostadsrétter {
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller &rsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller

" den som ar medlemmens stéllféretradare

enligt lag eller genom ormbud.
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Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hdgst ett &r fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Féreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an hilften
av de avgivna rdsterna eller vid lka
rostetal den mening som
stdmmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal
avgbrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman inhan
valet forrttas.

Fér vissa beslut krdvs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller avldmnar
rostsede! utan rostningsuppgift (sé kallad
blank sedel) ska personen ifréga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall géller att:
rosiléngden ska tas ini eller
bifogas protokoliet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. omréstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokeliféraren. Protokollet ska justeras
av stdmmoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protakollet hallas tillgangligt hos
bostadsréttsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamdter med hagst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hbgst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstdmman véljer dvriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse viijs
av foreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tai ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarlg fir
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsfdrhet och majoritetskrav

Styretsen &r beslutsfir nér fler an
hélften av hela antalet styrelseledambter
&r ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar
minsta antal styrelseledaméter for
beslutsforhet ar nérvarande krivs
enhallighet f6r giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokoliférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantridet, om denne
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