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FORUM

ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Hogands Utkiken 1

Strandlyckevidgen 1, 263 61 Viken

Hogands

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Augusti 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2024-08-21 av undertecknad. Vid
besiktning deltog ombud for lagfaren dgare samt personal
fran Kronofogdemyndigheten. Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersdtter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen nér den behovs for
tilltréade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handriackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.
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TOMT

Upplatelseform

Areal, tomttyp
Lage

Vatten, avlopp, el
Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

1 603 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt, horntomt inramad med mur. Poolomrade
med traddck. Singelbelagd uppfart.

Varderingsobjektet &r beldget i Viken, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Ndégon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.
Giltighetstiden har passerat.

Fastigheten berors av en dldre detaljplan.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundligening
Stomme

Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum

oolv
vaggar
inredning
skick

Tviattavdelning
golv
vidggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

1,5 - plan med killare.

1966, tillbygenadsar 2018, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 290 resp 100 kvadratmeter
enligt taxering.

Kaillarvaning: Pannrum, tvittstuga, toalett, allrum, sovrum,
allrum, dusc%, bastu, forradsutrymmen.

Bottenvaning: Hall, kok med matplats i 6ppen planltsning,
skafferi, badrum, toalett, matsal, allrum, toalett, vardagsrum.
Overvaning: Allrum, master bedroom med badrum och
kladkammare utgdng till balkong. 4 sovrum med eget
badrum och kléidgférvaring.

Killare, betongplatta
Troligen sten

Gijutet valv i killare
Tegel

Takpannor

Tvaglas isolerfonster
Tré, textilmatta

Luckor och ladfronter i trd, spishdll, dubbla inbyggda ugnar,
spisfldkt, kyl, frys, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn,
angugn och kaffemaskin. Kokso. Vitvaror bedoms som nyare.
I koket finns utrymme for en matplats till ca 4-6 personer. Kok
i normalt skick.

Bottenvaning, 1 toalett, 1 Overvéning, 5 badrum
badrum

Tragolv Klinker

Kakel /putsat Kakel

WG, tvittstill, dusch WG, tviittstill, dusch
Gott Gott

I kallare

Klinker

Putsade

Tviattmaskinx2, torktumlarex2, torkskap
Sjalvdragsventilation

Oljepanna
Vattenburet, golvvirme, radiatorer

Oppen spis i vardagsrum for vedeldning.

Oppen spis i kok for %asoleldning.

Pentry i anslutning till matsal med vinkylare och diskmaskin.
Poolomrdade med tradédcksgolv.

Smahusbyggnad som byggts om- och till pa senare ar. Visst,
mindre fardigstdllande aterstar. Visst underhallsbehov
(framfor allt utvandigt) foreligger.
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OMDOME

Lage Objektet &ar beldget pa horntomt med havsutsikt.

Efterfragan God

Allménservice God

Materialstandard ~ God

Planlésning Mycket god

Standard God

Underhall Normalt

Objektet som helhet 60-talsvilla som byggts om- och till pa senare ar. Stor boyta med
fina umgéangesytor, manga sovrum med separata badrum och
bra kéllare med tvéttstuga, allrum och hobbymaojligheter. Fin
utsikt 6ver Oresund genom stora fonsterpartier och 6ppen
planlésning.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -21

Pantbrev

Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 5.600.000 kr
Bvegnad 5.400.000 kr
Totalt 11.000.000kr

10 st. Totalt 15.000.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvirde

2024-08-26

Priser pa forsalda smahus pa liknande ldge i omradet har
studerats for ett urval av forsdljningar. Priserna varierar mellan
ca 10 000 000 - 21 000 000 kronor med ett genomsnittligt
kvadratmeterpris pa ca 76 500 kr och K/T ca 2,1.
Viarderingsobjektet &r i forhdllandevis god standard men med
ett visst, mindre underhallsbehov. Sett till objektet som helhet,
med beaktande av innehall, skick och ldge bedoms vardet pad
objektet ligga runt 22 000 000 kr.

Marknadsvardet for fastigheten Hoganas Utkiken 1 har vid
vardetidpunkten augusti 2024 bedomts till:

TJUGOTVAMILJONER KRONOR (22 000 000 kr)

Bilaga: Forbehall for vardeutlatande

Bilaga: Karta

Bilaga: FDS-utdrag inkl. tomtkarta

Bilaga: Planskiss

Bilaga: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat sétt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

C)vrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Karta 1:

Oresund

Karta 2:
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Karta 3:




Metria FastighetSok - Hoganas Utkiken 1

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Hoganas Utkiken 1

Nyckel:
120257800

Distrikt
Viken
Socken: Viken

Adress

Adress

Strandlyckevagen 1

263 61 Viken

Lage, karta

UuID:
909a6a5c-7150-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1284

Distriktskod
101318

N (SWEREF 99 TM)
6224985.8

E (SWEREF 99 TM)
348926.5

3

@\

L10m @ Lantmiteriet

Sidalavh

038 Allman+Taxering 2024-08-20

Senaste andringen i allméanna delen
2019-03-01

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-04-22

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-08-19

2024-08-20



Metria FastighetSok - Hoganéas Utkiken 1

Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 1 603 kvm 1 603 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 2013-06-26 13/13170

Kdp (&ven transportkdp): 2013-06-25
Kdpeskilling: 13.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Beviljad 13/16789

1/2 2013-06-26 13/13171

Kop (aven transportkdp): 2013-06-25
Kdpeskilling: 13.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Beviljad 13/16790

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Kvarstad 2021-02-03 fordran 59.500.000 sek (u-5838-21/1310) 2021-02-04 D-2021-00044983:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande b37e358b-7¢79-473F-B335-E03D718CC2C2

Utmaétning 2023-03-24, 30 204 092 sek (1223934173) 2023-03-29 D-2023-00100561:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande b37e358b-7c79-473F-B335-E03D718CC2C2

Utmatning 2023-03-24, 30 204 092 sek (1223934850) 2023-03-29 D-2023-00100614:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande b37e358b-7¢79-473F-B335-E03D718CC2C2
Avser inteckning d-2018-00229138:1

Utmatning 2024-04-17, 1 488 427 sek (12242402092) 2024-04-19 D-2024-00121821:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 00296a5b-92e2-4C56-89BC-7F559F8AC2DC

Utmatning 2024-04-17, 1 488 427 sek (12242402118) 2024-04-19 D-2024-00122546:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 00296a5b-92e2-4C56-89BC-7F559F8AC2DC
Avser inteckning d-2018-00229138:1

Sida2av 5 2024-08-20



Metria FastighetSok - Hoganés Utkiken 1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 15.000.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 200.000 SEK 1979-08-22 79/8613

2 150.000 SEK 1984-09-26 84/26328

3 111.200 SEK 1984-09-26 84/26330

4 200.000 SEK 1988-06-07 88/12202

5 468.000 SEK 1995-08-09 95/11122

6 40.000 SEK 1995-10-03 95/13648

7 1.330.800 SEK 1996-03-25 96/5418

8 4.500.000 SEK 2013-06-26 13/13176
Anmaérkning:

Beviljad 13/16792

9 1.250.000 SEK 2014-11-13 D-2014-00468272:1
10 6.750.000 SEK 2018-05-17 D-2018-00229138:1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Utkiken 1 och 2 2005-06-22 1284-P05/318
Laga kraft: 2005-07-22

Genomf. start:
2005-07-23
Genomf. slut:
2010-07-22

Sida3av 5 2024-08-20



Metria FastighetSok - Hoganés Utkiken 1
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
175155-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 11.000.000 SEK
Taxerad Agare Andel

1/2

Taxerad Agare
Andel

1/2

Varderingsenhet smahusmark 025240254,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
5.600.000 SEK 1284012
Tomtareal strand

(Strandnara) hogst 75
m utan egen strand

Antal lika
1

1603 kvm

déarav
byggnadsvéarde

5.400.000 SEK

Juridisk form
Fysisk person

Juridisk form
Fysisk person

darav markvéarde

5.600.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden

Sjalvstandig

Vatten o avlopp

Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 025241254,

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde
Friliggande 5.400.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
290 kvm 100 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1966 2018

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning

Inford i tomtboken

Installd atgard eller forrattning

Sidad4 av 5

Total standardpoang

39

Vardeyta
310 kvm

Vardear
1977

Datum

1959-10-05
1959-11-07
2019-01-28

Akt

1284-2018/10

2024-08-20



Metria FastighetSok - Hoganés Utkiken 1

Ursprung
Hbganas Viken 1.7

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Viken Utkiken 1 1983-11-30 12-BJJ-618

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5 2024-08-20


http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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