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BESKRIVNING OCH VARDERING

Karlskrona Gronadal 1:33

Gronadals Gérd 1, 2. 373 32 Nattraby

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

December 2024.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-12-17 av Daniel Strand. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéndig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersétter en saljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderédtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el
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Aganderitt

37,8 ha enligt uppgift i fastighetsregistret, varav 5000 kvm &r
noterad som tomtareal férdelat pa tvd stycken
taxeringsenheter, areal om 4000 kvm respektive 1000 kvm,
enligt uppgift i fastighetsregistret. Tydlig avgransning
mellan tomterna saknas delvis. Omradet runt
bostadsbyggnaderna karakteriseras i ovrigt av gardsplan och
ekonomibyggnader. Hus och byggnader ligger i relativt
enskilt lage, uppe pa en hojd och avskilt fran narliggande
villabebyggelse. Grusvig fran allmén vag upp till
byggnadsbestdnd, hasthagar pa bada sidor om grusvag.

4000 kvm enheten (hus 1, vitt hus): traditionell
tradgardstomt med grasmatta, trdd, grusad entré. Staket i
grans pd del av tomten, flaggstang.

1000 kvm enheten (hus 2, rott hus): traditionell
tradgardstomt, friliggande carport med forradsutrymme och
vedbod, grasmatta, grusade uppfarter pa bada sidor om
byggnaden.

Fastigheten dr en bebyggd lantbruksenhet, boendet utgors av
tva smahus, diar den mindre av husen har avskilda
vaningsplan med tva separata entréer. Det mindre huset (hus
2, rott hus) &dr idag obebott. Utover bostadsenheterna
inrymmer fastigheten flertalet ekonomibyggnader av olika
funktion och i olika skick. Fastigheten erbjuder mojlighet till
djurhallning.

Resterande ytor utgors enligt uppgifter i fastighetsregistret
av 30 ha dkermark, 5 ha betesmark och 1 ha 6vrig mark.

Varderingsobjektet dr beldget i enskilt ldge ca 1 km sydvast
om Nattraby. Fran viarderingsobjektet in till Karlskrona
resecentrum dr det ca 15km, se bilaga kartor.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.

Enligt uppgift fran lagfaren dgare &r kommunalt vatten och
avlopp nyligen installerat till den storre av bostadsenheterna,
samt kommunalt avlopp till den mindre byggnaden. Enskilt
vatten till den mindre av bostadsenheterna samt till
stallbyggnader. Vattnet &r ur djupborrad brunn och det



Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Forviarvstillstand
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enskilda avloppet har trekammarbrunn med infiltration.
Enligt kommunens uppgifter dr ocksa ridhuset anslutet till
kommunalt avlopp, samt adresser till bada
bostadsenheterna. El anslutet till bada bostadsenheterna.

Giltighetstiden har gatt ut pa energideklaration registrerad
hos Boverket, och finns darmed ej tillganglig.

Detaljplan fran 2002. Fastigheten &r fordelad pd 6
delomrédden, dar flertalet delomrdden endast utgors av
mindre markbitar till synes utan praktisk betydelse for
fastigheten. Avseende byggnader ligger bostadshus och
ekonomibyggnader utanfor detaljplanerat omrade.

Fastigheten belastas av fyra avtalsservitut. Ett med dndamal
Infiltrationsanldggning, tva med d&ndamal elledning samt ett
med dndamal elledning och transformatorstation.

Fastigheten har till forman tva officialservitut med andamal
vdg, samt belastas av tre officialservitut med dndamal vag.

Fastigheten belastas av ytterligare tre officialservitut, ett med
dndamal vattentdkt vattenledning, ett med &ndamal vatten,
ett med dandamal utrymme.

For berorkretsar rorande last-/formansfastigheter gdllande
samtliga inskrivna avtalsservitut samt officialservitut ovan,
samt for mer information av fastighetsrittslig karaktar se
bifogat FDS-utdrag.

Fastigheten ingar ej i glesbygdsomrade enligt Lansstyrelsen.
Forvérvstillstdnd kravs for juridiska personer.



BYGGNAD
Bostadsbyggnad -
Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa

Golvbeldggningar

Tak
Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick

Vatrum
golv
vaggar
Inredning
skick
Ventilation
Uppvédrmning

-system

Ovrigt
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Hus 1

1 % -plan med killare pa del, torpargrund resterande del.
1909, enligt taxering.

Bostadsarea 150 kvadratmeter enligt taxering.

Killare: Apparatrum, forrad, forradsgarage.
Bottenvaning: Hall, kok, vatrum, vardagsrum(kakelugn),
vardagsrum/hall (eldstad 6ppen spis), WC, tva sovrum,
inglasad verandaentré.

Overvaning: Tre Sovrum, rum, vatrum.

Berg

Natursten, med utanpaliggande grovputs
Torpargrund/kallargrund pa del av grundlagening

Tra

Tra

Tra

Betongtakpannor

Tvaglasfonster - glas vid dorrar treglas
[ tra

Parkett, laminat,
Trapanel (i kok), malat,

Ljusa sparade luckor och lddfronter, 4-pls keramikhall,
spisflakt, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn.
Vitvaror bedéms som nyare. I koket finns utrymme f6r en
matplats till ca 3 personer vid kokso. Kok i normalt skick.
Dubbla kyl/frys, varav en frys ur funktion enligt uppgift fran
dgare.

Bottenvaning Overvaning
Plastmatta Plastmatta
Tapet Tapet

WC, tvittstill, dusch,
tvattmaskin, torktumlare
Ljust porslin

Normalt

WC, tvittstill, dusch

Ljust porslin
Normalt

Bottenvaning

Plastmatta

Tapet

WC, tvattstill. (Litet vatrum)
Normalt

Sjdlvdragsventilation

Luft/-vattenvarmepump, dock ur funktion enligt dgare.
Direktverkande el vid tillfillet for besiktningen.
Vattenburet, radiatorer

Tva takfonster som &r i behov av renovering, tydliga spar av
vattenskador vid dessa tva takfonster. Kakelugn samt 6ppen
spis dr enligt uppgift fran dgare godkianda for eldning,.
Invandigt och utvandigt tilltrade till kallare.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok
Bottenvaning

Kok Overvaning

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Uthus
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Hus 2

1 % -plan.

1909, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 120 kvadratmeter resp 5
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvaning: Hall, tva sovrum, vardagsrum, vatrum,
apparatrum, forraddsutrymme.

Overvaning: Hall, vardagsrum, tva sovrum, kok, vatrum.
Berg

Betongsten

Torpargrund

Tra

Tra

Tra

Takpannor, dldre skick. (skiftningar i hjd norra sidan, oklar
status)

Tvaglasfonster, bagar i saimre skick pa nagra fonster.

I trd (separat utvindig entré)

Laminat, trd, parkett, plastmatta

Malat, trapanel

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls keramikhall med ugn,
spisfldkt, Vitvaror bedoms som nyare (héllen dldre). Kyl &
frys. I koket finns utrymme for en matplats till ca 4 personer.
Kok i normalt skick.

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls kermikhdll med ugn,
spisflakt. Vitvaror bedoms som dldre. Kyl/frys i mindre rum
brevid kok. Koket saknar naturlig matp?;ts. Tvéttmaskin i
kok, tackt bakom kokslucka. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Overvaning
Plastmatta Plastmatta
Vatrumstapet Vatrumstapet

W, tvittstill, dusch, flakt WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin Ljust porslin
Normalt Aldre

Bottenvaning

Betong

Gipsskivor

Tviattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare
Sjdlvdragsventilation

Luft/-vattenvirmepump
Vattenburet, radiatorer.

In- och utviandigt upprustningsbehov. Ytskikt pd ovanvaning
delvis dldre. Kakelugn i vardagsrum.

Fristaende Carport med vidbyggt forrdd och vedbod intill
bostadshus, se ekonomibyggnader nedan.



1 - Carport

2-Loge/Forrad

3-Aldre
Trabygegnad

4-Maskinhall

5-ridhus/stall

6-stall

7-stall

8- ekonomibygg.

Ovrig gardsmiljo
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EKONOMIBYGGNADER

Carport med 1 bilplats, ca 18 kvm med vidbyggt kallforrad
och vedbod. Aldre skick pa byggnad.

Trabyggnad i tva plan. Aldre skick. Férrum med trappa upp
till loge. Bottenvaning i 6vrigt: Stérre rum med vidgjorda
ytskikt.

Aldre byggnad, rivningsmaéssigt skick, férrad.

Maskinhall med skjutdorr, plattak. Gjutet golv. Trastomme.
Ca 200 kvm, dér del av byggnaden fungerar som forrad.
Invandig tratrappa u¥>p till forrddsutrymme, samt separat
ingang i markplan till férrddsutrymme. Aldre byggnad,
samre skick.

Aldre platbyggnad, normalt skick. Oisolerat ridhus med
mindre ldktarsektion i trd och vit sarg. Grusunderlag.
Ljusinsl';a’ip{) bestdende av kanalplast. Stalstomme. Avskild
mindre del med stall i sodra delen av byggnaden med
sadelkammare och sju boxar varav 1 box anvidnds som
foderkammare. Bedomd area ca 10 kvm/box. Utvandig
staltrappa till utrymme over stall (ej besiktigat). Byggnaden
bed6ms till ca 1500 kvm, byggnadshojd bedoms till ca Sm.
Boxhyra 1600 kr/mdn kallhyra enligt muntlig uppgift fran
héastédgare.

Stallbyggnad som ramar in gadrdsplan. Uppford i tre
sektioner, ddr den ena sektionen idag delvis utgor
upplag/forrad till stall. En sektion utgors av sadelkammare,
foderkammare, och en sektion bestar av nio boxar och tva
spiltor. Storlek pa boxarna bedéms fran ca 10 kvm pd mindre
boxar till ca 15 kvm pad storre boxar. Stalliéng forsedd med
halkskydd. Aldre byggnad i normalt skick.

Stallbyggnad. Portal for gdrdsmaskiner i byggnadens sodra
del. Foderkammare, sadelkammare, tvattutrymme (ej i bruk,
brunn till tvattutrymme samre skick enli?t uppgift. Tvatt sker
utomhus). Sju boxar med boxdorrar i stall, samt fem boxar
med separata utvandiga stalldorrar. Stallinredning i trd. Tak
bedoms som eternit. Boxar bedoms till ca 10-12 kvm. Normalt
skick.

Ekonomibyggnad med trastomme och pléattak. Normalt skick.

Tva Ridbanor, bada med belysning. Ett antal hagar, i nédra
anslutning till stallomrdden. Godselplatta.
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OMDOME

Lage Objektet dr beldget i tatortsndra landsbygdsmiljo och
omgivningen utgors av jordbruksmark och delvis samlad
villabebyggelse. Nattraby samhélle ca 1,5 km at nordost, och
Karlskrona skdrgard ca 1,5 km soderut. Ca 15 km med bil in till
Karlskrona station

Efterfragan God

Allménservice Mycket god

Materialstandard ~ Ordinar

Planlésning God i hus 1, mindre god i hus 2.

Standard Ordinér i hus 1, godtagbar i hus 2

Underhall Normalt i hus 1, delvis eftersatt i hus 2.

Objektet som helhet Storre hédstgard om ca 37,8 ha med tvd smdhus, ridhus,
stallbyggnader med totalt 28 boxar, belysta ridbanor,
ekonomibyggnader och dkermark om ca 30 ha. Mestadels
normal standard och normalt skick.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -23 Typkod: 120. Lantbruksenhet, bebyggd
Bostadsbyggnader 1.899.000 kr
Tomtmark 670.000 kr
Akermark (30ha) 2.164.000 kr
Betesmark (5ha) 180.000 kr
Ekonomibyggenader 384.000 kr
Totalt: 5.297.000 kr

Pantbrev

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2023 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

3 st. Totalt 9 250 000 kr.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Akermark

Da marknaden for lantbruk dr heterogen och omséttningen
liten har ortsprisutredning kombinerats med en
delvdrdesmetod, ddr de ingdende delobjekten vidrderats som
sjdlvstandiga enheter. Efter en analys av dem gors en
sammantagen bedomning av hela varderingsobjektets
marknadsvirde.

Endast ett fatal forvarv av lantbruksfastigheter i Blekinge med
liknande innehall som varderingsobjektet har gjort under
senare ar. Priserna varierar stort &ven mellan dessa, och flertalet
innehadller en betydande del skog. Marknadsvérdesniva pa
vdrderingsobjektet fran ett urval av forsédljningar av bebyggda
lantbruksfastigheter gar inte att ta fram med tillracklig sdkerhet.
Bostadsbyggnaderna virderas déarfor som separata smahus.

Marknadsvardet for hela fastigheten, kan inte erhallas genom
en enkel summering av delobjektens marknadsviarden.
Eftersom delobjekten varderats som sjdlvstandiga enheter
maste en sammanvéagning ske dar hansyn tas till att delobjekten
ingdr i en storre enhet.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsdlda objekt i
torhdllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,4 {for ett
urval av forsdljningar jamforbara med hus 1.
Kopeskillingskoefficienten applicerat pa taxeringsvardet
indikerar ett marknadsvéarde vid vdrdetidpunkten om

ca 1700 000 kronor for bostadsbzggnad hus 1 samt tillhorande
tomt. Se bilaga ortsprismaterial hus 1.

Vidare analys av ortsprismaterial visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsdlda objekt i
torhdllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,2 for ett
urval av forsdljningar jamforbara med hus 2.
Kopeskillingskoefficienten applicerat pa taxeringsvardet
indikerar ett marknadsvéarde vid vdrdetidpunkten om

ca 800 000 kronor for bostadsbyggnad samt tillhérande tomt for
vdrderingsobjektets bostadsbyggnad hus 2. Se bilaga
ortsprismaterial hus 2.

De bada bostadsenheterna vérderas separat enligt ovan. I
realiteten krdvs fastighetsbildningsatgarder for att ndgondera
av husen ska fungera som en sjdlvstiandig enhet. (Tex
avstyckning samt bildande av servitut for utfart mm).

Med hansyn till aktuell marknadssituation,
bostadsbyggnadernas specifika utformning, innehall, standard
lage och skick, bedoms marknadsvardet vara 1 700 000 kr for
hus 1 och 600 000 kr for hus 2.

Utifran Jordbruksverket indelning av dkermark &r
vdrderingsobjektet beldget i omradet som kategoriseras som
Gotalands mellanbygder. Jordbruksverkets statistik for
Gotalands mellanbygder indikerar en genomsnittlig prisbild pa
akermark om ca 170 000 kr/ha.



Betesmark

Ekonomibyggnader

Viarderingsobjektet
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Draneringen pa dkermarken for varderingsobjektet bedoms
som tillfredstdllande och dkermarken for varderingsobjektet
ligger ndra brukningscentrum. Arronderingsforutsattningar
beddms som relativt goda. Marknadsvardet pa dkermarken
bedoms till 180 000kr/ha eller har 5 400 000kr.

Betesmarken utgors till viss del sluttningsmark, och bestar av
traditionella hagar och av grovre terrdng, med inslag av
traddungar och stenblock. Berg i dagen. I anslutning till
betesmarken finns ocksa ett mindre omrade med téitare
vegetation/skog, dock inte upptaget i taxering som skogsmark.
Jordbruksverkets statistisk for Gotalands mellanbygder
indikerar en genomsnittlig prisbild f6r betesmark om ca

70 000kr/ha. Marknadsvérdet pa betesmarken for
varderingsobjektet bedoms till 60 000kr/ha eller har 300 000kr.

Ekonomibyggnaderna mojliggor djurhallning och uthyrning av
boxplatser for anvandande av anldggningen.

Av ekonomibyggnaderna upptagna i vardeutlatande innehar
nagra endast ett ringa virde, och asétts darfor ej enskilda
vdarden. Av dterstdende dsétts dessa varde enligt nedan:

Ekonomibyggnad Nr 4 - Maskinhall, dldre. Bedoms ha ett
varde om ca 100 000 kr.

Ekonomibyggnad Nr 5 - Ridhus, dldre. Bedoms ha ett virde
om ca 800 000 kr.

De delar som utgor stallbyggnader, totalt 28 boxar samt
tillhorande inredning, bedoms ha ett varde om ca 700 000 kr

En summering av samtliga uppriaknade delvarden ger summan
9 600 000kr. En sammanvadgd bedomning gors med héansyn till
att samtliga delobjekt ingdr i en storre helhet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, lage och skick bedéms
marknadsvardet vara 10 000 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvardet for fastigheten Karlskrona Gronadal 1:33 har
vid virdetidpunkten december 2024 bedomts till:

TIO MILJONER KRONOR (10 000 000 kr)

Kalmar 2024-12-30
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

DS
QAL el
Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

sk

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial Hus 1 samt Hus 2.
Bilaga 4: Planskisser Hus 1

Bilaga 5: Planskisser Hus 2

Bilaga 6: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan &nda redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopéverkan finns, kan inte
virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krivs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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Karta 3 samt flygfoto - bostadsbyggnader (hus 1, hus 2).
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Karta 4. Flygfoto for lokalisering av ekonomibyggnader
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BILAGA 3: ORTSPRISUNDERLAG

Ortsprisunderlag - hus 1
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Kommun Typkod Fastighet Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Vardear Nybyggn.ar Standardpoang
TJUSTORP 1:11 2024-11-27 1675 11473 1,29 1022 154 146 1967 1956 31
MOMMELYCKE 4:14 2024-09-06 2490 16939 1,78 2779 165 147 1971 1947 30
KALLEBERGA 8:68 2023-11-03 1450 10662 1,48 1647 142 136 1938 1928 33
VARLOKEN 5 2023-10-02 1850 14015 1,43 1164 132 132 1948 1909 31
TURKOSEN 3 2023-09-14 1350 10385 1,24 1084 136 130 1951 1938 29
RISATORP 2:3 2023-05-12 1675 10806 1,20 1943 161 155 1953 1909 27
GRONINGEGARDEN 6:12 2023-01-31 2000 14286 1,58 1451 158 140 1953 1953 34
ROLSTORP 2:9 2023-01-12 2500 16129 1,44 1054 155 155 1974 1941 34
Medel ovagt 1874 13087 1,43 1518 150 143 1957 1935 31
Medel vagt 13138

Ortsprisunderlag - hus 2

Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal VardeytaBoarea Vardedr Nybyggn.ar Standardpoang
DALIAN 10 2024-10-31 975 10484 1,24 582 93 93 1940 23
KRYSSAREN 5 2024-10-31 900 10000 1,23 1160 97 90 1963 1963 23
HAGGATORP 1:161 2024-08-26 850 8854 1,36 1215 109 96 1949 1949 24
HJORTSBERGA 4:81 2024-08-21 850 9341 1,21 1049 91 91 1967 1967 22
KALLEBERGA 13:19 2024-08-07 675 6683 1,01 1198 112 101 1954 25
FORKARLA-ARVIDSTORP 2:13 2024-03-22 950 9223 1,32 8085 103 103 1929 1919 23
HASSELSTAD 5:52 2023-09-18 645 6450 1,05 2894 100 100 1935 1935 25
NEJLIKAN 3 2023-08-10 1445 11468 1,33 987 138 126 1933 1933 25
Medel ovagt 911 9063 1,22 2146 105 100 1946 1944 24
Medel vagt 9113
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BILAGA 4: PLANSKISSER HUS 1
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BILAGA 5: PLANSKISSER HUS 2
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BILAGA 6: FDS-UTDRAG INKL. TOMTKARTA



2024-12-15 22:09 Metria FastighetSok - Karlskrona Grénadal 1:33

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-12-15

Fastighet

E::IZT(I:QLr;gGrénadal UUID: Senaste dndringen i allmanna delen
1:33 909a6a57-719e-90ec-e040-ed8f66444c3f 2023-03-13

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
100025535 1080 2024-10-24

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nattraby 102014 2024-12-13

Socken: Nattraby

Adress
Adress

Gronadals Gard 1, 2
373 32 Nattraby

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6227288.6 531583.3
[~ ™ 0 L !"-_ L Y 7
1527~ el ) . BJARBY
I | SI;LILLI NGEYH

- 18;
SKi Iin. L2

W 140
A
14:1EI 150 ﬁ@ Lantm dteriet

3 6227183.0 531098.6

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929 1/10
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Omrade N (SWEREF 99 T™M) E (SWEREF 99 TM)

/

4 6226867.5 531019.6

5 6226914.2 531581.7

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929 2/10
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Omrade N (SWEREF 99 T™M) E (SWEREF 99 TM)

N
v

/|

L25 m ¥® Lantmiteriet

6 6226775.9 531401.8

gl 0 m @ Lantm iteriet

7 6226819.2 531446.4
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Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™)

1028

i0 Mm@ Lantmiteriet

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 37 8050 kvm 37 8050 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 2021-12-17 D-2021-00575149:1

Kop (aven transportkép): 2021-09-03
Kopeskilling: 10.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-09-02, 2 462 140 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnummer 01-484400-24

Anmarkningar:
Avser inteckning d-2018-00460050:2
Avser inteckning d-2021-00575149:2

Utmatning 2024-10-21, 1.621.128 sek jamte ranta och kostnader 2024-10-23 D-2024-00352394:1
01-581556-24

Anmarkningar:

Avser inteckning d-2018-00460050:2
Avser inteckning d-2021-00575149:2
Avser inteckning d-2021-00575149:3

2024-09-04 D-2024-00284320:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 9.250.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929 4/10
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
4 6.500.000 SEK 2018-09-18 D-2018-00460050:2

Anmarkning:
Beviljad d-2018-00504104:2

6 1.000.000 SEK 2021-12-17 D-2021-00575149:2
7 1.750.000 SEK 2021-12-17 D-2021-00575149:3

Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut 1981-11-04 81/10571
infiltrationsanlaggning

Anmarkning:

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 10/1240

2 Avtalsservitut 2013-10-01 13/10517
elledning
3 Avtalsservitut 2013-12-20 13/14324
elledning
5 Avtalsservitut 2020-10-26 D-2020-00445842:1

Anmarkning:
Andamadl elledning
Andamal transformatorstation

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 10-IM1-81/10571.1
6vrig berorkrets, med rattsforhallande:
F6rman Karlskrona Gronadal 14:11
Last Karlskrona Gronadal 1:33, 14:10, 14:16, 14:17
Beskrivning: Infiltrationsanlaggning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 1080IM-13/10517.1
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande:
F6rman Olofstrom Hallandsboda 1:82
Olofstrom Harnas 1:94
Last Karlskrona Gronadal 1:33, 1:47, 1:50, 1:51
Beskrivning: Elledning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 1080IM-13/14324.1
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande:
Férman Olofstrom Hallandsboda 1:82
Olofstrom Harnas 1:94
Last Karlskrona Gronadal 1:33, 1:50
Beskrivning: Elledning
Se beskrivning Last Avtalsservitut D202000445842:1.1
C")vrig berorkrets, med rattsforhallande:
F6rman Olofstrom Hallandsboda 1:82
Olofstrom Harnas 1:94
Last Karlskrona Gronadal 1:33

Beskrivning: Elledning, transformatorstation
Vag Férman Officialservitut 10-NAT-329.1

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande:

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929 5/10
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Andamal
Forman
Last

Vag

Metria FastighetSok - Karlskrona Grénadal 1:33
Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Karlskrona Gronadal 1:31, 1:33
Karlskrona Gronadal 1:30
Bildningsatgard: Avstyckning
Férman Officialservitut 10-NAT-330.1

C")vrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last

Vag

Karlskrona Grénadal 1:33

Karlskrona Gronadal 1:31

Bildningsatgard: Avstyckning

Last Officialservitut 10-NAT-1166.1

(")vrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last

Vag

Karlskrona Gronadal 14:2, 14:3

Karlskrona Gronadal 1:33

Bildningsatgard: Avstyckning

Last Officialservitut 10-NAT-1184.1

évrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last

Vattentakt
vattenledning

Karlskrona Gronadal 14:5

Karlskrona Gronadal 1:33

Bildningsatgard: Avstyckning

Last Officialservitut 10-NAT-1263.1

évrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last
Vatten

Karlskrona Gronadal 14:7
Karlskrona Gronadal 1:33, 1:42
Last Officialservitut 1080-11/76.1

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande:

Férman
Last

Utrymme

Karlskrona Gronadal 1:42

Karlskrona Gronadal 1:33

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att ta vatten ur brunn samt bibehalla och férnya vattenledning

Last Officialservitut 1080-2018/21.1

(")vrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last

Vag

Karlskrona Grénadal GA:7

Karlskrona Grénadal 1:33

Bildningsatgard: Anldggningsatgard

Last Officialservitut 1080-2020/48.1

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last

Vag

Karlskrona Gronadal 1:54-57

Karlskrona Gronadal 1:33

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anldgga, bibehalla och underhalla utfartsvag.

Last Officialservitut 1080-2021/84.1

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande:

Férman
Last

Karlskrona Gronadal 1:58
Karlskrona Gronadal 1:33
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvdnda, underhalla och férnya vagen

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929 6/10
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Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Vatten Last Ledningsratt 1080-12/3.1

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande:

Forman -

Last Karlskrona Gronadal 1:30, 1:31, 1:33, 1:41, 1:47, 1:48, 1:50-53, 2:1, 2:2, 9:1-3, 12:17, 14:5,
Iig-rlls?(rona Skillinge 4:17, 18:1, 43:5
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Avlopp Last Ledningsratt 1080-12/3.2

(")vrig berorkrets, med rattsforhallande:

Forman -

Last Karlskrona Gronadal 1:30, 1:31, 1:33, 1:41, 1:47, 1:48, 1:50, 1:52, 1:53, 2:1, 2:2, 9:1-3,
12:17, 15:16
Karlskrona Skillinge 18:1, 43:5
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Vatten Last Ledningsratt 1080-15/69.1

(")vrig berorkrets, med rattsforhallande:

Forman Karlskrona Kvarnen 1

Last Karlskrona Farmanstorp 4:1, 4:3

Karlskrona Gronadal 1:33, 2:1, 12:17, 14:6, 14:14, 15:25, 15:27, S:1

Karlskrona Skillinge 2:10, 2:11, 2:13, 2:14, 18:1

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Avlopp Last Ledningsratt
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman Karlskrona Kvarnen 1

Last Karlskrona Farmanstorp 4:1, 4:3

Karlskrona Gronadal 1:33, 2:1, 12:17, 14:6, 14:14, 15:25, 15:27, S:1

1080-15/69.2

Karlskrona Skillinge 2:10, 2:11, 2:13, 2:14, 18:1

Bildningsatgard: Ledningsatgard
Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer

Detaljplan: Gronadal 14:1(numera skillinge 14:1)del av

Plananmarkning: Strandskyddet upphavt till viss del inom planen se Ist:ns beslut 2002-01-30 och 2003-10-23.

Fornlamningar
Fornlamning

Fornlamning
Fornlamning

Fornlamning

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929

Datum
2002-01-31

Laga kraft: 2002-05-

31

Genomf. start: 2002-

06-01

Genomf. slut: 2017-

05-31

Anmarkning

Akt
1080-P03/5

Akt
L1978:4525

L1978:7650
L1978:7948
L1979:3710

7/10
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245978-0
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2023 5.297.000 SEK 1.899.000 SEK 670.000 SEK

Ingdende virden

Tomtmark 670.000 SEK

Bostadsbyggnad 1.899.000 SEK

Skogsmark 0 SEK 0 ha

Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

gl\:\c/,grir:iilgsrrr:aes?riktion 0SEK 0 ha

Akermark 2.164.000 SEK 30 ha

Betesmark 180.000 SEK 5 ha

Ekonomibyggnad 384.000 SEK

Ovrig mark 1ha

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 095391163.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
367.000 SEK 1080036
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
4 000 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika
1
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 095392163.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
303.000 SEK 1080036
Tomtareal Strand Vatten o avilopp
1 000 kvm (Inte strand eller Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
strandnéara) mer an
150 m
Antal lika
1

Véarderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 095394163.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang
1.245.000 SEK Smahus pa lantbruk 30

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

150 kvm 0 kvm 150 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear

1909 1934

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Vérderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 095395163.

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929 8/10



2024-12-15 22:09 Metria FastighetSok - Karlskrona Grénadal 1:33

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpodng

654.000 SEK Smahus pa lantbruk 23
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
120 kvm 5 kvm 121 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1909 1929
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet akermark 095386163.

Taxeringsvarde Riktvdrdeomrade Beskaffenhet

2.164.000 SEK 0010021 Produktionsférmaga normal (3)
Areal Dranering

30 ha Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 301523167.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

180.000 SEK 0010021 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)
Areal

5 ha

Varderingsenhet ekonomibyggnad 095387163.

Taxeringsvarde Riktvidrdeomrade

384.000 SEK 0010021
Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
3 455 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fore 1980 (11)
Beskaffenhet i podng Beskaffenheti klass Vardear
Normal (2)
Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1947-09-25 10-NAT-575
Fastighetsreglering 2000-07-06 1080-00/53
Ledningsatgard 2010-03-04 1080-10/2
Fastighetsreglering 2011-08-10 1080-11/76
Ledningsatgard 2012-11-20 1080-12/3
Ledningsatgard 2016-08-02 1080-15/69
Anlaggningsatgard 2018-07-31 1080-2018/21
Fastighetsreglering 2020-05-22 1080-2020/13
Fastighetsbestamning 2020-10-15 1080-2020/48
Registreringsbeslut 2021-01-18 1080-2020/78
Fastighetsreglering 2021-11-01 1080-2021/84

Avskild mark
Karlskrona Gronadal 1:41, 1:42, 1:47-50, 1:54-58

Ursprung

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=70929
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Karlskrona Gronadal 1:21
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Nattraby Gronadal 1:33 1994-03-02 1080-93/104

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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