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Styrelsen for BRF Ostersundshus 18 far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregende Ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fér permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: I 229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 18 177 677 kr.
Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat &r ca 2 532 tkr simre 4n foregdende 4r, framst genom stdrre underhallsskostnader och riinta
pé lén. Kostnader for underhall av kulvertar etapp tre tas upp som investering &r 2023 och kommer att
bokas som investering allt eftersom etapperna blir klara.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 2024 &r faststilld s att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar.

I resultatet ingéar avskrivningar med 3 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 900 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Spréngaren 5 - 7 och 9 - 11 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 30
byggnader med 492 ligenheter och 14 lokaler uppforda. Byggnadema ér uppférda 1974-75. Fastighetens
adress dr Férgargrand 1-43, Kopparslagargrind 1-43 och 2-44 samt Stenhuggargrind 2-26 i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar Jamtland. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
80 150 200 62 492

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser  Carport

14 269 75 200
Total bostadsarea 33452 m2
Total lokalarea 355m2
Arets taxeringsvirde 219 518 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 219 518 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under
verksamhetséret utfort reparationer fér 2 788 tkr och planerat underhall for 1 180 tkr. Eventuella
underhdllskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp
som &rligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Loftgéngar 2018
Tviéttutrustning, d6rrstoppar 2019
Installationer, ls ,el, vattenventiler 2019
Huskropp utvandigt 2019
Markytor, staket 2019
Garage & P-platser 2019
Installationer, tvéttutrustning 2020
Balkonger, malning 2020
Fonster, dorrar, portar 2020
Garage och p-platser 2020
Innergérd 2020
Tvittutrustning 2021
Markytor 2021
Dérrar, portar 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 139
Badrum 740
Huskropp 102
Garage P platser 74
Radonmitning 125
Planerat underhall/investering

Beskrivning Ar
Badrum Pagaende
Viarmekulvert m.m 2021-2024

7o
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Styrelsen och dvriga funktionirer

4(17)

Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie styrelseledamditer

Jan Sund

Kerstin Anderstig Arntsen

Ingegerd Lundebo
Viktoria Svande
Hékan Lindberg
Alexandra Vikander

Styrelsesuppleanter
Hans Dumky
William Myrland
Per-Olov Yttrom

Ordinarie revisorer
Bodil Sigvardsson
Emst & Young AB

Valberedning
Susanne Laurin
Hugo Krans
Simon R&dén

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppelant

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Sammankallande

Valda t.o.m. drsstdmman
2024
2025
2025
2024
2024
2024

Valda t.0.m. drsstimman
2024
2025
2025

Valda t.o0.m. drsstimman
2024
2024

Valda t.o.m. drsstimman
2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 575 personer. Foreningens
medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 582 personer.

Infor det kommande verksamhetséret 2024 har styrelsen beslutat om forhjd arsavgift med 6,3 %. Det
debiteras en balkongavgift pa 400 kr per ménad och ldgenhet fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m2 /ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 36 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende

ar 48 st.)
Vid rékenskapsérets utgang var samtliga 492 stycken bostadsrétter placerade vilket 4r lika som

foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 27 001 24 608 23934 23 784 23 678
Arets resultat 2 463 4994 1101 1947 3370
Resultat exkl avskrivningar 5900 8 448 4 454 5380 6677
Avsittning till underhéllsfond

kr/m2 60 60 120 164 118
Balansomslutning 159 816 161 029 163 002 160 810 156 678
Arets kassaflgde, indirekt metod -2 026 -653 1995 786 -2 107
Soliditet (%) 15 14 11 10 9
Kassalikviditet (%) 88 115 ] 83 96 148
Arsavgiftsnivé bostdder kr/m2 702 662 641 641 641
Driftkostnader, kr/m2 575 478 585 543 397
Driftkostnader exkl. underhall,

kr/m2 540 455 548 433 369
Rinta, kr/m2 117 60 57 57 57
Underhéllsfond, kr/m2 430 405 368 284 227
Lén, kr/m2 3867 3957 4049 4142 4042
Skuldkvot 5 5 5 5 5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 735 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3 461 0 0 0 0
Skuldsittning per kvim upplaten

med bostadsritt (kr/kvim) 3 867 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 198 0 0 0 0
Réntekinslighet (%) 5 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 209 0 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 77 0 0 0 0

Nettoomsittning: intékter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fSreningens normala
verksamhet med avdrag for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen,

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i

g
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procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet har beréknats exklusive kortfristiga 1an d& de med stérsta sannolikhet kommer att

forlangas.

Energikostnad per kvm: Vidaredebitering av el individuell méming, 1 108 082 kr.

Férindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingdng 1 840 789
Disposition av foregéende
ars resultat:
Reservering
underhéllsfond
Ianspraktagande av
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1 840 789

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond
[anspriktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning §verfores

Fond for yttre
underhall

13 556 411

2 000 000

-1 180 503

14 375 908

Balanserat Arets

resultat resultat

1 850 668 4994 014

4994 014 -4 994 014

-2 000 000

1 180 503
2 462 739
6 025 185 2 462 739

6025185
2462739
8 487 924

2000000
-1 180 503
7668 427
8487924

6(17)

Totalt

22 241 882
0

0

0

2462739
24704 621

Féreningens resultat och stillning 1 Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

00~ Oy Un

2023-01-01
-2023-12-31

27001 419
3523329
30524 748

1

19250 136
-906 517
-376 861

-3 437 540
-323 228

24294 282

6230 466

149 333

-3 917 060
-3 767 727
2462739

2462739

2462739

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

24 608 445
3383416
27 991 861

-15 985 036
-898 398
-327 913

-3454 974
-347 300
-21 013 621
6 978 240

20220

-2 004 446
-1 984 226
4994 014

4994 014

4994 014

ik
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2023-12-31

152 043 274
152 043 274

152 043 274

-14 402
58 626
33 988

1 240 825
1319037

6438917
7 757 954

159 801 228

8(17)

2022-12-31

151 184 330
151 184 330

151 184 330

0

27 668
264 823

1 086 789
1379 280

8 465 366
9 844 646

161 028 976
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

14

16
17

18

2023-12-31

1 840 789
14 375 908
16 216 697

6025185
2462739
8 487 924
24704 621

65 024 768
65 024 768

64 343 756
1 289 289
112915
570 057
3755822
70 071 839

159 801 228

9(17)

2022-12-31

1 840 789
13 556 411
15397 200

1 850 668
4994014
6 844 682
22 241 882

100 641 483
100 641 483

31736 133
1939 187
84 315
551 426

3 834 550
38 145 611

161 028 976

1
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

2462739
3760 768

6 223 507

60 243

2280 700
8 564 450

4619713
-4 619 713

-5 971187

-5 971 187

-2 026 450

8 465 366
6438 916

10 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

4994014
3802274

8796 288
561 624

-3 892420
5 465 492

-3 043 998
-3 043 998

-3 074915
-3074 915
-653 421

9118787
8 465 366
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jimfdrt med foregdende Ar.

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
ridkenskapséret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att & de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansridkningen till dess att

arbetena fardigstillts.

Fond for yttre underhall/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhillsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande fér
genomforda atgédrder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition p foreningens arsstaimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. For att §ka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspriktaganden ur fonden som
tilldgg till resultatrdkningen.

Virderingsprinciper m.m
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig

information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

613361914
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Avskrivningstider for anldggningstillgngar

Stomme och grund
Virme vatten stammar
El, IMD

Fasad, loftgdngar
Fonster, dérrar, portar
Tak

Ventilation

Hissar

Balkonger

Kok, badrum inre UH
Yttertak
Styr-tvervakning, installationer
Markanldggningar
Garage och milj6hus
Ovrigt

Skatter

120 ar
50 ar
30 ar

120 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 &r
50 ar
50 ar
40 ar
20 ar
20 ar
50 ar
30 ar

12 (17)

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintékter dr skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hdnférliga till fasticheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Lokaler ej momspliktiga
Garage & p-plats
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredbandsavgift

Ovriga lokalintiker, gym, bastu, m.m
Balkongavgift

Pant och 6verlatelseavgift

Ovriga rérelseintikter, pAminnelseavg, andrahand
Forsdkningsersittning, VA skada

2023

23 466 828
83372
2343 137
1 108 082
27 001 419

2023

660313
54 150
2361 600
70179
340 541
36 546
3523329

2022

22 137 504
75224
1771 038
624 680
24 608 446

2022

661 950
59 150
2361 600
84 503
216 213
0
3383416
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital TV
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakning

Ovriga utgifter, képta tjanster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier, material
Vatten

El

Uppvarmning
Avfallshantering
Fastighetsskotsel Ovrigt
Fastighetsskotsel Avtal

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ersittningar till revisor
Pantforskrivningsavgifter/Overlatelser
Inkasso tjénster

Telekommunikation

Ovriga externa tjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Konstaterade kundférluster
Forvaltningskostnader

Hyra inventarie/verktyg

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden och arvode till dvriga uppdragstagare
Sociala kostnader

2023

1180 504
2788 141
697 180
516 660
1243 106
115235
97 245
117229
489 090
852 840
58 527

1 581 349
1 640 782
3967 470
670 024
60 862
3173 892
19 250 136

2023

26 875
60 861
15137
113 998
18 829
24 336
14 402
622 578
9 500
906 516

2023

319 413
57 448
376 861

13 (17)

2022

763 024
1334938
697 180
497 816
1223 138
81 538
72912
112227
210635
507 013
7 848

1 388 409
1368 958
3710163
793 843
133 948
3081 446
15 985 036

2022

31250
95471
29 129
74 056
10 668
30572
0

627 251
0

898 397

2022

281 640
46 273
327913
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskr pa byggnader

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering av anldggningstillgdng

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintékt fran likviditetsplacering
Rainteintikt fran hyres/kundfordringar

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar

Utrangering

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde Byggnader
Bokfort viarde Mark

2023

3437 540
3437 540

2023

323 228
323228

2023

146 791
2542
149 333

2023

3916 942
118
3917 060

2023-12-31

182 838 360
4619713
-1203 780

186 254 293

-31 654 030
880 552

-3 437 540
-34211 018

152 043 275

175 945 000
43 573 000
219 518 000

149 849 375
2193 900
152 043 275

14 (17)

2022

3454 974
3454974

2022

347 300
347 300

2022

13 585
6 635
20220

2022

2004 391
55
2 004 446

2022-12-31

180 998 142

3043 993

-1203 780
182 838 360

-29 055 536

856 480

-3454974
-31 654 030

151 184 330
175 945 000

43 573 000
219 518 000

148 990 430

2193 900

151 184 330
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetalt kabel tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader/intikter
Forskottbet moms

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto
Bankmedel, SBAB

Not 14 Langfristiga skulder

Ing saldo lan

Léan for villkorsidndring

Nista ars amortering pa langfristig skuld
Langfristig skuld vid arets slut

2023-12-31

500 221
319671
298 781
96 549
25603

1 240 825

2023-12-31
6 343 900

95017
6 438 917

2023-12-31

129 368 524

-61 246 900
-3 096 856
65 024 768

15 (17)

2022-12-31

471 185
300 154
252413
52 207
10 830
1086 789

2022-12-31

8372779
92 587
8 465 366

2022-12-31

132377 616
-28 639 277

-3 096 856
100 641 483

Av den totala lineskulden kommer 113 884 244 kr forfalla till betalning senare 4n 5 ar fran balansdagen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Ostersundshus 18, org.nr 793200 - 2145

Rappert om &rsredovisningen

Uttalenden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen
Bostadsrattsféreningen Ostersundshus 18 for &r 2023.

for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifr@n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgéira en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pé& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdilanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pd ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och diarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ostersundshus 18 for 8r 2023, samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras péd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

»  pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed v&rt uttalande
om detta, 3r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsadtgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och dvriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omréden och férhillanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 25 april 2024
Ernst & Young AB
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