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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Varderingsobjekt:

Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vgl%etigp%nkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

Handr&ackning

Bostadsratt nummer 43, HSB BRF ALLBO-DACKE I ALMHULT

Bostadsratt )

Eriksgatan 21 B, 343 30 Almhult

Almhults

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Juni 2024

Beskrivning och viardering infor eventuell exekutiv auktion
Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhallna
uppgifter fran HSB angdende arsavgift mm. Forum
Fastighetsekonomi AB svarar inte for oriktiga
vdrdebedomningar orsakade av limnade sakuppgifter.

Okulér besiktning utford 2024-06-18 av undertecknad i ndrvaro
av bostadsrattsinnehavare.

Besiktningen &r ej av sddan karaktir att den ersétter en siljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se
dven bilaga Forbehall for vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har
ratt att tilltrada egendomen kan du véanda dig till Kronofogden
och begdra hjidlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsokningsbalken. En sddan handréackning &r kostnadsfri for
koparen nar den behovs for tilltrdade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt
boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage
for privatbil. Koparen kan ddaremot fa betala for handrackning
som behovs for tilltrdade till annat, t.ex. sidrskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedomning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handréckning.



il

FORUM Sida 4 av 10

FORENING ) )

Fastighet Foreningen dger fastigheterna Almhult Almhult 38:1 och 22:2.

Byggnad Flerbostadshus i 3 plan med kéllare uppférda 1945.
Fasadbeklddnad bestdende av puts. Taket dr belagt med
takpannor.

Trapphus Portkod. Betongtrappa, vdggar och bjdlklag av betong. Hiss
finns.

Lagenheter 60 stycken bostadsldgenheter och 7 lokaler (hyresritt),

3 108 respektive 212 kvadratmeter.
Uppvarmning Fjarrvarme.

Gemensamma utr Tvittstuga, festlokal.

Parkering Garageplatser finns. Uthyrning enligt sdrskilt kosystem. Avgift
tillkommer.
Ekonomi De langsiktiga skulderna per 2023-12-31 &r 25 486 429 kr, vilket

motsvarar 8 200 kronor per kvadratmeter boarea.
Yttre fond 2023-12-31: 2 205 739 kronor

Underhéllsplan Underhdllsplan finns, se ytterligare information i bifogad
arsredovisning.

Energideklaration Bifogas separat
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 1 rum och kok, fordelat pa 35 kvadratmeter
boarea.

Lage Véning 1

Forrad I kéllare

Rumsbeskrivning

Vaggbehandling  Madlat pa tapet/tapet

golv Laminat

Kok, inredning

Vita sldta luckor och ladfronter, spishdll, flakt, kyl/frys,
inbyggnadsugn och diskmaskin. Vitvaror bedéms som nyare. I
koket finns utrymme for en matplats till ca 2 personer.

Vatenhet, Badrum inrett med WC, tvittstill, dusch, elektrisk
handdukstork.
Golv belagt med plastmatta. Viggar kladda med plastmatta.
Ovrigt Inglasad balkong.
EKONOMI
Lgh reparationsfond 0 kronor, avsitts ej.

Andelstal, insats

0,99413 %

Andelstal, arsavgift 1,26177 %

Avgift

Avgiftshojning

3 998 kronor per médnad. Obligatoriska tilldgg tillkommer om 285
kronor per manad (avser internet och preliminar debitering for
el)

13 %. 2024-01-01
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OMDOME

Lige Beldget inom tétort i Almhult.

Efterfragan Ordinar

Allmanservice God

Materialstandard Ordinar

Planlésning Normal

Standard Ordinar

Underhall, lagenhet =~ Nagot eftersatt
Underhdll, fastigheten Normalt

Objektet som helhet =~ Enrumsldgenhet med inglasad balkong pa forsta vaning.
Normalgott skick.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av kop av bostadsrétter inom foreningen och
overlatelser av bostadsritter i narliggande omrade indikerar en
vdrdeniva om ca 11 400 kronor perivadratmeter. Med hansyn
till varderingsobjektets specifika ldge, innehdll och skick
bedoms marknadsvardet vara: 375 000 kronor.

Marknadsvarde TREHUNDRASJUTTIOFEMTUSEN KRONOR (375 000
kronor).

2024-06-25

astichetsekonomi AB
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsatts
vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/véardering och
behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsraitt

Ansvar tas e] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdannedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/vérdering. Aven om skada, fel eller miljppaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, d& detta
kraver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel,
skador eller miljopaverkan. For dessa frdgor hanvisas till 4 kap. jordabalken och dven
koplagen avseende bostadsrétter. I ovrigt kan sédgas att objekt vid en eventuell
exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, ddr det aligger koparen att gora de
bedémningar som krévs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den okuldra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran &dgare,
representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berord viarderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
vdrdebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant
underlag inte kan tillhandahdllas, sker vardebedomningen utifran de erfarenheter
vdrderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som
finns. Bedomningen i sig &r upp till varderingsmannen att utféra utifran tillganglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga
intakter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: KARTOR




Sida 9 av 10

FORUM




(FI

FORUM Sida 10 av 10

BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING
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Metria FastighetSok - Almhult Almhult 38:1

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UUID:

Almhult Almhult 38:1

Nyckel: L&n- och kommunkod
070114206 0765

Distrikt Distriktskod

Almhult 105010

Adress

Adress

Eriksgatan 21A-C
343 30 Almhult

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM)
1 6268182.8

Areal

Omréde Totalareal

Totalt 2 339 kvm
Lagfart

Agare

729000-0830
Hsb Brf Allbo-Dacke | Aimhult

C/O Hsb Sydost
Box 52
351 03 Vaxjo

Inskrivet agarnamn: Hsb Brf Allbo i Aimhult

Fusion: 2007-04-27
Ingen kopeskilling redovisad.

Sidalav 4

909a6a53-4e2d-90ec-e040-ed8f66444c3f

E (SWEREF 99 TM)
447062.6

Darav landareal
2 339 kvm

Andel
1/1

038 Allman+Taxering 2024-06-25

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2015-08-07

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-06-24

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2007-06-18 07/10316

2024-06-25
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 8.968.000 SEK

Nr Belopp
2 400.000 SEK
Anmarkning:

Utbyte d-2015-00283842:1 paverkar
inteckning 90/10562B

2 6.086.000 SEK

Anmarkning:
Utbyte d-2015-00283842:1 paverkar
inteckning 90/10562A

4 2.482.000 SEK

Inskrivningar
Nr Inskrivningar

Avtalsservitut

1 .
avloppsledning mm

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Avloppsledning mm
Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Stadsplan: Almhults képing

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Detaljplan: Kv kvarnen m fl

Sida2 av 4

Inskrivningsdag
1990-12-19

1990-12-19

1990-12-19

Inskrivningsdag

1972-09-20

Rattighetsbeteckning
07-IM2-72/6339.1

Datum
1959-01-09

2002-09-30

Laga kraft: 2002-10-31

Genomf. start:
2002-11-01
Genomf. slut:
2017-10-31

Akt
90/10562A

90/10562B

90/10563

Akt
72/6339

Akt
07-ALS-186

0765-P02/15

2024-06-25
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

281749-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav N darav markvarde
byggnadsvéarde

2022 10.522.000 SEK 8.245.000 SEK 2.277.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

729000-0830 1/1 Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtratt

Hsb

Bostadsrattsférening

Allbo-Dacke

C/O Hsh Sydost

Box 52

351 03 Vaxjo

Varderingsenhet bostadsmark 062743148.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
2.277.000 SEK 0765010

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt
1518 kvm 1.500 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 062742148.

Taxeringsvarde Bostadsyta

8.200.000 SEK 1 020 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
1.071.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1945 1990 1990

Varderingsenhet lokaler 300733244.

Taxeringsvarde Lokalyta
45.000 SEK 40 kvm
Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
12.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1945 1990 1990
Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1946-08-02 07-ALS-67
Fastighetsreglering 1995-02-17 0765-95/8

Anmarkning: Ovrig aktanteckning i sr (akt 07-JVG-XVII:65)

Sida3av 4 2024-06-25
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Avskild mark
Almhult Almhult 8:1

ursprung
Almhult Almhult 1:207, 1:208

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Almhult Stg 685 1995-05-03 0781-95/6

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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