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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Allbo-Dacke i Almhult med séte i Aimhult org.nr. 729000-0830 far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-28.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Aimhult kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Almhult 22:2 1953
Almhult 38:1 1945

Totalt 2 objekt

Foreningen &ger fastigheterna ovan. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakring Kronoberg. | forsékringen INGAR
styrelseansvar. Hemftrsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg
INGAR i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
8 garageplatser 131
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3108
7 lokaler (hyresratt) 212
Totalt 75 objekt 3451

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 29 st 2 rok, 13 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Dean Sparrewath Nielsen Ordférande 2017-06-12

Bo Samuelsson Ledamot 2017-06-12
Erik Martensson Ledamot 2021-06-03
Ulrika Moberg Ledamot 2022-06-30
Sigrid Petersson Ledamot 2022-06-30
Oscar Lindgren Ledamot 2020-06-22
Tonny Karlsson Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2019-05-22 '{
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Dean Sparrewath Nielsen, Erik Martensson och
Sigrid Petersson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Bo Samuelsson, Dean Sparrewath Nielsen, Sigrid Petersson och Oscar Lindgren.

Revisorer har varit: Mohammed Daabas med Afrodita Cristea som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Helen Bengtsson (sammankallande) och Katarina Samuelsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-12. Pa stamman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +9%.

En férandring av arsavgiften med +13% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-03-17.

Upplysning om negativt resultat
Okade réntekostnader gor att arets negativa resultat uppstatt. Hansyn till detta har tagits infor kommande ar, avgiften justeras
upp med 13 % % fr o m 2024-01-01.%.

Pa arsstdmman 2023 togs forsta beslut om stadgeandring.

Vicevard

Under 2023 har féreningen anlitat en vicevard till bland annat att hjalpa med vara byggnader och omréadet i allménhet. Efter en
test period, har vi utékat med grénytorna och snéskottningen och vi har avslutat avtalen med entreprensrer om dessa delarna.
Var forhoppning &r att nivan ska bli snappet vassare och att alla ska uppleva detta som positivt.

Parkeringsplatser
Eftersom det har blivit brist pa parkeringsplatser efter kommunen byggde om Eriksgatan, har vi vid Eriksgatan 27 tagit ner en
del hogtvaxande buskar och smatrad, sa vi kunde bredda och utéka med nagra flera parkeringsplatser pa vart omrade.

Miljdarbete

Under aret har det kommit nya direktiv fran Riksdagen och renhallningsfirman (SSAM) om fastighetsnara insamling av avfall.
Besluten innebér att innan ar 2027 ska i princip allt avfall (utom stort) omh&ndertas enligt riktlinjer inom fastighetens egna
granser. Styrelsen har till foljd av direktivet, beslutat att redan nu bygga om miljéhusen och inféra de férandringar som
behdvs. Ombyggnationen innebar att minska antalet miljorum fran tre till tva, men att ytorna i de tva istallet utokads, sa att alla
olika fragment far plats i bada rummen. Efter ombyggnationen bestéalldes karl och numera har vi fullgod sortering, enligt 4

direktiven for ar 2027. 7N
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En positiv sidoeffekt av den utékade kéllsorteringen hos oss, har varit att notan pa sista raden faktiskt nu &r lagre &n den var
tidigare. Sa inte bara vinner miljon pa detta initiativ, men aven var planbok gynnas.
Vi hoppas att alla vill vara med att gora sitt till god sortering och renhallning hos oss!

Foreningslokaler

Under aret har vi fatt ordning pa de sista delarna i festiokalen i kallaren pa Eriksgatan 25A. Lokalen géar nu att hyra fér olika
tillstaliningar, mot en avgift om 500 kr for en kvéll/dag. Om man énskar nyttja detta, kan man héra av sig till Bo Samuelson, sa
ordnar han bokningen. S& smaningom &r tanken att bokningen ska ske direkt pa informationstavlorna i trapphusen, dar
information finns och tvattider bokas.

OVK

Under aret har aven obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférts. An en gang uppdagades det, att man i vissa
lagenheter hade bytt ut flakt/kapa till felaktig flaktutrustning, vilket innebar fel i ventilationssystemets funktion samt anmérkning
(och underként) i protokollet. Detta innebar en forhéjd kostnad for arbetet, da féreningen maste bestélla in jobbet igen efter
ordningstallandet.

Sa vi uppmanar alla till att man héra av sig till styrelsen infér en ombyggnation/renovering i lagenheten, som kan tankas
paverka lagenhetens ventilation. Hellre hora av sig en gang fér mycket &n en gang for lite!

Ekonomi

Under hostens budgetarbete konstateras att fjarrvarmen ska bli avsevart mycket dyrare fran arsskiftet. Vi kan &ven se att
rantekostnaderna kommer 6ka. Dessa tva faktorer i sig, forklarar behovet av en hojning av avgifterna fran arsskiftet 2024.
Vidare har styrelsen under 2023 fortsatt arbetet med att effektivisera féreningens lanebild. Vi har slagit ihop ytterligare 1&n och
far en battre storlek pa dem, vilket ger en battre dverblick, en battre spridning mellan nar de férfaller och &ven en férdel nar vi
ska férhandla om réntor. Ju béttre lanebild vi har, desto flera kreditinstitut visar intresse for att Iagga bud, vilket kan leda till
lagre rantor.

Ett medskick fran styrelsen: Hor av er infér renovering. Delta pa traffar foreningen bjuder in till. Sl ihop sopor (ffa. papp)

ordentligt. Kéllsortera korrekt. Genom att géra rétt for sig, kan vi undvika onddiga extra kostnader. Tillsammans far vi hjélpas at
att halla kostnader nere som vi kan paverkal

Sedan féreningen startade har foljande storre atgdrder genomforts:

Artal Andamal

1989-1990 Stor ombyggnad av féreningens byggnader

2017 Balkongbyte och inglasning

2019 Energideklaration

2020 Hissmodernisering

2020 Installation av gemensam el med individuell matning (IMD)

2021-2022 Stambyte av utgaende stammar fran kallarplan och ner

2021-2022 Renovering av féreningens toaletter, badrum och stérre lokaler i kallarplan

2021-2022 Malning av kallargangar och trapphus

2022 Elektroniska tavlor med taggar for information och bokning av tvattider m.m
2022 Taktvatt och installation av nockband
2023 Festlokal fardigstalld (Eriksgatan 25A)

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

/2
Foénsterbyte X /
9, Vi
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Under 2023 har det lange vantade fonster/balkongddrrsbyte paborjats. Vid arsskiftet 23/24 aterstod nagra smajobs och smérra
slutjusteringar. Langt men inte helt i mal annu. Allt om allt tycks jobbet ha flytit pa val och vi &r tacksamma for insatsen fran
Nordic House pa vagnar av Trafikverket.

Termostatventiler

Med tanke pa den stora kostnadsokning till fiarrvarmen och dryga reparationskostnader av termostatventiler pa elementen, har
styrelsen beslutat att byta samtliga termostatventiler i féreningen. Tanken med det &r att undvika reparationskostnaderna och
att fa en battre styrning av varmen, sa dessa kostnader ocksa kan minska.

Solceller

Efter inféringen av gemensam el och oversyn av taken, gar vi nu vidare med nasta steg av energieffektiviseringen inom
foreningen. Det innebar uppsattning av solceller pa taket av Eriksgatan 27. Elen som genereras gar forst till el-férbrukning
inom féreningen. Det vill saga till Iagenheterna och de gemensamma omraden. Forst darefter séljs el till natet.

Den producerade elen, som ar den bésta ur kostnadsbesparingssynpunkt, ar den el som férbrukas inom fastigheten och
minskar elen vi kdper fran el-natet. Med detta i tanke, har vi vald att dimensionera solcellsanlaggningen efter den interna
forbrukning i forsta hand, sa vi far mest majlig varde ut ur de investerade kronorna. El-bidraget som lamnades av regeringen
under 2023, tacker ca. halften av projektets kostnad, sa investeringen paverkar enbart féreningen marginellt.

Fasader

Enligt underhallsplanen bor fasader putsas och fogas om i nagon omfattning ar 2027.

Styrelsen planerar att behorig besiktningsman ska ga igenom fasaderna under 2024/2025 fér att bedéma skicket och behovet
utav underhall.

Artal Andamal

2023-2024 Byte av fonster och balkongdérrar mot stambanan i ljud-utsatta lagen
2024 Byte av termostatventiler pa samtliga element i foreningen

2024 Solceller installeras pa taket av Eriksgatan 27
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 77. /ﬂ
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 165 104 293 307 293
Skuldsattning, kr/kvm 7 385 7766 6 302 6434 6571
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8200 8374 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 7 8 7
Energikostnad, kr/kvm 338 351 317 281 237
Arsavgifter, kr/kvm 1154 993 969 950 931
Arsavgifter/totala intakter, % 87 90 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1090 1025 991 977 927
Nettoomsattning, tkr 3652 3434 3316 3208 3102
Resultat efter finansiella poster, tkr -50 -760 450 431 418
Soliditet, % 10 10 14 13 11

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nyckeltalet har inte beréknats fér 2019-2021.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

From 2023 ingar ldgenhetsel och bredband.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Nyckeltalet har inte beréknats for 2019-2021.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret. A
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Soliditet Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket begréansad
relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 61360 0 0 61 360
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2046739 0 159 000 2205739
S:a bundet eget kapital, kr 2108 099 0 159 000 2267 099
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 653 590 -759 648 -159 000 734942
Arets resultat, kr -759 648 759 648 -50 182 -50 182
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 893 942 0 -209 182 684 760
S:a eget kapital, kr 3002 041 0 -50 182 2951 859

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 159 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 893 942
Arets resultat, kr -50182
Reservation till underhallsfond, kr -159 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 684 760

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 684 760

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter L
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 3651807 3433879
Ovriga rérelseintikter Not 3 108 711 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 3760 518 3433 879
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -1 869 761 -1 883 892
Underhall enligt plan Not 5 0 -407 277
Ovriga externa kostnader Not 6 -260 650 -239 205
Personalkostnader och arvoden Not 7 -165 158 -118 915
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 8 =724 174 =702 415
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -460 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 019 743 -3 811704
RORELSERESULTAT 740 775 -377 825
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster 16 033 19
Réntekostnader och liknande resultatposter -806 990 -381 842
SUMMA FINANSIELLA POSTER =790 957 -381 823
ARETS RESULTAT -50 182 759648

Q0
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
Not 10 27433 382 28 106 798
Not 11 74 160 0
27 507 542 28 106 798
Not 12 500 500
500 500
27508 042 28107 298
0 5688
1324 444 1409 053
Not 13 79 973 22 504
Not 14 109 635 158 415
1514052 1595 660
Not 15 500 000 0
500 000 0
2014 052 1595 660

29 522 094 29702 958,2

&
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2023-12-31 2022-12-31

61360 61360

2205739 2 046 739

2267099 2108 099

734 942 1653 590

-50 182 =759 648

684 760 893 942

2951 859 3002 041

11827 300 9663 702

11827300 9663 702

13659 129 16 361 527

37678 37678

277 066 106 839

10 148 8129

41430 181

717484 522 861

14 742 935 17 037 215

26570 235 26 700 917
29 522 094 29702958 4
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Utrangering

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassafléde fran Iopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
740 775 -377 825
724 174 702 415

0 460 000

1 464 949 784 590
10533 19
-736 822 -366417

0 0

0 0

738 660 418 192

0 0

2499 -59 464
337950 -782 621
1079 109 423893
-32221 -5780 520
-92 697 0

0 0
124918 -5780520
-538 800 4945100

0 0

-538 800 4945 100
415391 -1 259 313
1409 053 2 668 366

1 824 444 1409 053
415 391 1259313

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen. 4

Vh
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15 -120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r
Kklassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 647 tkr
Fordndring jamfort med foregéende ér 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider™ 3585724 3 087 240
Hyresintékt lokaler 8 004 10 863
Hyresintékt garage och bilplatser 26972 23 590
Hyresintékt 6vrigt 18 900 23 461
Hyresrabatter 0 -660
Konsumtionsavgift el 0 177 155
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 90 000
Intdkt andrahandsupplatelse 2628 2 418
Intdkt overlatelser och pantforskrivning 9190 19 809
Ovriga primira intdkter och ersittningar 389 3
3651 807 3433879
* Varme och vatten ingar. 2023 ingar el med 130 648 kr och bredband med 90 000 kr.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringsersdttning 4240 0
Elstod 104 471 0
108 711 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -120 303 -103 225
El -265 495 -332917
Uppvédrmning -666 689 -591 086
Vatten -235453 -253 862
Renhallning -93 305 -95 693
TV, bredband, iptelefoni -169 872 -164 512
Obligatoriska besiktningar -46 875 0
Serviceavtal -4 408 -4 086
Hissar serviceavtal & besiktning -8 865 -16 735
Fastighetsskotsel -108 383 -193 814
Forsdkringar -28 947 -27 853
Fastighetsskatt -96 404 -94 610
Ovriga driftskostnader -24 763 -5 499
-1 869 761 -1 883 892
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga 0 -137 627
Underhall installationer 0 -101 250
Underhall tak 0 -168 400
0 -407 277
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 675 -14 925
Ovriga forvaltningskostnader -155970 -146 481
Kostnader andrahandsupplatelser 0 -241
Kostnader dverlatelse och panter -9 085 -19 781
Foreningsverksamhet 9218 -11 522
Kontorsutrustning och -material -1 095 -3 673
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 709 -3 920
Konsulter 0 -8250
Forbrukningsinventarier -22 599 0
Medlemsavgitter HSB -27 064 -24 872
Stdmma och styrelse -15 236 -5 540
-260 650 -239 205
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Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -55250 -55 400
Loner for anstillda -12350 -41 000
Vicevérdsarvode -67 861 0
Ovriga arvoden -4000 -10 800
Ovriga personalkostnader 415 -1415
Sociala avgifter -25282 -23 730
Personalkostnader brutto -165 158 -132 345
Avgar: Aktiverade 16nekostnader 0 13 430
Personalkostnader netto -165 158 -118 915
Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -684 778 -684 778
Markanldggningar -20 859 -17 637
Installationer och inventarier -18 537 0
-724 174 -702 415

Not3 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Forlust vid utrangering av bottenstammar 0 -460 000
0 -460 000

AL
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2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2109
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 45 378 465 40 884 625
Omklassificering Bottenstammar frdn pagaende nyanldggningar 0 6063 840
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -2 210 000
Arets investering byggnader 0 640 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 20978 20978
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggningar 176 365 134 215
Arets investering markanldggning 32 221 42 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 45 608 029 45 575 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11294 751 -12 359 973
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 1 750 000
Arets avskrivningar byggnader -684 778 -684 778
Ingéende avskrivningar markanldggningar -57 898 -40 261
Arets avskrivningar markanliggningar -20 859 -17 637
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 058 286 -11 352 649
Nedskrivning byggnader -6 116 361 -6 116 361
Utgaende redovisat virde 27 433 382 28 106 798
Redovisade vérden byggnader 27282 575 27967 353
Redovisade varden mark 20978 20978
Redovisade virden markanlidggningar 129 829 118 467
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg r
Bostéder hyreshus 1990 25200 000 6546 000 31 746 000 31 746 000
Lokaler 1990 245 000 102 000 347 000 347 000
25445 000 6 648 000 32 093 000 32093 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 27000 000 27 000 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvérden 6242 6242
Arets investeringar 92 697 0
Utgéende anskaffningsvérden 98 939 6242
Ingdende avskrivningar -6 242 -6 242
Arets avskrivningar -18 537 0
Utgaende avskrivningar 24 779 -6 242
Utgdende redovisat virde 74 160 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Vg
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2023-12-31 2022-12-31

Not12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 79 973 9518
Ovriga kortfristiga fordringar 0 12 986
79 973 22504
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 30 821 28 947
Forutbetald kabel-TV och bredband 43 754 42 468
Upplupen intédkt el, vdrme, vatten 0 58 970
Upplupna rinteintdkter 5500 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 560 28 030
109 635 158 415
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 12 mén 2,75% 2024-08-09 500 000 0
500 000 0
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 5,25% 2024-02-02 4152 500 60 000
Stadshypotek AB 5,25% 2024-02-02 3907 927 80 000
Stadshypotek AB 5,25% 2024-03-07 1 172 500 0
Stadshypotek AB 1,05% 2024-06-01 2 650 000 120 000
Stadshypotek AB 1,16% 2024-09-30 1526 202 40 000
Stadshypotek AB 1,77% 2025-03-01 5487 500 50 000
Stadshypotek AB 4,72% 2027-03-01 6 589 800 200 000
25 486 429 550 000
Langtristiga skulder exklusive kortfristig del 11 827 300
Nasta ars amortering av langfristig skuld 250 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 13 409 129
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 13 659 129
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 3,68%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2200 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22 736 429
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende vérde 37 678 38 311
Uttag 0 -633
37 678 37 678
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 10 148 8128
Slutskatteskuld foregéende ar 0 1
10 148 8129 l

Vg
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2023-12-31 2022-12-31

Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt 38559 0
Personalens kllskatt 2142 0
Arbetsgivaravgifter 729 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 181
41430 181
Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna léner och arvoden 47 000 71 300
Upplupna sociala avgifter 14767 20 509
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 113 527 123 446
Upplupna réantekostnader 90278 20110
Upplupen revision 16 000 14 700
Upplupen fastighetsforvaltning 8195 0
Forutbetald intikt el, virme, vatten 101 552 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 319 865 267 376
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6300 5420
717 484 522 861
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Allbo-Dacke i Almhult, org.nr. 729000-0830

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Allbo-Dacke i
Almhult for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31a
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. /Z//
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Allbo-Dacke i Almhult for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot toillémpligg d_elar av lagen om ekenomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmé den ) /0[; ~2024

Valon Gashi Afrodita Cristea
BoReuvision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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