BESKRIVNING OCH VARDERING

Fastigheten
Almhult Goteryds-Ryd 3:13

Kfm dnr F-428-25-07
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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Almhult Géteryds-Ryd 3:13
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning Norr.

1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde som
beslutsunderlag infér exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar april 2025.

1.5. Forutsattningar

Allméant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infor exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 6, "Villkor for vardeutlatande”.
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Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett normalt boende och
aven biutrymmen som tex. Vind, kéllare och garage for privatbil. Kdparen kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden fér mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utford 2025-03-26 av undertecknad, Lisa Skagerberg. Vid
besiktningen deltog personal fran kronofogden och lagfaren dgare.

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e  Uppgifter fran fastighetsagaren, vilken ar den som asyftas vid “enligt uppgift” i detta
vardeutlatande.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1. Allmdnt om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 8,0500 hektar enligt
den allménna fastighetsinformationen.

7 ha skogsmark, 1 ha betesmark enligt taxering. Varderingsobjektet dr bebyggt med ett
bostadshus, garage och en ekonomibyggnad.

| fastigheten har uttagits 7 penninginteckningar om totalt 4 400 000 kr.
3.2 Lige

Fastigheten ar beldgen ca 10-15 km 6ster om Traryd.
Gatuadress: Ryfors gérd 1, 343 97 Almhult. Lige framgéar av bifogat kartutdrag, se bilaga 1.
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3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 8,0500 ha (hektar). Utifran digitalméatning av undertecknad
pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en totalareal om 8 ha, denna areal har
anvants i varderingen. Se bifogad indelningskarta for dgoslag, bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Betesmark 2 ha
Skogsmark 4,5 ha
Ovrig mark 0,8 ha
Summa 7,3 ha
Vatten 0,9 ha
3.4. Planférhallanden och bestammelser

Fastigheten belastas av vagplan: Vagplan for ombyggnad av vag 120, Delen Goteryd-delary,
Almhult. Fornlamningar finns pa fastigheten. Se bifogat FDS-utdrag.

3.5. Foreldggande vid vite om att s6ka tillstand och lagligforklaring for
vattenverksamhet

Lansstyrelsen Féreldggande vid vite om att séka tillstand och lagligférklaring for
vattenverksamhet, daterad 2024-01-31, bifogas i bilaga 5.

Juristsektionen pd KFM ger foljande svar angdende foéreldggandet och dess giltighet gentemot
ny fastighetsagare:

Féreldggandet och det I6pande vitet dr antecknat i fastighetsregistret i enlighet med 26:15
miliébalken. Féreldggandet gdller enligt andra stycket ddrmed mot ny dgare av egendomen.
Det I6pande vitet gdller mot en képare fran tidpunkten fér dganderdttsévergdngen. Annat vite
gdller inte mot en ny dgare av egendomen, men tillsynsmyndigheten fdr sétta ut nytt vite fér
den dgaren.

| foreldggandet fran Lansstyrelsen framgar bl.a. att fastighetsagaren far 18 manader pa sej att
ta fram en tillstdndsansokan innan vitet trader i kraft, motsvarande 100 000 kr per varje
paborjat kvartal.

Vitesbeloppet har satts utifrdn kostnaden for framtagande av en tillstdndsansokan.

Den faktiska kostnaden for atgarder som féljer en tillstandsansdkan for en damm, sdsom
anlaggande av fiskvagar eller aterstallning av vattendraget, ar vasentligen dyrare an
framtagandet av tillstandsansdkan. Mediankostnaden (utover kostnaden for
tillstandsansdkan) for borttagandet av en damm &r 187 000 kr per fallhéjdsmeter, och
medianen for ett omlop ar cirka 250 000 kr per fallhéjdsmeter.

Infor aktuell vardering har undertecknad har sokt information hos Lansstyrelsen, Lantmaéteriet
och Mark- och Miljodomstolen avseende objektets fallh6jdsmeter, dock utan framgang.
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| forelaggandet fran Lansstyrelsen framgar dven att man vill lamna mojlighet att, i det fall
man inte 6nskar att bedriva nagon vattenverksamhet pa platsen, i stallet senast 18
manader fran delgivning av detta beslut anstka om tillstand till utrivning av Ryfors kvarn.

Att ett sadant alternativt krav kan uppstallas framgar av flertalet domstolsavgéranden, se
b.la. Mark- och miljodomstolen vid Vaxjo tingsratts avgérande fran den 7 oktober 2021,
mal nr M 134-21 samt dven av Mark- och miljédomstolens vid Nacka tingsratts dom den
21 oktober 2015, M 3782-15. Med utrivning menas ett aterstillande av vattendraget. En
utrivning behover inte innebara att alla bestandsdelar av en vattenanlaggning tas bort. |
en tillstandsprocess om utrivning behandlas dven eventuella kulturhistoriska varden.

3.6. Forvarvstillstand
Forsamling ar en glesbygdsférsamling enligt Jordforvarvsforordningen vilket innebar att
forvarvstillstand kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid férvarvstillstand.

3.7. Servitut och samfilligheter

Fastigheten belastas av avtalsservitut gallande avloppsledning, avloppsanldaggning, utfart och
kraftledning. Officialservitut gallande vag (last) och dammfaste (forman). Se bifogat FDS-
utdrag bilaga 2.

3.8. Arrende, hyror, nyttjanderdtter
Enlig uppgift finns det inga arrenden eller nyttjanderatter.

3.9. Taxeringsvdrden
Fastighetens dsatta taxeringsvarde ar 3 882 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023, uppgiftsar
2023.

3.10. Byggnader

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av skétta grasytor med enstaka trad och buskar.

BOSTADSHUS

Byggnadsar 1953 enligt taxeringen. Delen med pool ar nyare, enligt uppgift.

Byggnaden bestar av ett 2-planshus med kallare.

Murad stomme.

Malad tegelfasad.

Pannor pa tak.

Treglasfonster.

Enskilt vatten och avlopp. Ej godkant enligt kommunen. Svar fran kommunen: Gdllande det
enskilda avloppet pa Géteryds-Ryd 3:13 sa finns ddr ett tillstdnd fran 1993. Ddremot uppndr
det enskilda avloppet inte de krav som finns idag. Det har inte utférts ndgon tillsyn efter att
avloppet anlades, sd en tillsyn kommer att ske inom ndgra ar.

Uppvarmning: Enligt uppgift finns det en elpanna i kdllaren (anvénds ej) och tva kaminer, en i
vardagsrum och en i kdket (okdant om dem ar godkanda for eldning).

Invandiga ytskikt: parkettgolv, kakel och klinker och skivor i tak.

Boarea ca 375 kvm och biarea 160 kvm, enligt taxeringen. Boarean har rimlighetskontrollerats

och beddms rimlig.
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Planlésning

Markplan med hall, kdk, we, allrum, tva vardagsrum + poolavdelning med bastu/wc och
forrad.

Ovre plan med tva rum och badrum.

K6k med traskapinredning, vitvaror i form av spis med ugn, flakt, kyl och frys.

Badrum pa 6vre plan utrustat med badkar, dusch wc och tvattstall. Kakel och klinker pa
vaggar och golv.

Toalett pa ovre plan utrustat med wc och tvattstall.

Toalett pa nedre plan utrustat med wc och tvattstall.

Bastu/toalett i pooldelen utrustat med wc, tvattstall, dusch och bastu.

Sammanfattning bostadshus
In- och utvandigt ar huset i normalt skick. Stentrappan pa framsidan av huset ar i behov av
underhall. |1 ”poolhuset” ar skicket pa golvet relativt daligt. Hang- och stuprannor ar intakta.

EKONOMIBYGGNAD

Byggnad med pannor pa tak (daligt skick) och sten/trafasad. Hang- och stuprannor saknas. Ej
el eller vatten. Ca 55 - 75 kvm, efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

3.11. Jordbruksmark

Bete

Enligt undertecknads indelning utgors 2 hektar av betesmark. Betesmarksfélten har en god
arrondering och faltform. Gentemot nérliggande fastigheters jordbruksmark ar avstandet
relativt langt. Enligt taxeringen har jordbruksmarken normal avkastning och kvalité.

3.12. Skogsmark

Enligt undertecknads indelning utgors 4,5 ha av skogsmark. Skogen utgérs av ett glest
olikaldrigt I6vbestand. Aldre bokskog med inslag av undervixt av trivialt 16v.

Virkesforrddet bedéms uppga till ca 500 m3sk, motsvarande ca 120 m3sk/ha. | filt uppskattad
virkesvolym har kontrollerats bestandsvis gentemot laserscanningen. For aktuellt omrade har
laserscanning genomférts senast 2019-04-02. Redovisat virkesférrad pa bestandsniva utgor
resultatet av en vagning mellan i falt uppskattad volym och resultatet fran laserscanningen
efter beaktande av tillvaxt sedan 2019.

Skogsmarkens optimala anvandningsomradde bedoms i det hir fallet som
betesmark/skogsbete.

-
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4. Varderingsmetoder

Varderingen har utférts med tillampning av en s.k. delvirdesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvirden summeras till ett
totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven varderats med en ortsprismetod.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedomts utifrdn en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmadssiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stéllas i relation till nagon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jaimforelsetal pa lantbruk dr kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Képeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet férutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse fastigheters kopeskillingar emellan. | stallet anvands med
fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
varderingsobjektet. For skogsmark r annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran férvdantade intakter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvdrde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostédder.

-
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5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebedomningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamforbara kop fran januari 2024 med liknande boyta och standardpoéang.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kdpeskillingskoefficienten
(kbpeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande ar ca 1,01
for ett urval av forséljningar.

Varderingsobjektet bedoms som samre an jamforelseobjekten, ej godkant avlopp och erlagd
med vite. Mot bakgrund av ovan bedéms intervallet for de lagre K/T-talen (0,59 — 0,75)
O6verensstamma pa aktuellt varderingsobjekt motsvarande 0,67.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2021-2023 féren korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 3 302 000 kr. Képeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde kring ca 2 200 000 kr for varderingsobjektet.
Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

Sett till ortsprisets képeskillingar bedoms ovan redovisade marknadsvarde som nagot hogt
med hansyn tagen till negativa egenskaper som beskrivs i texten ovan.

Mot bakgrund av ovan bedoms det enskilda marknadsvardet inklusive ekonomibyggnad
nedan till 1 800 000 kr.

EKONOMIBYGGNAD

Med hansyn tagen till byggnadens skick bedoms den ej inneha nagot enskilt varde.
Beddms snarare utgdra en komplementbyggnad till bostadshus och beaktas i
marknadsvardebedémning ovan.

JORDBRUKSMARK OCH SKOGSMARK

JORDBRUKSMARK

Omséttning av rena aker- och betesmarksforsaljningar pa den 6ppna marknaden, ”ej
smittade” av andra dgoslag eller byggnader, ar ndrmast obefintligt i centrala Gotalands
skogsbygder. Enstaka kop genomfdrs som fastighetsreglering grannar emellan men utan att
ha varit konkurrensutsatta. Mot bakgrund av ovan har aktuellt objekt viarderats genom
nyckeltalet K/T (Kopeskilling / Taxeringsvarde) omfattande jordbruksmarksforséljningar inom
centrala, vastra och sodra Gotaland sedan 2023. K6pen redovisas i nedanstaende
tidsutvecklingsgraf utifran nyckeltalet K/T.

Riktvardet for jordbruksmark vid berakning av taxeringsvarde avser dker.
Marknadsvardebedémning av betesmark sker darmed i tva steg — marknadsvardebedémning
av dkermark varefter marknadsvardebedémning av betesmark sker.
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Enligt Skatteverket ar riktvardet for normal god dkermark inom aktuellt
taxeringsviardeomrade 55 000 kr/ha enligt senaste taxeringen AFT 23. Regressionsanalys av
genomforda jordbruksmarksforsaljningar inom centrala, vastra och sédra Gotaland visar pa
ett genomsnittligt K/T-tal kring 1,8. Regressionsanalyskurva bifogas nedan.

KT/ tid I
4
35 *
* *
3
* .
*
25 *
*
¢ . * .
2 'S hd * * hd A 4 ¢
* - ¢
* o hd
15 L 3 * * 3 hd
* +® » bA * 'Y * 8 o
* * oy . *®
1
05
20220315 2023-06-23 2023-10-01 2024-01-09 20240418 2024-07-27 2024-11-04 2025-02-12 2025-08-23
Time

Om ovan redovisade K/T-tal appliceras pa varderingsobjektets riktvarde om 55 000 kr/ha

erhalls ca 100 000 kr/ha.

Bete

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom intervallet 30—60% av lokala
adkermarkspriser. For utpraglade slattbygder (tex. sédra Skane, vastgotaslatten, dstgotaslatten
m.fl.) med mycket hoga akermarksvarden ligger nivan normalt satt inom den lagre delen av
intervallet medan den for utpraglade skogsbygder (dar skillnaden mellan aker- och
betesmarksvarden ar mindre) ligger inom den 6vre delen av intervallet.

| aktuellt fall omfattar fastigheten en mindre jordbruksfastighet dar de forsta 2-8 hektaren ar
mycket vardefulla fér mojlighet till mindre djurhalining. Vardenivan for denna typ av
betesmark ligger normalt satt 2-5 ggr upp fran det genomsnittliga marknadsvardet.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedoms betesmarkens vardeniva i aktuellt fall ligga
i niva med akermark, motsvarande ca 100 000 kr/ha.

Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms skogsmarksmarksvardet till
totalt ca 200 000 kr.

Skog
Mot bakgrund av vad som beskrivits under avsnitt 3.10 ovan avseende skogsmarkens

optimala anvandningsomrade for fastigheten bedéms skogsmarkens varde i aktuellt fall ligga i
niva med betesmark ovan.
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Mot bakgrund av vad som beskrivits ovan bedéms skogsmarksmarksvardet till
totalt ca 450 000 kr

SUMMERING AV DELVARDEN
Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet inkl. ekonomibyggnad 1800 000 kr
Jordbruksmark och skogsmark 650 000 kr
Summa 2 450 000 Kr
5.2. Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

| regionen kring varderingsobjektet har det gallrats ut 5 kép sedan januari 2024, bestaende av
mindre bebyggda lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamférbar med
aktuellt objekt. Prisnoteringarna ligger mellan 1 560 000 — 4 660 000 kr.

Aktuellt varderingsobjekt har en areal jamforelseobjekten och liknande standard jamfért med
jamforelseobjekten. Med hansyn tagen till varderingsobjektets skick och de negativa
egenskaperna beddms objektet ligga i niva med de lagre kopeskillingarna vilket motsvarar ca
1 800 000 kr.

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 4.
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6. Marknadsvardebedémning

Exklusive forhallanden som beskrivits under avsnitt 3.5 ovan avseende vite for
vattenverksamhet etc. bedéms marknadsvardet ligga inom ovan redovisade intervall
motsvarande 2 100 000 kr.

Forhallanden som beskrivs under avsnitt 3.5 bedéms medféra allt for manga
osdkerhetsfaktorer for en presumtiv kopare. Ovan bedémda marknadsvarde beddéms vara
aktuellt nar klarhet rdder om hur stora kostnader som kan forvantas for en presumtiv képare.

Med utgangspunkt fran ovan bedéms varderingsobjektets marknadsvarde endast ligga pa en

symbolisk niva vid aktuell vardetidpunkt, motsvarande 0-50% av ovan bedomda
marknadsvarde.

Mot bakgrund av ovan beddms fastighetens samlade slutligen till:

400 000 kronor

Fyrahundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pa den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller
berdknas.

Virdebedémningen har aktualitet s@ ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte férdndras.

'.“_“\I
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Av Samhadllsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare
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Metria FastighetSok - Almhult Géteryds-Ryd 3:13 Bilaga 2:1

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-05-09

Fastighet

2;?;?1%'&%%%& ds-Rvd UuID: Senaste andringen i allméanna delen
213 YASTRYY 909a6a53-299c-90ec-040-ed8i66444c3f  2024-04-24

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
070104845 0765 2025-01-08

Anmarkning: Kan ingd i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Goteryd 105009 2025-05-08

Socken: Géteryd

Adress

Adress

Ryfors Gard 1
343 97 Almhult

Lage, karta

Omréade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6269644.7 434455.5

Areal

Omréde Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Totalt 8 0500 kvm 7 2434 kvm 8 066 kvm

Sidalav 6 2025-05-09
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2007-09-27 07/16949

Kop (&ven transportkdp): 2007
Kopeskilling: 4.425.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Anmérkning 14/7812

1/2 2015-09-17 D-2015-00412206:1

Gava: 2015-09-12

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmaétning 2025-01-02, 2 801 282 kronor jamte ranta och kostnader
beslutsnummer 01-743455-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 00/6031
Avser inteckning 07/16950
Avser inteckning 93/10954
Avser inteckning 93/10955

Forelaggande om vite att soka tillstand och laglikforklaring for 2024-02-08 D-2024-00041660:1
vattenverksamhet (2024-01-31, 5223-2023)

Anmarkningar:
Frist: 18 manader fran delgivning d-2024-00041660:2, [6pande vite d-2024-00041660:3

2025-01-07 D-2025-00005356:1

Sida2av 6 2025-05-09
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 4.400.000 SEK

Nr

a b~ W0 N

6

Anmarkning:

Utbyte 09/1167

7

Anmarkning:

Utbyte 09/1167

9

Inskrivningar

Nr
1

8

10

11

Fiskeomrade

Anmarkning

Status

Skriftligt pantbrev

Skriftligt pantbrev

Inskrivningar

Avtalsservitut
avloppsledning mm

Avtalsservitut
kraftledning

Avtalsservitut
avloppsanlaggning

Avtalsservitut utfart

Enskilt fiske (akt 07-fv4/90)

Sida3av 6

Belopp
900.000 SEK

435.000 SEK
465.000 SEK
1.100.000 SEK
500.000 SEK

500.000 SEK

500.000 SEK

Inskrivningsdag

1993-12-29
1993-12-29
2000-12-19
2007-09-27
2007-09-28

2007-09-28

2012-04-24

Inskrivningsdag

1981-12-02

2008-12-09

2015-06-08

2022-04-01

Bilaga 2:3

Akt
93/10954
93/10955
00/6031
07/16950
07/17066A

07/17066B

12/4920

Akt
81/9696

08/21073

D-2015-00241481:1

D-2022-00137037:1

2025-05-09
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Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Avloppsledning mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Avloppsanlaggning

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Utfart

Dammfaste Forman Officialservitut

Vég Last Officialservitut

Vég Last Officialservitut
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Tele Last Ledningsratt
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Ovriga bestammelser och utredningar

Vagplan: Vagplan fér ombyggnad av vag 120, Delen géteryd-delary,

Almhult

Fornlamningar
Fornlamning
Fornlamning
Fornlamning
Fornlamning
Fornlamning

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

270958-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

. o darav
Taxeringsar

Taxeringsvarde

2023 3.882.000 SEK 2.671.000 SEK

Ingéende varden
525.000 SEK
2.671.000 SEK

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Sida4 av 6

byggnadsvéarde

Bilaga 2:4

Rattighetsbeteckning
07-IM2-81/9696.1

0765IM-08/21073.1

D201500241481:1.1

D202200137037:1.1

0765-84/61.1
0765-84/61.3
0765-99/11.1

0765-13/21.1

Datum Akt

2020-03-23 0765-P2020/5
Laga kraft: 2020-04-28

Anmarkning Akt
L1954:3232

L1954:3920
L1954:3921
L1954:4044
L1954:4277

darav markvarde

525.000 SEK

2025-05-09
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658.000 SEK
Skogsimpediment 0 SEK
Skogsmark med

Skogsmark

avverkningsrestriktion 0 SEK
Akermark 0 SEK
Betesmark 28.000 SEK
Ekonomibyggnad 0 SEK
Ovrig mark
Taxerad Agare Andel

1/2

Andel

1/2

7 ha
0 ha

0 ha

0 ha
1 ha

0 ha

Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 078730148.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

525.000 SEK 0765900

Tomtareal Strand

1 000 kvm Strand (hégst 75 m
och egen strand)
Antal lika
1

Vatten o avlopp
Enskilt vatten aret om Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahusbyggnad pé lantbruk 078731148.

Taxeringsvarde
2.671.000 SEK

Bebyggelsetyp

Bostadsyta Biutrymmesyta
375 kvm 160 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1953 2000

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Véarderingsenhet skog 078728148.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

658.000 SEK 0000710
Areal Virkesforrad, barr
7 ha 0 kbm/ha

Bonitetsklass

Varderingsenhet betesmark 078729148.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
28.000 SEK 0007006

Areal
1 ha

Sida5av 6

Smahus pa lantbruk

Total standardpoéang
31

Vardeyta
395 kvm

Vardear
1976

Justeringsorsak
Stor vardeyta

Virkesforrad, 16v Virkesforrad, totalt
0 kbm/ha 185 kbm/ha

Beskaffenhet

Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Bilaga 2:5

2025-05-09



Metria FastighetSok - Almhult Géteryds-Ryd 3:13

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning Fastighetsreglering

Fastighetsreglering Fig 1,2
Fastighetsreglering
Ledningsatgard
Ledningsatgard
Ledningsatgard
Ledningsatgard
Fastighetsreglering

Sarskild gransutmaérkning

uUrsprung
Almhult Géteryds-Ryd 3:1

Tidigare Beteckning
Beteckning
G-Goteryd Ryd 3:13

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning: Eksj6

Telefon: 0771-63 63 63

Datum
1984-08-31

1988-12-16
1999-04-23
2014-01-16
2014-01-17
2014-08-19
2014-08-20
2015-10-21
2024-04-24

Akt
0765-84/61
0765-88/69
0765-99/11
0765-13/20
0765-13/21
0765-13/21
0765-13/20
0765-15/3
0765-2024/5

Omregistreringsdatum Akt

1995-05-03

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida6 av 6

0781-95/6

Bilaga 2:6

Kalla: Lantmateriet

2025-05-09


http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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Véﬂﬂ'ﬂfﬂg’ﬂﬂ rta ... Sm éh usfasti H heter Datum: 2025-04-01

Smahus:

@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201
{3 Typhod 210 - 213

Typhkod 222 - 209

Sidan1lav 2
2025-04-01 06:29

Kélla: Lantmateriet; Smahusfastigheter
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
1 Almhult 0765900 RAMNAS 3:22 220 1770 165 169 1909 1929 27 04 730 2024-12-20 4424 0.75
2 Almhult 0765900 JUDDHULT 1:22 220 4513 155 165 1948 1967 29 04 895 2024-11-15 5774 0.74
3 Almhult 0765900 OSNAKOP 2:44 220 1398 100 100 1947 1947 26 02 625 2024-09-13 6250 0.59
4 Almhult 0 MOCKLEHULT 2:21 220 1904 131 135 1928 1929 37 04 2700 2024-06-24 20611 1.85
5 Almhult 0 JAMNHULT 1:24 220 8896 136 145 1938 1944 29 04 1450 2024-04-30 10662 1.40
6 Almhult 0 PJATTERYD 1:21 220 2746 115 129 1952 1952 32 04 950 2024-01-15 8261 0.88
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

2025-04-01 06:29



Ortpsris smahus Almhult

Medel

Lan
1 Kronobergs lan
2 Kronobergs lan
3 Kronobergs lan
4 Kronobergs lan
5 Kronobergs lan
6 Kronobergs lan

Kommun
Almhult
Almhult
Almhult
Almhult
Almhult
Almhult

Vo
765900
765900
765900

0
0
0

Typkod Fastighet
220 RAMNAS 3:22
220 JUDDHULT 1:22
220 OSNAKOP 2:44
220 MOCKLEHULT 2:21
220 JAMNHULT 1:24
220 PJATTERYD 1:21

Adress

Ramnas 111
Juddhult 50
Osnakodp 112
Mocklehult 10
Jamnhult9
Bredingevagen 5

Képedatum
2024-12-20
2024-11-15
2024-09-13
2024-06-24
2024-04-30
2024-01-15

2024-07-25

Pris Tkr
730
895
625

2700
1450
950

1225

Kr/Kvm K/T TotalAreal

4424
5774
6250

20611

10 662
8261

9330

0,75
0,74
0,59
1,85
1,40
0,88

1,04

1770
4513
1398
1904
8896
2746

3538

Beldgenhet Virdeyta Boarea Biarea Vardear

4

A A DN D

169
165
100
135
145
129

141

165
155
100
131
136
115

134

22
50

0
20
44
72

35

1929
1967
1947
1929
1944
1952

1945

Nybyggn.ar

1909
1948
1947
1928
1938
1952

1937

Bilaga 3:3

Standardpoang
27
29
26
37
29
32

30
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Véﬂﬂﬂf‘fﬂg’ﬂﬂ rta ... Lantbruksfasti g heter Datum: 2025-04-01

Lantbruk:

@ Typkod 120

{3 Typkod 121

{3 Typhkod 110 - 113

Sidan1lav 2
2025-04-01 13:10

Kélla: Lantméteriet; Lantbruksfastigheter
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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Kopinformation

# Kommun Fastighet Typkod Areal-ha Kr/areal-ha Taxv SKV% [JBRV% BOV% |Ovrig% Pris Kdpedatum KIT
1 Almhult STENBROHULTS-NYBYGDEN 1:10 120 5 966204 1066 0 17 83 0 4660 2025-03-11 4.37
2 Almhult BROMMESHULT 1:17 120 5) 900378 1148 0 11 89 0 4500 2024-09-03 3.92
3 Almhult SNARHULT 1:17 120 2 843091 1025 0 14 86 0 1800 2024-06-03 1.76
4 Almhult TANGARNE 10:2 120 3 592615 1423 6 2 91 0 1560 2024-04-30 1.10
5 Almhult STUVHULT 1:7 120 4 776471 1046 16 8 76 0 3300 2024-02-15 3.15
Kélla: Lantméteriet; Lantbruksfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-01 13:10



Medel

Lan
1 Kronobergs lan
2 Kronobergs lan
3 Kronobergs lan
4 Kronobergs lan
5 Kronobergs lan

Kommun

Almhult
Almhult
Almhult
Almhult
Almhult

Fastighet
120 STENBROHULTS-NYBYGDEN 1:10
120 BROMMESHULT 1:17
120 SNARHULT 1:17
120 TANGARNE 10:2
120 STUVHULT 1.7

Adress
Nybygden 1
Brommeshult 1
Snérhult 19
Tangarne 1
Stuvhult 5

Képedatum
2025-03-11
2024-09-03
2024-06-03
2024-04-30
2024-02-15

2024-07-19

Pris Tkr
4660
4500
1800
1560
3300

3164

Areal ha

A w N oo

Taxv
1066
1148
1025
1423
1046

1142

SKV %

» o o o

JBRV %

17
11
14

10

BOV %

83
89
86
91
76

85

Ant.ve Shbyggn

PR R R R

Vardeyta Shbyggn

99
144
134
132
100

Vardear Shbyggn

1929
1929
1960
1935
1950

Stdpoéng Shbygg

28
30
26
32
29

Bilaga 4:3
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Forelaggande 18)

Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2024-01-31 5223-2023
Kronoberg

Ombud for:

X

Elektronisk delgivning

Forelaggande vid vite om att
soka tillstand och lagligforklaring for
vattenverksamhet

Beslut

Lansstyrelsen i Kronobergs lan foreldgger er, X, i egenskap av
verksamhetsutdvare vid Ryfors kvarn samt fastighetsédgare till
Goteryds-Ryd 3:13 i Almhults kommun, att senast 18 manader fran
delgivning av detta beslut till Mark- och miljodomstolen vid Vaxjo

tingsréatt lamna in:

¢ Enansokan om tillstand till vattenverksamhet vid Ryfors
kvarn och en ansokan om lagligforklaring av befintlig
vattenanldggning pa samma fastighet.

Foreldaggandet forenas med ett vite pa 100 000 kronor for X.

Lansstyrelsen forpliktar vidare X att betala ett 16pande vite om 100
000 kronor for varje kvartal, raknat frdn den dag som ansokan
enligt foreldggandet ovan senast ska vara inkommen till Mark- och
miljodomstolen, om de i foreldggandet ovan angivna dtgdrderna

inte utforts.

Om ni inte avser att soka tillstdind och lagligforklaring av
anldggningen kan ni i stdllet ansoka om tillstand till utrivning av
Ryfors kvarn. Ansokan om tillstdnd till utrivning ska isafall vara
inldmnad till Mark- och miljodomstolen vid Vixjo tingsritt senast 18
manader frdn delgivning av detta beslut.

Postadress: 351 86 Vaxjo Telefon: 010-223 70 00 E-post: kronoberg@Ilansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/kronoberg
www.lansstyrelsen.se/kronoberg/personuppgifter


mailto:kronoberg@lansstyrelsen.se
http://www.lansstyrelsen.se/kronoberg/personuppgifter
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Detta beslut géller omedelbart dven om det 6verklagas.

Beskrivning av arendet

Lansstyrelsen beslutade (535-2442-2015) den 17 november 2016 att
forelagga er, X, att senast ett och ett halvt ar (18 manader) fran det att
Lansstyrelsens beslut vunnit laga kraft, ha ansokt om tillstand hos
Mark- och miljodomstolen {for vattenregling vid Ryfors kvarn samt ha
ansokt om lagligforklaring av vattenanldggningen pa fastigheten
Goteryds-Ryd 3:13 i Almhults kommun. Beslutet verklagades av er
och Mark- och miljodomstolen avslog 6verklagandet (Mark- och
miljodomstolen vid Viaxjo tingsritts avgorande fran den 24 november
2017 i mal nr M 185-17).

Lénsstyrelsens beslut vann laga kraft den 17 april 2018.

Den 16 oktober 2023 pratade Léansstyrelsen med dig, X. Vid samtalet
kom du med svar péd de uppgifter som Lansstyrelsen begdrt. Du
berdttade att du trodde att Lansstyrelsens foreldggande fran den 17
november 2016 inte lingre gdllde. Ni har darfor inte paborjat nagot
arbete med att ta fram en tillstandsansokan for anldggningen. Ni
har heller inte gjort ndgot arbete med att renovera dimmet som &r i
daligt skick. Idag anviands inte anldggningen, ni reglerar inte heller
luckorna utan de &r helt 6ppna. Lansstyrelsen forklarade att var
instdllning &r att foreldggandet giller, vilket innebér att ni skulle ha
sokt tillstdnd och lagligforklaring fér anldggningen inom ett och ett
halvt ar frdn dess att Lansstyrelsens foreldggande vann laga kraft
den 17 april 2018. Det vill sédga, ansokningshandlingarna skulle ha
lamnats in till Mark- och miljddomstolen senast 17 oktober 2019.

Ni har haft mgjlighet att inkomma med underlag som styrker ert
argument om varfor Lansstyrelsens foreldggande inte ldngre skulle
gdlla men ni har inte inkommit med nagot sadant. Ni har ocksa haft
en majlighet att inkomma med ett skriftligt atagande att ni sjdlva
avser att soka tillstand inom 18 manader samt en tidsplan for det
arbetet, detta har ni inte heller inkommit med.

Oversvamning den 5 januari 2024

Lansstyrelsen var den 9 januari 2024 pa tillsynsbesok vid Ryfors efter
att det varit 6versvamning pa platsen den 5 januari 2024 och en rad
atgarder fatt vidtas for att avhjdlpa situationen. Oversvamningen
berodde pa isbildning. For att avhjdlpa situationen gravdes en extra
fara pa den Ostra sidan av dammen. Vid Lansstyrelsens besok
noterades att den gréavda faran var torr. Dammvallen med de tva
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Ostra luckorna var instabil da den delvis hade raserats i férsoken att
16sa situationen. Vatten flodade dock férbi anldggningen. Fér denna
héndelse har Lansstyrelsen startat ett separat tillsynsdrende med
diarienummer 535-151-2024.

Motivering till beslutet

Lansstyrelsen bedomer att foreldggandet fran den 17 november 2016
i drende 535-2442-2015 giller. Foreldggandet provades av Mark- och
miljodomstolen som avslog 6verklagan (M 185-17). Detta innebér att
ansokan skulle ha lamnats in till domstolen senast 18 manader fran
det att Lansstyrelsens foreldggande vann laga kraft.

Fragan om tillstand

Lansstyrelsen har uppgifter om att anldggningen fanns pa plats 1870.
Ar 1989 ansokte davarande dgare till Ryfors kvarn hos davarande
Vattendomstolen vid Vixjo tingsrétt om lagligforklaring av
anldggningen, mal VA 47/1989. Ansokan dtertogs senare. I
lagligforklaringen beskrivs anldggningen “sa som den ser ut idag”.

Vid tidpunkten for ansokan fanns endast 2 luckor, 3 skibord samt
ytterligare en icke reglerbar 6ppning, vars konstruktion inte beskrivs
ndrmare. Idag finns tre stérre Sppningar med reglerbara luckor vid
anldggningen.

I Lansstyrelsens damminventering fran 1981 finns foton pa
anldggningen som visar att utskovet (véanstra faran) da dimdes med
en bradkonstruktion. Av fotona framgar att ndgon gang mellan 1981
och 1989 har ett antal regleringsluckor vid dammen i Ryfors ersatts
med ett gjutet skibord och luckorna med bradsé&ttar har da satts
igen. Enligt uppgift fanns det féore ombyggnaden atta luckor och ett
skibord. Fran ca. 1914 till och med 1971 har vattenkraft utnyttjats for
turbindrift. 1971 monterades turbinen och synkrongeneratorn ner.
Darefter finns inga uppgifter pa att ndgon vattenkraft har utnyttjats
pa fastigheten.

I samtal med dig, X, den 16 oktober 2023 framkom det att ni inte
bedriver ndgon aktiv reglering vid anldggningen idag men att det gér
att bedriva reglering vid anldggningen om man vill.

Lansstyrelsen bedomer att det inte kan anses finnas ndgon urminnes
havd kvar for anldggningen. Att urminnes hdvd kan anses vara
bruten efter att verksamheten byggts upp pa nytt eller haft avbrott i
sitt nyttjande under langre perioder framgar ur réttspraxis (se
exempelvis NJA 1984 s. 790, MOD 2012:27 och 2016:7). Dessutom har
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det skett forandringar i hur vattenregleringen skotts, detta dr annu
en faktor som gor att Lansstyrelsen bedomer att det inte kan anses
finnas ndgon urminnes hévd kvar fér anldggningen (se MOD M 1328-
19).

Vite

Da Lansstyrelsens tidigare foreldggande inte har foljts bedomer
Lansstyrelsen att det nu dr skaligt att foreldgga vid vite att vidta de
atgarder som ni tidigare forelagts att vidta och som preciseras dven i
detta beslut. Trots att ansokan om tillstdnd och lagligforklaring
enligt tidigare foreldggande redan skulle varit inlamnad till Mark-
och miljodomstolen bedomer Lansstyrelsen att det ar skiligt att ni

far 18 manader pa er att ta fram en tillstandsansokan innan vitet
trader i kraft.

Nar foreldggandet riktar sig till en fastighetségare eller en dgare av
annan egendom, faller det sig naturligt att vitet bestams sa att
beloppet inte understiger kostnaden for den forelagda atgarden
eller den vinst eller besparing som en adressat normalt kan antas
gora genom att inte ritta sig efter foreldggandet.

P4 grund av de ekonomiska forutsiattningarna for X bedomer
Lansstyrelsen att det inte &r skaligt att foreldgga X vid vite.
Déremot bedomer Lansstyrelsen att X har forutsdttningar att kunna
forelaggas vid vite.

Vitesbeloppet har satts utifran kostnaden for framtagande av en
tillstdndsansokan’. Den faktiska kostnaden for atgarder som foljer en
tillstindsansokan for en damm, sdsom anlédggande av fiskvégar eller
aterstdllning av vattendraget, ar vdsentligen dyrare &n framtagandet
av tillstandsansokan. Mediankostnaden (utover kostnaden for
tillstdindsansokan) for borttagandet av en damm &r 187 000 kr per
fallhtjdsmeter, och medianen for ett omlop dr cirka 250 000 kr per
fallhojdsmeter.

Utifran detta bedomer Lansstyrelsen att det dr skaligt att bestimma
vitesbeloppet till 100 000 kronor f6r X om anstkan inte lamnas in
enligt den ovan foreskrivna tiden. D4 verksamheten bedrivits och
anldggningen bibehallits under lang tid utan erforderliga tillstand
och da anldggningen och verksamheten har en

1 Lansstyrelsen i Orebro ldn. 2022. Analys av kostnader i samband med borttagande av
dammar — Ett delprojekt inom Rich Waters. https://www.richwaters.se/wp-
content/uploads/Analys-av-kostnader-i-samband-med-borttagande-av-
dammar_Slutversion.pdf


http://www.richwaters.se/wp-
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negativ miljopaverkan i sjosystemet dr det av vikt att atgarder enligt
Lansstyrelsens foreldggande vidtas inom foreskriven tid. Incidenten
med 6versvamning den 5 januari 2024 har ocksa forvarrat
situationen da dammvallen nu &r i &nnu stérre underhdllsbehov dn
innan. Lansstyrelsen anser darfor att det &r rimligt att d&ven forena
forelaggandet med ett I6pande vite for varje kvartal som passerar
utover den angivna tiden.

Vitet ska inte ses som ett alternativ till att folja foreldggandet,
atgarderna som &r forelagda maste utforas oavsett.

Aterstallning

Lansstyrelsen vill dock lamna mojlighet att, i det fall ni inte 6nskar
att bedriva ndgon vattenverksamhet pa platsen, i stillet senast 18
madnader fran delgivning av detta beslut anscka om tillstand till
utrivning av Ryfors kvarn.

Att ett sddant alternativt krav kan uppstillas framgar av flertalet
domstolsavgoranden, se b.la. Mark- och miljodomstolen vid Vaxjo
tingsrétts avgorande frdn den 7 oktober 2021, mal nr M 134-21 samt
dven av Mark- och miljodomstolens vid Nacka tingsrétts dom den 21
oktober 2015, M 3782-15. Med utrivning menas ett aterstdllande av
vattendraget. En utrivning behover inte innebéra att alla
bestandsdelar av en vattenanldggning tas bort. I en tillstdndsprocess
om utrivning behandlas d@ven eventuella kulturhistoriska varden.

Bestammelser som beslutet grundas pa

Av 2 kap 29 § punkt 2 miljotillsynsférordningen (2011:13) framgar att
Lansstyrelsen &r tillsynsmyndighet over vattenverksamheter enligt
11 kap. miljobalken.

126 kap. 26 § miljobalken anges att en tillsynsmyndighet far
bestimma att dess beslut ska gilla omedelbart &ven om det
overklagas.

Vattenverksamhet omfattas av generell tillstandsplikt enligt 11 kap. 9
o miljobalken, dar tillstdnd soks hos Mark- och miljodomstolen. Med
vattenverksamhet avses enligt 11 kap. 3 § miljobalken bland annat
reglering, uppforande av en anlidggning, eller annan dtgard i ett
vattenomrade som syftar till att fordndra vattnets djup eller ldge.

Om en vattenanldggning har tillkommit utan tillstdind enligt
vattenlagen (1983:291) eller motsvarande &ldre lagstiftning eller om
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tillstdndsfragan betrdffande en sadan anldggning &r oklar, far enligt
17 § lagen om inforande av miljobalken den som dger anldggningen
eller avser att nyttja den for vattenverksamhet begéra provning av
anldggningens laglighet hos Mark- och miljodomstolen. Vid ansékan
om lagligforklaring av en vattenanldggning som har tillkommit fore
ikrafttradandet av miljobalken utan tillstand enligt dldre
bestammelser ska, enligt 18 § lagen om inférande av miljobalken,
lagligheten av anldggningen bedomas enligt de bestammelser som
gdllde vid anldggningens tillkomst.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken far tillsynsmyndigheten meddela de
foreldgganden eller férbud som behovs for att miljobalken samt
foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod av
balken ska foljas. Enligt 24 kap. 1 § miljobalken giller ett tillstdnd mot
alla savitt det avser frdgor som har provats i domen.

Enligt 26 kap. 14 § miljobalken far beslut om foreldggande eller
forbud forenas med vite. Vitet kan kopplas till hela eller vissa delar
av ett forelaggande eller forbud, och &r ett belopp som den som
forelaggandet &r riktat mot kan tvingas betala om hen inte foljer
forelaggandet. Bestimmelser om vitets storlek, utformning och
utdomande finns i lagen (1985:206) om viten.

Enligt 3 § lagen (1985:206) om viten ska vitet i ett foreldggande,
faststallas till ett belopp som med hansyn till vad som &r kdnt om
adressatens ekonomiska forhdllanden och till omstandigheterna i
ovrigt kan antas forma honom att f6lja det foreldggande som &r
forenat med vitet.

Enligt 4 § lagen (1985:206) om viten far vite, om det dr lampligt med
hansyn till omstdandigheterna, foreldggas som lopande vite. Vitet
bestams da till ett visst belopp for varje tidsperiod av viss langd
under vilken foreldggandet inte har foljts eller, om foreldggandet
avser en aterkommande forpliktelse, for varje gang adressaten
underldter att fullgéra denna.

Enligt 2 kap. 3 § miljobalken ska alla som bedriver en verksamhet
utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de
forsiktighetsmatt i ovrigt som behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att verksamheten medfor skada eller oldgenhet for
manniskors hélsa eller miljon. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa
snart det finns skal att anta att en verksamhet eller atgard kan
medfora skada eller oldgenheter f6r médnniskors hilsa eller miljon.
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Information

Pa Lansstyrelsens hemsida finns information om hur det gar till att
soka tillstand hos Mark- och miljodomstolen, samt information om
det samrad som ska hallas innan ansdkan skickas in till domstolen.
Mer information finns pa Lansstyrelsens hemsida:

www .lansstyrelsen.se/kronoberg/vattenverksamhet

For att se vilken typ av underlag som behéver ingd i en
tillstdndsansokan kan det vara en god idé att begdra ut handlingarna
i ett liknande drende hos Mark- och miljodomstolen vid Vixjo
tingsrétt. Det underlag som kan behtvas vad géller
naturviardesbedomning av omrdadet &dr lampliga att ta fram under
vegetationsperioden.

Kopia av detta beslut kan komma att séndas till
inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret i
enlighet med bestammelsen i 26 kap. 15 § miljobalken. Beslutet
kommer dédrigenom att gélla mot en eventuell ny dgare av
fastigheten.

Ni kan 6verklaga beslutet

Se bilaga med ¢verklagandehanvisning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av avdelningschef X med vattenhandlaggare X
som foredragande. I den slutliga handlédggningen har dven
vattenhandldggare X, lansjurist X samt enhetschef X medverkat.

Bilagor

1. Overklagandehdnvisning mark- och miljsgdomstolen

Kopia till
Almhults kommun, Milj6é- och Byggférvaltningen, mob@almhult.se



http://www.lansstyrelsen.se/kronoberg/vattenverksamhet
mailto:mob@almhult.se
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Overklagandehanvisning mark- och
miljodomstolen

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Ni kan overklaga beslutet hos mark- och
miljodomstolen

Om ni inte dr nojda med Lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen 6verklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Sa har overklagar ni beslutet

Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska ni lamna
eller skicka er skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen i Kronobergs lan antingen
via e-post; kronoberg@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen i
Kronobergs lén, 351 86 Viaxjo.

Tiden for 6verklagande

Ert 6verklagande maste ha kommit in till Ldnsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag ni fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan éverklagandet
inte provas. I ert overklagande kan ni be att fa ytterligare tid till att utveckla era
synpunkter och skilen till att ni 6verklagar. Sedan ar det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan forldangas.

Parter som foretrdader det allmdnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ert 6verklagande ska innehalla

e Vilket beslut som ni 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur ni vill att beslutet ska dndras.
e Varfor ni anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om ni har handlingar som ni anser stodjer er 6verklagan sa bor ni bifoga kopior
pa dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvdg om ni behover bifoga filer som ar
storre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at er ska ombudet
underteckna skrivelsen samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.
Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare frdgor kan ni kontakta Lansstyrelsen via e-post,
kronoberg@lansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-223 70 00. Ange
diarienummer 5223-2023.
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FORUM
Villkor for vardeutlatande

Nedanstaende villkor galler for varderingar, analyser eller andra liknande uppdrag utférda
av Forum Fastighetsekonomi savida ej annat framgar av vardeutlatandet.

- Varderingen omfattar den/de fastigheter som anges i viardeutlatandet. De rattigheter och
skyldigheter som féljer med fastigheten/-erna framgar av bifogat utdrag fran
Fastighetsdatasystemet. Uppgifter fran FDS har forutsatts vara korrekta om inga andra
uppgifter framkommit fran dgare/uppdragsgivare eller annan, avseende servitut, arrende
eller andra rattigheter och skyldigheter och dessa uppgifter kan styrkas pa nagot satt.

- Information som vardeutlatandet innehaller och som erhallits via dgare, uppdragsgivare,
ombud, arrendator m.fl., har férutsatts vara korrekt. Detta avser t.ex. areor, ytor,
hyresnivaer, kostnader mm. Kontroll av Iamnade uppgifter sker endast genom en
rimlighetsuppskattning.

- Kontroll av miljoskador eller negativ miljopaverkan pa varderingsobjekt eller angransande
omraden har ej skett. Vardeutlatandet géller endast under forutsattning att
varderingsobjektet inte ar utsatt for belastning fran miljoskador eller i behov av sanering eller
annat ansvar enligt Miljébalken. Varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi ansvarar
saledes ej for skada som kan drabba dgare, uppdragsgivare eller annan till féljd av att
vardebeddomningen blivit felaktig pa grund av att varderingsobjektet ska saneras eller har
annan miljomassig belastning.

- Beskrivning av varderingsobjekt grundar sig pa en 6versiktlig okular besiktning och uppfyller
ej koparens undersokningsplikt eller saljarens upplysningsplikt enligt 4 kap Jordabalken.
Nagot ansvar for dolda fel eller forhallanden i byggnadens konstruktion, ror, el, ventilation,
varmesystem eller mark tas ej av varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi da endast en
okular oversiktlig besiktning utforts. Ansvar for fel och brister i varderingsobjektet ligger
saledes helt utanfor vardeutlatandet.

- Vardebeddmningen i vardeutlatandet géller vid den vardetidpunkt som angivits.

- De bedémningar som gjorts via olika avkastningsmetoder for att spegla framtida utveckling ar
inga utfastelser utan endast bedémningar avseende en mojlig framtida utveckling.

- Forum Fastighetsekonomi tar inget ansvar for om uppdragsgivaren anvander virdeutlatandet
till annat an det som angivits i utlatandet eller om utldtandet anvédnds av annan an
uppdragsgivaren.



	Fastighet
	Adress
	Läge, karta
	Areal
	Lagfart
	Anteckningar
	Inteckningar
	Inskrivningar
	Fiskeområde
	Rättigheter
	Planer, bestämmelser och fornlämningar
	Taxeringsuppgifter
	Åtgärd
	Ursprung
	Tidigare Beteckning
	Ajourförande inskrivningsmyndighet
	ADPEF49.tmp
	1.   Uppdragsbeskrivning
	1.1. Värderingsobjekt
	1.2. Uppdragsgivare
	1.3. Syfte
	1.4. Värdetidpunkt
	1.5. Förutsättningar

	2. Värderingsunderlag
	3. Beskrivning
	3.1. Allmänt om värderingsobjektet
	3.2. Läge
	3.3. Areal
	3.4. Planförhållanden och bestämmelser
	3.5. Föreläggande vid vite om att söka tillstånd och lagligförklaring för vattenverksamhet
	3.6. Förvärvstillstånd
	3.7. Servitut och samfälligheter
	3.8. Arrende, hyror, nyttjanderätter
	3.9. Taxeringsvärden
	3.10. Byggnader
	3.11. Jordbruksmark
	3.12. Skogsmark

	4. Värderingsmetoder
	4.1. Ortsprismetod
	4.2. Avkastningsmetod

	5. Värdering
	5.1. Delvärdesmetoden
	5.2. Ortsprismetoden hela värderingsobjektet

	6. Marknadsvärdebedömning




