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Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Ljungby Diamanten 3

Diamantvéagen 6, 341 39 Ljungby

Ljungby

Kronofogdemyndigheten, férsaljning Syd

Januari 2025.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okular besiktning utférd 2024-12-30 av undertecknad. Vid
besiktning deltog en av de lagfarna dgarna

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har skett fran
markplan. Besiktningen ar ej av sadan karaktar att den ersatter en
sdljares upplysningsplikt eller en kdpares undersékningsplikt enl.
JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare har
ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och
begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for
koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 10s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Kbparen kan daremot fa betala for handrackning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.
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TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestammelser,
servitut mm
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Aganderiatt

1 141 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad. Asfalterad
uppfart.

Varderingsobjektet &r beldget i Ljungby, se bilaga.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt nat for vatten och avlopp,
enligt taxering. Betald anslutningsavgift enligt kommunen. El
anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan: Ljungby, Kv folkparken m.m. Genomférandetiden har
gatt ut enligt taxeringen.

Inga noterade servitut eller andel i gemensamhetsanlaggning.
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BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Tvéattavdelning
Golv
Vaggar
inredning
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage

5(7)

1-plan med kallare.

1971, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 103 resp. 133 kvadratmeter enligt
taxering.

Kallarvaning: uppdelat i flera rum, ej fardigrenoverat.
Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum med liknande loft, badrum
och tre sovrum.

Ej kant

Betongsten
Betongplatta (kallare)
Tra

Tra

Tra

Takpannor
Tvaglasfonster

| tra

Parkett, plastmatta,

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis med ugn, spisflakt
och diskmaskin (under pagaende renovering).

Bottenvaning
Klinker

Kakel

WG, tvattstall, dusch
Ljust porslin

Samre

| kdllare (under pagaende renovering)
Klinker

Malade

Tvattmaskin, torktumlare

Sjalvdragsventilation

Bergviarmepump, enligt uppgift
Vattenburet

Invandigt upprustningsbehov i form av saknande av ytskikt
(golvbeldggning och vaggbekladnad). Fuktproblem/skador i framfor
allt kallaren enligt uppgift. Omfattning okdand. Kaminer finns i
bostaden, okdnt om de ar godkdnda for eldning.

Garage i anslutning till bostaden. Gjuten platta, delvis isolerat.
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OMDOME
Lage

Efterfragan
Allmanservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall

Objektet som helhet

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde -24

Pantbrev

VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden

Marknadsvarde
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Objektet ar beldget i vilaomrade. Narhet till forskola, skola och
affarer.

God

God
Ordinar
God
Ordinar
Eftersatt

Smahus med visst upprustningsbehov invandigt i form av ytskikt.
Fuktproblem/skador i framfor allt kallaren enligt uppgift. Omfattning
okdnd. Utvandigt ar byggnaden i normalt skick, hdang- och stuprannor
ar intakta.

Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 364 000 kr
Byggnad 1309 000 kr
Totalt 1673 000 kr

Objektets taxeringsvarde vid fastighetstaxering 2024-2026 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet berdknas
till ca 1 274 000 kr utifran undertecknads besiktningsuppgifter och
Skatteverkets riktlinjer.

17 st. Totalt 2 253 000 kr.

Varderingsobjektet har varderats genom en ortsprismetod avseende
smahusfastigheter sdlda inom samma vardeomrade som aktuellt
varderingsobjekt, med liknande boyta och standard.

Ortspris for ett urval av forsaljningar visar pa en genomsnittlig
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) kring 1,42 (intervall 1,26-1,54) och
genomsnittlig kopeskilling kring 1 547 000 kr (intervall 1 100 000-
2 200 000 kr).

Varderingsobjektet bedoms som jamférbart med de lagsta
noteringarna i ortspriset, pa grund av renoveringsbehov och
fuktskadat. Overfort pa aktuellt varderingsobjekt motsvarar det en
vardeniva inom intervallet 1 100 000-1 600 000 kr.

Med hansyn tagen till radande konjunkturlage och
osdkerhetsfaktorer gallande fuktskada bedéms marknadsvardet for
fastigheten Ljungby Diamanten 3 vid vardetidpunkten januari 2025
till: december 2024

EN MILJON TVAHUNDRATUSEN KRONOR (1 200 000 kr)
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Halmstad 2025-01-08
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Lisa Skagerberg
Lantbruksvarderare
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Janna Bjork
Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 1:1

Oversiktskarta Ljungby Diamanten 3
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Metria FastighetSok - Ljungby Diamanten 3

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Ljungby Diamanten 3

Nyckel:
070073472

Distrikt
Ljungby

Adress

Adress

Diamantvagen 6
341 39 Ljungby

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Sidalavh

UUID:
909a6a52-af0f-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0781

Distriktskod

105076

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
6298387.6 436063.0
Totalareal Darav landareal
1141 kvm 1141 kvm

Bilaga 2:1

038 Allman+Taxering 2024-12-30

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-11-05

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-12-27

Déarav vattenareal

2024-12-30



Metria FastighetSok - Ljungby Diamanten 3 Bilaga 2:2

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2018-02-12 D-2018-00066007:1

Kdp (&ven transportkdp): 2018-01-26
Kdpeskilling: 2.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2018-02-12 D-2018-00066007:2

Kdp (&ven transportkdp): 2018-01-26
Kdpeskilling: 2.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivhingsdag Akt

Utmatning 2024-11-01 578 882 sek jamte rénta och kostnader,
malnummer 01-652512-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 02/2452

Avser inteckning 05/10851

Avser inteckning 05/21179

Avser inteckning 06/19568

Avser inteckning 07/19365

Avser inteckning 08/11169

Avser inteckning 71/4282

Avser inteckning 83/2023

Avser inteckning 87/4807

Avser inteckning 90/9005

Avser inteckning 90/9006

Avser inteckning 90/9007

Avser inteckning 93/10998

Avser inteckning 98/2985

Avser inteckning d-2015-00443445:1
Avser inteckning d-2018-00066007:3
Avser inteckning d-2019-00097703:1

2024-11-04 D-2024-00367666:1

Sida2av 5 2024-12-30



Metria FastighetSok - Ljungby Diamanten 3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 17
Totalt belopp: 2.253.000 SEK

Nr

© 0 N OO O B~ WON PP

e T e s
N~ o 00 W N R O

Belopp
90.000 SEK

130.000 SEK
77.500 SEK
112.500 SEK
146.000 SEK
25.000 SEK
63.000 SEK
116.000 SEK
58.000 SEK
112.000 SEK
80.000 SEK
55.000 SEK
20.000 SEK
214.000 SEK
103.000 SEK
298.000 SEK
553.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan: Ljungby, Kv folkparken mm

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt

Sida3avh

Inskrivningsdag

1971-07-21
1983-03-23
1987-08-05
1990-10-24
1990-10-24
1990-10-24
1993-12-29
1998-06-09
2002-02-04
2005-06-28
2005-11-24
2006-11-23
2007-11-01
2008-06-25
2015-10-02
2018-02-12
2019-02-14

Datum
1970-06-09

Akt
71/4282
83/2023
8714807
90/9005
90/9006
90/9007
93/10998
98/2985
02/2452
05/10851
05/21179
06/19568
07/19365
08/11169

Bilaga 2:3

D-2015-00443445:1
D-2018-00066007:3
D-2019-00097703:1

Akt
07-LJS-259

2024-12-30



Metria FastighetSok - Ljungby Diamanten 3 Bilaga 2:4
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

267249-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav N darav markvarde
byggnadsvéarde

2024 1.673.000 SEK 1.309.000 SEK 364.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Taxerad Agare

Andel Juridisk form Agandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark 022952148.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
364.000 SEK 0781022 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
1141 kvm strandnara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 022953148.

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoang

Friliggande 1.309.000 SEK 34

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

103 kvm 133 kvm 123 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1971 1971

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1970-12-28 07-LJS-2346
Sammanlaggning 1971-05-12

Sidad4av 5 2024-12-30



Metria FastighetSok - Ljungby Diamanten 3 Bilaga 2:5

Ursprung
Ljungby Ljungby 5:711, 5:713

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

G-Ljungby Diamanten 3 1995-05-03 0781-95/6

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5 2024-12-30


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Bilaga 3:1

Datum: 2025-01-07

Smahus:
. T'!II' Fllljl:uj
f::l Typhkod 2

. T'g,l' |:|||:|:u:| 210 - 213

Typhod 227 - 299
Fr

Kélla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-01-07 10:17




Bilaga 3:2

Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea [Vardeyta |Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
1 Ljungby 0 BARNSTENEN 6 220 460 78 78 1971 1971 27 04 1340 2024-06-27 17179 1.46
2 Ljungby 0 BARNSTENEN 14 220 460 78 81 1971 1971 25 04 1100 2023-12-01 14103 1.26
3 Ljungby 0 BLAKLINTEN 14 220 916 151 169 1968 1968 25 04 2200 2023-03-31 14570 1.54
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-01-07 10:17



Bilaga 3:3

Ortspris smahus Ljungby

# Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Belidgenhet Virdeyta Boarea Biarea Viardedr Nybyggn.dr Standardpoing
1 Kronobergs lan  Ljungby 0 220 BARNSTENEN 6  Kristallvagen 12 ~ 2024-06-27 1340 17179 1,46 460 4 78 78 0 1971 1971 27
2 Kronobergs lan  Ljungby 0 220 BARNSTENEN 14  Kristallvigen28  2023-12-01 1100 14103 1,26 460 4 81 78 16 1971 1971 25
3 Kronobergs lan  Ljungby 0 220 BLAKLINTEN 14  Kldvervagen39  2023-03-31 2200 14570 1,54 916 4 169 151 92 1968 1968 25

Medel 2023-11-19 1547 15284 1,42 612 109 102 36 1970 1970 26



Bilaga 4

ST
FORUM
Villkor for vardeutlatande

Nedanstaende villkor galler fér varderingar, analyser eller andra liknande uppdrag utférda
av Forum Fastighetsekonomi savida ej annat framgar av vardeutlatandet.

- Varderingen omfattar den/de fastigheter som anges i virdeutlatandet. De rattigheter och
skyldigheter som foljer med fastigheten/-erna framgar av bifogat utdrag fran
Fastighetsdatasystemet. Uppgifter fran FDS har férutsatts vara korrekta om inga andra
uppgifter framkommit fran dgare/uppdragsgivare eller annan, avseende servitut, arrende
eller andra rattigheter och skyldigheter och dessa uppgifter kan styrkas pa nagot satt.

- Information som vardeutlatandet innehaller och som erhallits via dgare, uppdragsgivare,
ombud, arrendator m.fl., har forutsatts vara korrekt. Detta avser t.ex. areor, ytor,
hyresnivaer, kostnader mm. Kontroll av Idmnade uppgifter sker endast genom en
rimlighetsuppskattning.

- Kontroll av miljéskador eller negativ miljopaverkan pa varderingsobjekt eller angransande
omraden har ej skett. Vardeutlatandet galler endast under forutsattning att
varderingsobjektet inte ar utsatt for belastning fran miljéskador eller i behov av sanering eller
annat ansvar enligt Miljobalken. Varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi ansvarar
saledes ej for skada som kan drabba dgare, uppdragsgivare eller annan till foljd av att
vardebeddomningen blivit felaktig pa grund av att varderingsobjektet ska saneras eller har
annan miljomassig belastning.

- Beskrivning av varderingsobjekt grundar sig pa en 6versiktlig okular besiktning och uppfyller
ej koparens undersékningsplikt eller sdljarens upplysningsplikt enligt 4 kap Jordabalken.
Nagot ansvar for dolda fel eller forhallanden i byggnadens konstruktion, rér, el, ventilation,
varmesystem eller mark tas ej av varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi da endast en
okular oversiktlig besiktning utforts. Ansvar for fel och brister i varderingsobjektet ligger
saledes helt utanfor vardeutlatandet.

- Véardebedoémningen i vardeutlatandet géller vid den vardetidpunkt som angivits.

- De beddmningar som gjorts via olika avkastningsmetoder for att spegla framtida utveckling ar
inga utfastelser utan endast bedémningar avseende en majlig framtida utveckling.

- Forum Fastighetsekonomi tar inget ansvar for om uppdragsgivaren anvander vardeutlatandet
till annat an det som angivits i utlatandet eller om utlatandet anvands av annan &dn
uppdragsgivaren.
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