v
PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet

Kommun Ljusdal
Fastighetsbeteckning  Karboéle 2:82
Vardetidpunkt Februari 2025

Foto taget utvandigt p& huvudsakligt gardscentra, rodmdélade
byggnader med snétdckta tak och betesmarker.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Ljusdal
Karbodle 2:82
Februari 2025

Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Ljusdal
Karbole 2:82

Objektets adress Krojs

Hdarjedalsvagen 633
827 73 Karbdle

Allman Beskrivning

Lagfaren dgare F-86-25-21
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardefidpunkt Februari 2025
Besiktningstidpunkt 2025-02-10

Huvudsaklig Bostad uppford 1940 i 2 plan samt delvis utgravd kdéllare och
Bostadsbyggnad oinredd vind, 181 kvm Boarea, 0 kvm biarea (enligt taxerade
uppagifter) fordelat p& 9 rum och kok.

Ovriga Bostad med okdnt byggnadsdr uppfort i 1,5 plan, ej taxerad. Totalt
Bostadsbyggnader ca 100 kvm Byggnadsarea férdelat pé 3 rum och kdk (enligt

okularbesiktning).

Tomtmark Totalt 1 000 kvm férdelat p& 1 tomtmarker.

Beléigenhet Varderingsobjektet dr beldget i Kérbole, ca 5,4 mil frén Ljusdal och
ca 5,6 mil frén Sveg, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
Landsbygd och gdrdsbebyggelse. Skola och hdlsocentral finns i
Farila ca 4,1 mil bort. Ytterligare utbud med service finns i Ljusdal.

Ekonomibyggnader | 1 ekonomibyggnad om totalt 300 kvm Byggnadsarea (BYA) enligt
Samt &évriga taxerade uppgifter samt 9 dvriga byggnader om totalt ca 475 kvm
byggnader Byggnadsarea (BYA) enligt okuldrbesiktning.

Totala arealer samt Totalt 37 4658 kvm areal varav 37 4658 kvm kvm landareal samt 0

fordelning dgoslag kvm vattenareal (enligt Metria). 37,5 ha férdelat p& 23,7 ha
skogsmark, 7,8 ha skogsimpediment, 3 ha dkermark samt 2,1 ha
o6vrig mark (enligt analys).

Marknadsvadrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

2 500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 300 000 — 2 700 000 kronor

Kr per kvm areal 6,67

Katrineholm 2025-02-28
Vardermgsmshiutet Norra AB

“ (/K % u/// /{f
Er|k Hemblom— —

Jagmastare / Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S 2N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Fotografier och kartor.

Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 2,08

Peder Lindblom

Civilingenjor/Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppagifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och dppen marknad. Forsdljiningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljining
p& eftt for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intékter frdn nyttjanderatter tex jokt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmdanning, sker &ven normering Hill
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversikilig beddmning med hdnsyn till risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller bedémda intékter, samt i
forekommande fall beddmda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmdssigt
direktavkastningskrav.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast fér den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdél som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén
nyttjanderattsavtal, férsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmdatts och ndgon mer ingdende konftroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Peder Lindblom i ndrvaro
av representant for fastighetsdgaren och personal frén kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan atft adldggas hinder eller
begrénsningar med hdanvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
féorekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits.

El ansluten till allméant nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt aviopp.

Information ej erhdllits.

Naturvdrdsbest@mmelser finns, se bilaga 2.

N&gon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkénd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 37 4658 kvm areal varav 37 4658 kvm landareal
samt 0 kvm vattenareal (enligt Metria). Enligt analys av
taxeringsuppgifter samt analys av skogliga grunddata,
arealférdelning referensér 2018 beddms den totala
arealen till 37,5 ha férdelat pd foliande dgoslag:
Skogsmark: 23,7 ha

Skogsimpediment: 7,8 ha

Akermark: 3 ha

Sida 3 (13)



PROPERATE

Ljusdal
Karbodle 2:82
Februari 2025

Ovrig mark: 2,1 ha

Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum - bv
Hygienrum — 1 tr

Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Varme
Ventilation

Ovrigt

Véning 1

VAaning 2
Vaning 3
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt delvis utgrévd kdllare
och oinredd vind.

1940

Krypgrund/Kallare

Tré

Timmer

2-glas, 3-glas mof riksvag 84.

PI&t med tegelprofil

Vattenburen via radiatorer/bergvérmepump
Sjalvdragsventilation

Kakelugnar i flera rum. Betr&ffande eldst&der kontrollera
status avseende sotning och brandskyddskontroll hos
narmsta sotningsdistrikt.

Utgravd kdllare pd tvé separata stdllen under byggnaden,
varav en med invéndig access. Vattenmdatare och forréd
med invandig access. Tvattstuga & vérmepump med
utvandig access.

Entréplan med hall, wc/bad, kdk, vardagsrum och 3 rum.
Vaning 1 trappa med hall, balkong, wc och 5 rum.
Rymligt kok med maftplats. Normal standard.

Tra sk@pluckor. Spis/ugn (Gorenje), flakt (Husgvarna),
vedspis, kyl/frys (LG) och diskmaskin (Electrolux).

WC/bad. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett, badkar, paxflakt.

Aldre wc. V&gg med vatrumstapet. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett.

Tvattmaskin (Samsung) och torktumlare (ElekiroHelios),
funktion osdker.

Tra/laminat/plastmatta/textil
Tapet/mdélade/panel
Malat/trdpanel/vita takskivor

Aldre delvis moderniserad byggnad. Vattenburen vérme
via bergvarmepump. Till synes relativt nyligen omlagt
yttertak och mélad fasad. Delvis slitna ytskikt invéndigt.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik

Grund

Bostadsbyggnad i 1,5 vaningar.
Okant (ej taxerad)
Krypgrund
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Planldsning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt

Standard/skick

Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation

Ovrigt

VAning 1
Véning 2

Utformning

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Ljusdal
Karbodle 2:82
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Tré

Knuttimrad

2-glas.

Pl&t med tegelprofil

Direktverkande el, vedkamin, vedspis
Sjalvdragsventilation

Betraffande eldsté&der kontrollera status avseende sotning
och brandskyddskonftroll hos nGrmsta sotningsdistrikt.

Del av byggnaden bestdr av en verkstad. Denna lokalarea
redovisas under &vriga byggnader.

Entréplan med hall, wc/dusch, kék och vardagsrum med
vedkamin.

Vaning 1 trappa med hall och tvé sovrum.

Parallellt kdk med matplats. Normal standard.

Vita skdpluckor. Spis/ugn (Electrolux), flékt (Electrolux),
vedspis. Kylsk&p saknas fér ndrvarande.

Modernt wc/dusch. Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, toalett och duschhérna (glasvaggar).
Saknas.

Tr&a/laminat/plastmatta

Tapet/mdlade

Malat/trépanel

Vattnet i byggnaden ar nyligen avsténgt p g a
vattenldcka i tappvattenledning i golv/krypgrund, enligt
representant pd plats.

Aldre delvis moderniserad byggnad med normal standard.
Ytskikt invandigt i fill synes bra skick. Tappvatten ldcka
behdver felsdkas och &tgdrdas.

Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad FD Djurstall.

FD Ladugdrd med loge, byggnadsdr ok&nt med en total
BYA p& ca 300 kvm. Stomme av trd pd delvis gjuten
betongplatta med fasad i tr&panel under tak av tegel.
Nyttjas idag som djurstall fér hdstar med ca 3 st boxar.
Enligt dgarens representant finns en spilta pd baksidan av
byggnaden, vilken ej besiktigats. Byggnadens skick &r
samre s&val invandigt som utvandigt. Lé&g
moderniseringsgrad. Uppvarmning med direktverkande el.
Ansluten fill el. Vatten anslutning ej i drift. Gddselhantering
med godkd&nd fér héstar ej verifierad. Kontroll
rekommenderas hos kommun. Godkdnd ventilation for
hastar enligt fastighetsGgare. Kontroll rekommenderas hos
Lansstyrelsen.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader
(Notfera!l endast byggnad 1 har besiktigats invandigt)

Byggnad 1
Skifte: 2

Byggnad 2
Skifte: 2

Byggnad 3
Skifte: 2

Byggnad 4
Skifte: 13

Byggnad 5
Skifte: 13

Byggnad 6
Skifte: 10

Byggnad 7
Skifte: 10

Byggnad 8
Skifte: 10

Byggnad 9
Skifte: 12

Verkstad, sammanbyggd med &vrig bostadsbyggnad,
byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 60 kvm.
Stomme av trd, timrad fasad under tak av pldt. Nyttjas idag
som verkstad. Byggnadens skick ar normalt séavdal invandigt
som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad. Uppvarmning
saknas. Ansluten el.

Losdrift/lada, byggnadsdr okdnt med en total BYA pé ca
90 kvm. Stomme av 1r& pd plintgrund av sten med fasad i
trapanel under tak av plat. Nyttjas idag som 1&sdrift for
hastar/fér. Byggnadens skick &r sémre. Lag
moderniseringsgrad.

Lada, byggnadsdr oként med en total BYA p& ca 55 kvm.
Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i frépanel
under yttertak (okdnt). Nyttjas ej fér nGrvarande.
Byggnadens skick ér sémre. LAg moderniseringsgrad.

Stuga/forrdd, byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca
70 kvm. Stomme av tré pé plintgrund av sten med fasad i
trapanel under tak av pldt. Nyttjas idag som forrdd.
Byggnadens skick ér normalt. Ldg moderniseringsgrad.

Harbre, byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 35 kvm.
Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i frépanel
under tak av plat. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens
skick &r sémre. L&g moderniseringsgrad.

Losdrift/lada, byggnadsdr okdnt med en total BYA pé ca
65 kvm. Stomme av trd pé plintgrund av sten med fasad i
trapanel under tak av plat. Nyttjas idag som |16sdrift for
hastar/fér. Byggnadens skick ér sémre. Lag
moderniseringsgrad.

Fd smedja, byggnadsdr okdnt med en total BYA p& ca 40
kvm. Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i
trépanel under tak av plat. Nyttjas idag som forrdd.
Byggnadens skick @r sémre. Ldg moderniseringsgrad.

Forréd, byggnadsdr okdnt med en total BYA p& ca 25 kvm.
Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i frépanel
under pulpettak. Nyttjas idag som forrdd. Byggnadens skick
ar sémre. L&dg moderniseringsgrad.

Lada, byggnadsdr oké&nt med en total BYA p& ca 35 kvm.
Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad i trédpanel
under tak av pl&t. Nyttjas idag som forréd. Byggnadens
skick &r sémre. LAg moderniseringsgrad.
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Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd
Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder
Jakt
Skogsallmd&nning
Ovrigt

Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark
Ovrigt

Beskrivning - Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsdr

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Ljusdal
Karbodle 2:82
Februari 2025

Enligt I&mnade uppgifter av fastighetsdgare, analys av
skogliga grunddata med referensdr 2022-06 samt
besiktning i falt, bedéms skogsmarken ha normal
produktionsférméga med en yngre dldersférdelning.
Splittrad agobild i 4 skiften. Skogsmarkens
drivningsféorhdllanden beddms normala med kortare
avsté&nd fill skogsbilvag. Virkesforrédet beddms ligga under
medel for omrddet. Nyckelbiotoper finns registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se nGrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

23,7 ha

7.8 ha mestadels myrimpediment

2 000 m3sk motsvarande 84 m3sk per ha
Tall 59%, Gran 23%, 16v 18%

4,9 m3sk per ha

14 ha &tervéxtkontroll

Uppgift saknas

Intakter frédn skogsallmd&nning saknas.

Akermark med normal produktionsférmdéga fér omrédet
och egj tillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

3 hai 4 skiften. Akermarken dr inte berdttigad till gardsstdéd
enligt samansdkan internet.

Uppgift saknas

Utgdres av gdardscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 2,1 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

1 200 000 kr, dérav byggnad 450 000 kr,
dd&rav mark 80 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 400 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Ljusdal Karbdle GA:8. Andamal: Vagar.
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Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt
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- Avtalsservitut. Akt: 21611IM-04/10139.1, Andamdl:
Jordvarmeledning, last.

- Ledningsratt. Akt: 2161-12/77.1, Andamdl: Vatten och
avlopp, last.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Energideklarationer utférda for bdda
bostadsbyggnaderna: 2019-04-10. Kdlla: Boverket.

Forsakring har inte fornyats, enligt representant pd plats.
Dé&rmed ofdrsékrat fér ndrvarande.

Vid besiktningen var byggnaderna normalt moéblerade och
delvis belaomrade med diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller 1ill 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillstédnd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Iansstyrelsen i det 1&n
dér fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop p&
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nédmnda
forndllanden har upphort eller inroparen har fatt tillstédnd
att behdlla egendomen. | fréga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Farila socken, Ljusdals
kommun. Denna férsamling raknas som glesbygdsomréade.
For privatperson kan darfor forvarvstillstdnd kravas infér
kop. Juridisk person behdver alltid anséka om
forvarvstillstdnd.
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Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisbkningen pd skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. Forsta halvaret 2024 visar pd fortsatt neddtgdende
frend och medelpriset for Sverige har minskaft till 495 kr/m3sk motsvarande -11,1 % jGmfort
med 2023. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesforrdd,
bel&dgenhet, arrondering och majlighet till jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillganglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivdn i omrade Il p& 45 000 kr/ha motsvarande 358 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet for omréade Il till i snitt 35 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co fér omréde 7 under &r 2023 ligger medelpriset p& 490 kr/m3sk, vilket &r en 6kning med

21 % de senaste fem dren. Under forsta halvéret av 2024 har betalda priser i mellersta Sverige
sjunkit till 508 kr/m3sk motsvarande -5,0 % jamfort med 2023.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet f6r omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en ndgot splitfrad arrondering med normal tillvéxt samt ett kubikinnehdll ndgot
under medel. Med ledning av tillganglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvérdet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 23,7 ha beddms fill 35 443 kr/ha motsvarande 420 kr/m3sk.
Marknadsvarde produktiv skogsmark 840 000 kr
Skogsimpediment totalt 7,8 ha (15 000 kr/ha x 7,8 ha.)

Marknadsvarde skogsimpediment 117 000 kr

Marknadsvarde skogsmark inklusive skogsimpediment: 957 000 kr
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Marknadsvdrdebedémning dkermark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
forsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem &ren har priset dkat med 35 % i
medel for riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
Akermarkens avkastningsférmdaga och dvriga férutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 5 ddr Ljusdal kommun ingdr, visar pd& en uppgdng under de senaste fem daren pd
38 % vilket motsvarar ett medelpris p& 29 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for
betesmark frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivdn i omrdde Nedre Norrland 7
pd 22 000 kr/ha.

Akermark med nqrmol produktionsférmdaga och e; tillfredstallande drédnering. Samlad areal
vid gdérdscentra. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 3 ha. (25 000 kr/ha x 3 ha).

Marknadsvarde dkermark: 75 000 kr

Ovrig mark bestdr av gardscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 2,1 ha. (15000 kr/ha x 2,1 ha).

Marknadsvarde 6vrig mark: 31 000 kr

Marknadsvardebedomning Ekonomibyggnader samt ovriga byggnader

Vid varderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktfionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas dven Idnsamhet och
arealunderlag fér foderférsdrining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér dteranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstéende varde.

Generellt f&r samtliga ekonomibyggnader beddms Ibnsamheten vara begrédnsad fér
verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en sémre moderniseringsgrad och vara mindre rationell.

FD Djurstall

Beddmt marknadsvdarde: (300 kvm x 2 000 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 170 tkr
Marknadsvarde ekonomibyggnad: 170 000 kr

Kr/kvm: 566
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Ovriga byggnader totalt 9 byggnader
Beddmt marknadsvdarde: (475 kvm x 1500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 190 tkr

Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 190 000 kr
Kr/kvm: 400

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 360 000 kr

Marknadsvardebedémning Bostdader

Ortsprisanalys typkod 220

| va@r ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forséljiningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sékningar gjorts i Karbdle med
omnejd under perioden 2021-01-01 och framat. Materialet omfattar fastigheter med typkod
220 samt en kdpeskilling som 6verstiger halva taxeringsvardet. Materialet har rensats frdin
strandndra I&dgen och byggnadsdr de senaste 20 &ren.

Sékningen genererade 17 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde for materialet ligger pd ca
4 510 kr/kvm BOA samt K/T (k&peskilling/taxeringsvérde) 2,4. Noteras att ett mindre antal kvm
boarea per fastighet generellt genererar en hdgre kdpeskilling raknat per kvm boarea.

FLOR 5:14 Flor 239 2024-10-27 68,0 68,0 27 1962 1808 4411 1,2 1962 2024
FLOR 7:23 Storan 455 2024-08-14 110,0 28 1929 1549 5454 2,3 1959 2024
VANSJO 1:10 Vénsjo 310 2024-07-05 100,0 20,0 25 1949 2860 2700 1,7 1949 2021
FLOR 5:14 Flor 239 2024-06-04 68,0 680 27 192 1808 3676 1,5 1962 2021
FLOR 7:25 Storan 459 2024-05-20 165,0 54,0 32 1951 3681 2272 1,3 1951 2021
VANSJO 14:15 Vénsjo 412 2024-05-20 80,0 350 23 1963 924 3750 1,9 1963 2021
VANSJO 14:9 Vansjo 413 2024-04-08 80,0 49,0 25 1963 1036 4625 2,2 193 2021
HAVRA 9:4 Harjedalsvagen Laforsen 6 2023-11-27 115,0 66,0 24 1949 1495 2000 1,3 1949 2021
KARBOLE 3:41 Harjedalsvagen 652 2023-11-02 120,0 12,0 33 1927 6270 6500 2,9 1934 2021
FLOR 10:11 Flor 230 2022-12-15 92,0 29,0 30 1957 5530 5978 2,8 1957 2021
FLOR 19:3 Flor 229 2022-10-27 130,0 106,0 28 1925 2468 7076 4,2 1929 2021
KARBOLE 3:27 Harjedalsvagen 656 2022-10-14 90,0 25 1790 4937 4333 2,3 1929 2021
KARBOLE 2:25 m.f. Harjedalsvagen 615 2022-01-25 119,0 26,0 24 1920 4610 6470 3,9 1929 2021
ASPAN 4:7 Aspan 302 2021-12-08 90,0 56,0 35 1954 2016 4388 1,7 1960 2021
ASPAN 4:8 Aspan 300 2021-09-27 108,0 350 34 1953 1099 3888 1,8 1953 2021
KARBOLE 3:39 m.f. Harjedalsvigen 648 2021-09-24 95,0 120,0 26 1947 6300 3263 1,6 1947 2021
FLOR 5:18 Flor 235 2021-03-02  180,0 26 1926 15110 5888 6,3 1929 2018
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Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1940. 181 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden
disponeras for narvarande for eget bruk. Viss trafikstérning av riksvag 84 som ligger ett par

meter frén bostadens norddstra gavel. Taxeringsvarde bostad 450 tkr, tomtmark (1 000 kvm)
80 tkr, totalt 530 tkr. Taxerat vardedr 1940 och standardpodng 29.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 725 000 kr
Kr/kvm BOA 4 006, K/T 1,37

Bostadsbyggnad 1

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr okdnt. 100 kvm byggnadsarea (enligt
okularbesiktning). Bostaden disponeras for nérvarande fér eget bruk. Fér narvarande ej
fungerande vatten i byggnaden, felsokning p&agdr och atgdrd planeras.

Marknadsvarde bostad 1 inkl. tomtmark: 300 000 kr
Kr/kvm BYA 3 000

Marknadsvarde bostader inklusive tomtmark: 1 025 000 kr

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, lage, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvéarden summeras enligt foljande:

Skogsmark inklusive skogsimp. 957 000 kr
Akermark 75 000 kr
Ovrig mark 31 000 kr

Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader 360 000 kr
Bostdder inklusive tomtmark 1 025 000 kr

Summa: 2 448 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

I vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sélts har sékningar gjorts i
ndromrddet runt Kérbdle i Ljusdals och Harjedalens kommun under perioden 2021-01-01 och
framdt. Materialet omfattar fastigheter med typkoder 110, 113 & 120 samt en kdpeskilling
som Sverstiger halva taxeringsvardet. Materialet har rensats frén nybyggnadsér avseende
bostdder de senaste 20 éren.

Sékningen genererade 23 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde fér materialet ligger pd 6,4
kr/kvm total areal samt K/T 2,3. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre
koépeskilling per kvm total areal.

HARJEDALEN FLOR 2:3 2024-12-06 113 8 1 11,9 5,6 159378 Flor 136
HARJEDALEN FLOR 7:17 2024-11-15 120 1 1 82,0 12,5 5,7 119595 Storan 405
HARJEDALEN VANSJO 1:18 2024-08-14 110 40 52 3,9 553630

LJUSDAL KARBOLE 3:61 2024-07-18 110 5 11,8 2,0 51618

HARJEDALEN YTTERHOGDALS-OSTANSJO 1:14 2024-07-11 113 7 1 1 2,1 08 97400 Flor 170
HARJEDALEN FLOR 10:15 2023-12-18 120 3 1 31120 21,3 49 86 690 Flor 267 m.f.
HARJEDALEN FLOR 7:20 2023-12-08 120 3 3 800 86 21 76 572 Storan 411
LJUSDAL YG 1:42 2023-11-15 110 9 1,5 06 131680

LJUSDAL YGSBO 1:27 2023-08-16 110 35 7,8 2,3 392800

LJUSDAL KARLSTRAND 3:1 2023-03-10 120 3 1 11050 99 14 65 568 Karlstrand 49
HARJEDALEN VANSJO 1:23 2023-01-13 110 55 1,8 09 678950

HARJEDALEN KOLSATTER 22:4 m.f. 2022-11-16 110 17 2,3 1,0 248250

LJUSDAL STOCKSBO 8:66 2022-11-15 110 16 3,7 15 183700

LJUSDAL KARBOLE 3:104 2022-08-02 120 15 4 170,0 7,7 2,3 286950 Marmabyn 1
LJUSDAL HAVRA 2:4 2022-07-07 120 29 12 160,0 3,3 1,0 479476 Degerkolsvagen 62 m.f.
LJUSDAL KARBOLE 6:1 2022-02-23 110 21 40 2,1 298090 Harbacksvagen 6
LJUSDAL YGSBO 4:28 2022-01-03 110 130 2,4 0,8 1567400

HARJEDALEN FLOR 15:2m.f. 2021-09-30 36 1 950 40 19 444930 Strombacken 806 m.f.
HARJEDALEN FLOR 8:16 2021-09-16 110 23 41 19 244400

HARJEDALEN FLOR 10:20 2021-09-03 120 7 4 139,0 16,0 5,7 117962 Flor 255

LJUSDAL FONE 2:18 2021-05-25 110 24 2,4 2,2 256470

HARJEDALEN VANSJO 1:23 2021-02-26 110 55 1,8 09 678950

HARJEDALEN KOLSATTER 3:4m.f. 2021-02-01 110 48 1,6 0,7 560911

Framfor allt varderingsobjektets I&ge samt den produktiva skogsmarken och fill mindre del
bostédernas samt ekonomibyggnadernas standard medfdr att marknadsvardet for
varderingsobjektet ligger runt medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 6,67 kr/kvm
total areal samt K/T 2,08.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

2 500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 300 000 — 2 700 000 kronor
Kr/kvm areal 6,67 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 2,08
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Foton

Foto, huvudbyggnaden, rodmdlad tréfasad med vita detaljer, balkong.

Foto, dvrig bostad, entfrésida, rédmélad frafasad med vita detaljer.
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Foto, dvrig bostad, norra gaveln, rodmalad tréfasad med vita detaljer.

Foto, ekonomibyggnad, entrésida, rocdmalad trafasad med vita detaljer, logbrygga.

'Fo’r , ekéhomibyggnod, rédmalad trafasad med vita detaljer.
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oto, évrig byggnoé 2 IosdnfT/Iodo brunmalad tréfasad.
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Foto, dvrig byggnad 4, stuga/férrdd, taget fradn végen, rddmadlad trafasad.
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10.2.2025

Foto, dvrig byggnad 6, 16sdrift/lada, rodmdlad tréfasad.

bt Ca B it in

‘f‘,&’iﬂ*‘ e _: b ‘..-‘
Foto, dvrig byggnad 7, fd smedja, brunmdlad tréfasad.
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e, * . i Y 3
Foto, dvrig byggnad 9, lada, brunmdlad tréfasad.

Foto, skog, dker, bete
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Foto, skifte 13, sndtéackt dkermark.

Foto, skifte 10, snotdckt dkermark.

Foto, skifte 12, snotdckt ék“ermorI.(.-

Skiften 1, 5, 7, 8, 11 och 14 har ej besiktigats p g a snéférhdllanden och ej farbara vagar.
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Planritning
Farstu
= Hall
Kok Vardagsrum
Wc/bad
Grov | |
entré
L. Rum
Foérrad
RUM Rum

Planritning, bottenvAning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.

Balkong

Rum

Rum

Rum

Rum

Rum

Planritning, 6évervAning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.
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Kartor

|
(

/

( Tevansjo

Fastighetskarta. Markeringen visar I&ge for varderingsobjektet. Kalla Metria

Skifte 5, 7 norra delen
4

Bilaga 1 - Sida 1 (5)



v
PROPERATE

Skifte 3, 11, 14 vastra delen

2:21>5 \

Vargmyrastjarnen
Ner|garden

3:104>8

3:107>8

1:74>11
KARBOLE

KARBOLESKOG

—— 1:14>2

282 2:36>3
e 1:45>2

Skifte 2, 8, 10, 12, 13 mellersta delen

»
N X0 |
\ !
|
Getryggen |
Notbergets sédra naturreservat N
S —— ’
5 ———a - @
: Bergmyran S o
! a Bergmyrviken
Hégholmen
undtorpet
‘L d
Lovnaset 2reio) f
Karsjon Sjovik /i
Hokares,
Stoveltjarnen Brr | backe: 3 Karbéle
! y 4
Ormaset /. backen gary
4 Osen M *‘: ' garden
Vingelbécken A = L o
by Gotthem Karbole stavkyrka
o
Nygarden
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Skifte 1 syddstra delen

llira

Flakamyran

Skansberget

Snorbo

Langmyran

Erk-Jonsmyran

[ Mordplatsmyran

,,f jarslattara Bliberget

Bumyran

Gunnelmyran

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Meftria

Skifte 5, 7 norra delen

»
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Skifte 3, 11, 14 vastra delen
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Skifte 1 syddstra delen

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-01-28
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
Ljusdal Karbole  909a6a7f-a54f-90ec-e040- ig;gfze;;'g”"ge" allmanna delen
2:82 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
210189890 2161 2024-12-20

Anmarkning: Kan ingd i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt
Karbole
Socken: Farila

Distriktskod
318036

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-01-27

Adress

Adress

Krojs
Harjedalsvagen 633
827 73 Karbole

Lage, karta

Omrade glg _f—SMV)VEREF 59 fl\\/]/;/EREF

1 6869090.4 516847.1  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
2 6872570.8 515883.6  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
3 6872268.8 507055.2  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
5 6876892.0 512728.3  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
7 6876732.8 512910.3  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
8 6873117.9 513480.2  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
10 6872635.7 516036.8  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
11 6871759.0 507044.8  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
12 6872292.4 516305.9  Stor fastighetskartalLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
13 6872535.3 515998.0  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
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Omrade N (SWEREF  E (SWEREF

99 T™) 99 T™M)
14 6872915.8 508069.5  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 37 4658 kvm 37 4658 kvm

Anmarkning: Ej arealredovisat vattenomrade i ljusnan, flarken, messubodsjon, karsjén och
angratorn(akt 2161-99/87)

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Konkursforsaljning: 2019-05-28
Kopeskilling: 1.075.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-12-16, 409.875 sek jamte ranta och

kostnader utslagsnummer 01-697754-24 2024-12-19 D-2024-00434310:1

Anmarkningar:
Avser inteckning 04/14512

Utmatning 2024-12-16, 409.875 sek jamte ranta och 2024-12-19 D-2024-00433995:1
kostnader utslagsnummer 01-697748-24

Anmarkningar:
Avser inteckning 04/14512

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 1.400.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 1.000.000 SEK 2004-06-30 04/14512
3 400.000 SEK 2008-05-09 08/10690

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1  Avtalsservitut jordvarmeledning 2004-05-12 04/10139
Rattigheter

Bilaga 2 - Sida 2 (10)



(7

PROPERATE

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Jordvarmeledning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt

Bildningsatgard: Ledningsétgard

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum

Ljusdal
Karbodle 2:82
Februari 2025

Rattighetsbeteckning

2161IM-04/10139.1

2161-12/77.1 Akt

Akt

Detaljplan: Karbole 4:1 mm, Kérbole kyrka 1995-05-08 21-P95:75 Akt
Laga kraft: 1995-06-06
Genomf. start: 1995-06-07
Genomf. slut: 2005-06-06

Plananmarkning: Beror 6ven samfalld mark for karbole by och samfalld mark for kérboéle nr 2

Naturvardsbestammelser Datum
Grundvattenskydd: Karbole 3:77 1979-02-19
Naturvdrdsomrade: Angraan 1994-06-14

Akt

21-GXVI:27 Akt

21-P95:101 Akt

Plananmaérkning: Beror dven oregistrerad samfalld mark for karbole by.

Naturreservat: Jonasesmyran 2018-05-22

2161-P2018/12 Akt

Laga kraft: 2018-06-16

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)

470987-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde

2023 1.200.000 SEK 450.000 SEK

darav
markvarde

80.000
SEK

Bilaga 2 - Sida 3 (10)
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Ingdende varden

Tomtmark 80.000 SEK
Bostadsbyggnad 450.000 SEK
Skogsmark 560.000 SEK 26 ha
Skogsimpediment 16.000 SEK 6 ha
as\lj\c/)grskr:;tsr?eifriktion SEK Oha
Akermark 40.000 SEK 3 ha
Betesmark 15.000 SEK 2 ha
Ekonomibyggnad 39.000 SEK

Ovrig mark 0 ha

Taxeringsvarde
80.000 SEK

Tomtareal
1 000 kvm

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 035399447.

Riktvardeomrade

2161903

Strand

(Inte strand eller

Vatten o avlopp

strandnéra) mer &n Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp

150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 035401447.

Beb lset
Taxeringsvarde S;J‘iﬂe ze P Total standardpoang
450.000 SEK P 29
lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
181 kvm 0 kvm 181 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1940 1940
Under Byggnad  Antal lika
Nej 1
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Taxeringsvarde
560.000 SEK

Areal
26 ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde
16.000 SEK

Areal
6 ha

Taxeringsvarde
40.000 SEK

Areal
3 ha

Taxeringsvarde
15.000 SEK

Areal
2 ha

Taxeringsvarde
39.000 SEK

Byggnadsyta
300 kvm

Beskaffenhet i
poang

Ljusdal
Karbodle 2:82
Februari 2025

Varderingsenhet skog 035400447.

Riktvardeomrade
0002103

Virkesforrad,
totalt
67 kbm/ha

Virkesforrad, barr Virkesforrad, lov
0 kbm/ha 0 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 300696387.

Riktvardeomrade
0002103

Varderingsenhet akermark 035396447.

Riktvirdeomrade Beskaffenhet
0021024 Produktionsformaga normal (3)

Dréanering
Otillfredsstallande (2)

Varderingsenhet betesmark 035397447.

Riktvardeomrdde Beskaffenhet
0021024 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 035398447.

Riktvardeomrade

0021024
Byggnadsvolym Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Besk i
eskaffenhet i Virdear
klass
Samre (3)
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Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Ljusdal Karbole GA:8

Skattetal

Skattetal Skattetyp

2:17/15 Oresland/penningland

Anmarkning: Ursprungsfastigheten skall enl kb: S utslag 1917-09-24 deltaga med 7 7/100 i de efter mantalet
stamhemmanet pavilande utskylder, se dven (akt 2161-99/87)

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Klyvning 2000-03-29 2161-99/87 Akt
Fastighetsreglering 2008-07-07 2161-08/62 Akt
Fastighetsreglering 2011-05-04 2161-11/49 Akt
Anlaggningsatgard 2015-12-04 2161-14/2 Akt
Ledningsatgard 2016-01-07 2161-12/77 Akt
Anlaggningsatgard 2020-06-15 2161-2017/45 Akt
Ursprung

Ljusdal Karbole 2:81
Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Harnosand
Telefon: 0771-63 63 63
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https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2161-99/87
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2161-08/62
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https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2161-12/77
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2161-2017/45

Ljusdal
Karbodle 2:82
Februari 2025

v
PROPERATE

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifran Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under dverskriften "Original”
redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort fran berdkningarna. Observera att tillvaxtberdkningar pa skogen ej har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 37,6 ha
Total skogsareal: 26,4 ha
Produktiv skogsareal: 23,7 ha
Lévad sasong: Ja

Laserskanning utford: 2020-06 - 2022-06

Qriginal Efter avverkning
Total volym: 2 288 m3sk
Produktiv volym: 2051 m3sk
Total volym/ha: 87 m3sk
Produktiv volym/ha: 86 m3sk
Total medelhéjd: 16 m
Produktiv medelhdjd: 16 m
Total medeldiameter: 0,21m
Produktiv medeldiameter: 021m

Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till itta olika skogstyper. Aven en fordelning éver marktyperna for valt omrade
visas. Redovisade siffror ar beraknade utifran Nationella Marktackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsférdelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 376ha

Referensar 2018

Arealfordelning

Skog utanfor vatmark

Skog pa vatmark [ 265
Oppen vatmark 5.13
Akermark 0.88
Ovrig 6ppen mark 2.98
Exploaterad mark  [JJ§0.85
Vatten [ 1.31
Moln/Oklassat 0
o] 5 10 15 20

Areal (ha)
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Tradslagsfordelning

Taiskos N
Granskog (NI 174

Barrblandskog  [JHO-95
Lévblandad barrskog [ 0.69

Triviallévskog [0 0.78
Adellovskog 0
Triviallovskog med adellovinslag 0

Temporart ej skog 13.59

0 2 4 6 8 10 12
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns fér detta omrade.

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data "Utforda
avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre an 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utfortsinnan
laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2019-07-31 0,3 ha 46 m3sk
2015-08-21 2,1 ha 328 misk
2012-09-21 0,2 ha -
2005-09-18 3,7 ha -
2005-09-11 1ha -
2005-08-19 2,7 ha -
2004-09-04 15ha -
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Areal
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Huggningsklasser

En analys over skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhojden ar en styrande parameter for analysen. Férandringar i
skogsbestandet i omradet efter referensaret har ¢j fingats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhdjd 159m
Referensdatum 2020-06 - 2022-06
Lévad sasong Ja

Areal

Areal (ha)
IS )

S}

10-15 15-20 20-25 25+

8 . .
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Volym
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Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturvarden som det valda omradet kan beréras av. Utéver skyddsformer
med formellt skydd, redovisas aven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan dverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berdrs av skyddsformer.

Skyddsform Antal Areal
Naturreservat 1 2,1ha
Nyckelbictop (SKS) 1 18 ha
Sumpskogar (SKS) 4 0,4 ha
Vattenskyddsomrade 1 5,3 ha
Total areal 7.8 ha
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