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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av bostadsratten 35-4073-1-36 inom HSB BRF Klippan i
Tidaholm som bestar av en bostadslagenhet.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forséljning
pd en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid eventuell
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nér den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

April 2025

For uppdraget géller bilagda "Villkor fér vardeutlatande”.

Inspektion  utfordes  2025-04-14 av  Niklas  Karlsson.  Representant  for
bostadsrattsforeningen narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av saddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och arsredovisning
e  Energideklaration

e Utdrag fran lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial
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| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i Tidaholm. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss med héllplats pa
cirka 350 meters avstand. Storre trafikleder finns pa
cirka 5 kilometers avstand.

Naromradet bestér i huvudsak av bostdder och
centrumbebyggelse. Omrédet beddms ligga inom
tatort. Narmaste affarscentrum é&terfinns i centrala
delarna av staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
G G G G

Bostadsrattsforeningen

Foreningen dger fastigheten Kurvan 1 som uppférdes
ar 1955,

Foreningens bankldn per 2023-12-31 uppgick till
6 400 000 kronor vilket motsvarar 1 644 kr/m2 boarea.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2023-12-31 uppgick till 6 239 659 kr*

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsmassig
avséttning till yttre underhall och avser dérmed inte reella
pengar.

—
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Markarealen for véarderingsobjektet uppgér till 4 394
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak  av
parkeringsplatser, tradgard/gronytor och
kommunikationsytor.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppforande.

Dyckertsgatan

g ol o s

Brogatan
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedoms 6verlag som normalt
med héansyn till dess nybyggnadséar. Féreningen foljer
en underhallsplan. Det gar att ldsa mer om foreningens
utférda och planerade insatser i &rsredovisningen.

Kok

Férekommande ytskikt och utrustning
Elspis

Flakt

XIKombinerad kyl och frys

Beskrivning:

Vaggarna har vita tapeter
Golvet bestér av laminatgolv
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard  lagt
Underhallsstatus eftersatt

Badrum

Férekommmande ytskikt och utrustning
Duschplats

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna ar kaklade
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard normalgott
Underhallsstatus gott

Toalett

Férekommande ytskikt och utrustning
X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna ar kaklade
Golvet bestéar av klinker

Skick och Standard normalgott

Underhéllsstatus gott

2025-04-23
35-4073-1-36 inom HSB BRF Klippan i Tidaholm

Information om bostaden

Adress Ostra Drottningvagen 51,

522 36 Tidaholm
Lgh-nr 35-4073-1-36
Byggar 1955
Boyta 81,5
Antal rum 3
Vaning 2
Avgift 6 189 kronor/manad
Andelstal insats 2,23198
Andelstal drsavgift 223798
Balkong Finns
Forrad Finns
Bredband Nej
TV Ja, cirka 20 kanaler
Pantsattningsavgift 588 kronor

Overlételseavgift 1 470 kronor

WC

Sovrum —

WC‘

l ' OBS! Fj skalenlig

Entré

Sovrum
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Ovriga rum

Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar

X Parkett X Tapet

X Laminat X Strukturtapet

Beskrivning: Tvd sovrum med laminatgolv och vita
tapeter. Vardagsrum med parkettgolv, strukturtapet i
vitt och oppen spis (funktion okand).

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus eftersatt

Sammanfattande kommentar:
Trerumsldgenhet pa andra vaning med balkong. Aldre
skick med visst upprustningsbehov.

Bedomning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms som normalgod till ndgot begransad med hansyn till varderingsobjektets
uppfraschningsbehov.

Mest vikt har lagts vid kop av lagenheter av liknande karaktar, storlek och lage, inom samma forening.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt 35-4073-1-36 inom HSB BRF Klippan i Tidaholm
FORUTSATTNINGAR
Vardetidpunkt April 2025
Syfte eventuell forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 225 000— 275 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 2 800 — 3 400 kr/m?

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet 35-4073-1-36 inom HSB BRF Klippan i Tidaholm vid vardetidpunkten till:

250 000 SEK

Tvahundrafemtiotusen svenska kronor

Goteborg 2025-04-23

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Junior Associate
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor

- Allmanna villkor for vardeutlatande

- Fastighetsutdrag

- Energideklaration

- Foreningens arsredovisning, stadgar och registreringsbevis
Utdrag ur lagenhetsregistret
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess
dotterbolag pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frdn fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &garrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras pd annat sétt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahdllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, feli fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns
om sdadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller véarderingen.
Varderingsmannen kan dock inte hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kraver sarskild utredning som inte ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjalv gora de bedomningar som kravs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okulér besiktning samt information fran offentliga kéllor,
agare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedémningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intdktsmajligheter.
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