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Varderingsinstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Eket 1:219 i Orkelljunga kommun

ADRESS Lokférarevédgen 11
286 95 Eket

LAGFAREN AGARE F-25-25-12
Privatperson
VARDETIDPUNKT Februari 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgbrs av fastighet om 294 m? beldgen 1 Eket

strax sydvdst om Orkelljunga.

Pa fastigheten finns radhusbyggnad i 1-plan
uppfért 1991 enligt taxeringsuppgifter.
Byggnaden har en taxerad boarea om 99 m? pa
fastigheten finns dven en mindre férrads-
byggnad. Objektet bedbms vara 1 normalt skick
och standard.

Omgivande fastigheter utgdrs av likartade
objekt, skogsomrade samt E4.

UPPLATELSEFORM Aganderdtt

VARDERINGSANDAMAT, Aktuellt marknadsvdrde infér eventuell
exekutiv auktion.

INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-01-20 av Gustav
Forsberg & André Strandberg.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering 4r ej av sadan karaktdr att
den kan l&dggas till grund fOr talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malmé/GF/AS 2025-01-20
Orkelljunga Eket 1:219
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Tomtbeskrivni

ng

Fastigheten omfattar 294 m?.

Mellantomt X Hoérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandnara tomt
ToMmTTYP - I

Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg

Smahus Parhus X Radhus Centralt lage
OMGIVNING - ) -

Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt lage

Pa framsidan av byggnaden finns en mindre uteplats med tradack och pa baksidan finns en uteplats med tak samt

mindre grasyta.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten
KOMMUNALT
X Kommunalt avlopp
1-kammarbrunn 3-kammarbrunn
EGeT VA

2-kammarbrunn Stenkista

Enligt taxeringsuppgifterna.

Sluten tank
Infiltrationsbadd

Borrad brunn

Grévd brunn

Vatten saknas

Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1991 X Permanentboende Friliggande Kedjehus X Gavellage
Vardear: 1991 Fritidshus Parhus X Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Smahusbyggnad av radhuskaraktar uppfort i 1-plan. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BIALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Trd Tra X Trépanel Tegelpannor Kopplade

X Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor Tvaglas, tra
Kallargrund Littbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat X Treglas
Krypgrund Betong Tegel Stélbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet varmesystem

X Luftburet vdrmesystem

Sjalvdragsventilation

Oppen spis

Oppen spis m. insats

Oljepanna med utv. tank.

Elpanna

Solvarme

Jordvdrme

Direktverkande el Kamin Fast branslepanna Varmepump (luft/luft)
Radiatorer Kakelugn Bergvdarme Varmepump (luft/vatten)
Golvvarme Varmvattenberedare Sjovdarme Fjarrvarme

X Mek. Ventilation (FTX) Grundvattenviarme

Malmé/GF/AS 2025-01-20
Orkelljunga Eket 1:219
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr huvudbyggnadens boarea till

99 m?. Undertecknad tar inget ansvar fOr dessa uppgifter.

Infdér en

eventuell forsdljning rekommenderas att en uppmdtning som uppfyller

svensk standard genomfdérs.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok l\gzlt_ Badrum IZ\)A(JECL WC Hall Bastu Kladk. Allrum Forrad Pannr. Uterum Hobbyrum
Bv 1 3 1 1 1
S:a 1 3 1 1 1
Ovrigt:
KOk
X Elspis (Gorenje) Hall Inb. ugn X Kyl (Samsung) Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inb. mikro X Frys (Samsung) Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin (Whirlpool) Kyl/Frys
Beskrivning: K6k med laminatgolv och tapetserade vaggar.
Standard: Normal.
Underhallsstatus: Normal.
BADRUM
X wcC X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning:  Badrum med klinker pa golv och kakel pa vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Modern.
Vaggar: Kakel. Underhallsstatus: Normal.
TVATTSTUGA
X Tvattmaskin (Bosch) Frys X Tvattstall Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare (Bosch) Centrifug Forvaringsskap Franluftsflakt Bastu
Torkskap Centraldammsugare Tvattbank Franluftvdrmepump Mangel
Beskrivning:
Golv: Plastmatta. Standard: Normal.
Viggar: Tapet. Underhallsstatus: Normal.
FOREKOMMANDE YTSKIKT
GoLv VAGGAR TAK
Parkett X Tapet X Malat
X Plastgolv Malad glasfibervav Panel
Bradgolv Malat X Gips
X Laminat Trapanel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant
X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltackningsmatta Puts Stuckatur

Malmé/GF/AS 2025-01-20
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TAXERINGSVARDE

220 - Smahusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024

Taxeringsvirde: 708 000 Byggnadsvirde: 549 000 Markvéarde: 159 000

OVRIGA BYGGNADER Férradsbyggnad
Friliggande férrddsbyggnad finns vast om
radhusbyggnaden. Byggnaden dr uppférd med
platta pa mark, trdstomme, fasad av trdpanel
samt taklag av trd med utvdndiga betongpannor.

UNDERHALL & STANDARD
Sdvdl invdndigt som utvdndigt beddéms byggnaden
vara 1 normalt skick och standard.

SERVITUT, SAMFALLIGHETS- Orkelljunga Eket GA:1

FORENING M.M. Lokets Samfdllighetsférening.
Andamdl: Asfaltsbelagda
biluppstdllningsplatser, utfart- och
kommunikationsytor, lekplats och
férradsbyggnad.
Avgift: enligt uppgift 300 kr/mén. Troligtvis
kommer avgiften att héjas till 350 kr/mén
efter ndsta méte 1 mars. Notera att avgiften
gdller fér GA:1, GA:2 och S:5.

Orkelljunga Eket GA:2

Lokets Samfdllighetsfbérening.

Andamdl: Centralantenn med tillhérande
utrustning, ledningar och uttag.
Andel: -.

Avgift: se ovan.

Orkelljunga Eket S:5

Lokets samfdllighetsférening
Andamdl: Skiftessamfdlligheter.
Andel: 1/11.

Avgift: se ovan.

Orkelljunga Eket GA:3

Ekets Samfdllighetsfdrening.

Andamal: Vig.

Andel: 1 800/357 622.

Avgift: utgar ingen avgift enligt uppgift.

PLAN Fastigheten omfattas av detaljplan laga kraft
1994-02-16, akt 1137-P94/0117.

PANTBREV Totalt 2 inteckningar.
Belopp 1.000.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okdnd.

Malmé/GF/AS 2025-01-20
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EL & FORSAKRING El1 till allmént n&t.
Férsdkring okédnd.
Fiber enligt &garen.

OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprédtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbéra denna skyldighet, far képaren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprédtta en energideklaration
pa sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f6r byggnader).

HANDRACKNING Bostaden var normalt méblerad vid vdrderings-
tillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begdra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri fb6r kbéparen ndr
den behdvs for tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
Kbéparen kan ddremot fa betala fér handrdckning
som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gbrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om
handrédckning.

Malmé/GF/AS 2025-01-20
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VARDERINGSMETODIK Vdrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det bedémda
belopp foér vilket en tillgang eller skuld
borde kunna Overldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfdéringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fér bedémningen anvdnds foljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jdmforelser med aktuella k6p av likartade
objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1i
relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Beddémningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-01-20
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information frédn Orkelljunga kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDOME Objektet utgdéres av fastighet om 294 m?. P&
fastigheten finns ett radhus i 1-plan med en
taxerad boarea om 99 m? uppfoért 1991. Tomten
bestdr av en mindre uteplats pa framsidan och
en pd ndgot stérre uteplats med gridsyta pa
baksidan i nordvdstligt ldge. Bostaden bedbéms
vara 1 normalt skick och standard.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
1 hdr aktuellt ndromrade sedan 2020-01. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggadr m.m. har 8 kép studerats. Hir aktuellt
objekt dr storre dn majoriteten av
jdmférelseobjekten vilket brukar indikera ett
ldgre pris/m?.

Prisintervall: 8 200 - 18 487 kr/m?.
Genomsnitt: 11 547 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 650 - 2 200 tkr.
Genomsnitt: 1 062 tkr.

K/T: 2,01 (1,55 - 2,38).

Genomsnittlig boarea: 81 m?.

Malmé/GF/AS 2025-01-20
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde per februari 2025
bedéms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till 1 100 000 kr.

Bedémt vardeintervall 900 000 - 1 300 000
kronor

Malmé 2025-02-03

Gustav Forsberg André Strandberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
Férbehdll fér vdrdeutldtandet
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Ritning
Sowvrum Sowvrum
Vardagsrum
I
Elk
]
Badrum
Hall
E&k
1
Sowvrum
TIvattstuga

Avvikelser kan forekomma pa ritning



Metria FastighetSok - Orkelljunga Eket 1:219

metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning

UUID:

Orkelljunga Eket 1:219 909a6a60-d15e-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel:
121051600

Distrikt
Rya
Socken: Rya

Adress

Adress

Lokforarevagen 11
286 95 Eket

Sidalavh

Lan- och kommunkod
1257

Distriktskod
101352

038 Allman+Taxering 2025-01-20

Senaste andringen i allméanna delen
2004-05-11

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-12-02

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-01-17

2025-01-20
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Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 TM)
1 6234521.7

E (SWEREF 99 TM)
387638.8

INGEBORRARP

/

—

/
A

Areal

Omréde Totalareal Déarav landareal

Totalt 294 kvm 294 kvm
Sida2av5

Déarav vattenareal

2025-01-20
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Lagfart
Agare Andel
1/1

Kop (aven transportkdp): 2007-11-21
Kdpeskilling: 500.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-11-27 499 069 sek jamte ranta och kostnader,

utslagsnummer 01-661998-24

Anmarkningar:
Avser inteckning 07/44867
Avser inteckning 07/44868

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 1.000.000 SEK

Nr Belopp
315.000 SEK
685.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Detaljplan: Eket 1:214 m fl

Sida3avh

Inskrivningsdag
2007-12-21

Inskrivningsdag

2024-11-29

Inskrivningsdag
2007-12-21
2007-12-21

Datum
1994-01-17

Laga kraft: 1994-02-16

Genomf. start:
1994-02-17
Genomf. slut:
2004-02-16

Akt
07/44865

Akt

D-2024-00402977:1

Akt
07/44867
07/44868

Akt
1137-P94/0117

2025-01-20



Metria FastighetSok - Orkelljunga Eket 1:219
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

418587-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav N darav markvarde
byggnadsvéarde
2024 708.000 SEK 549.000 SEK 159.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 048758264.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
159.000 SEK 1257002 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
294 kvm strandnéara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 048759264.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Radhus 549.000 SEK 24

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

99 kvm 0 kvm 99 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1991 1991

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Orkelljunga Eket GA:1-3
Samfalligheter

Orkelljunga Eket S:5

Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Anlaggningsatgard

Sidad4 av 5

Datum Akt
1998-11-27 1257-513
2004-05-11 1257-690

2025-01-20
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ursprung
Orkelljunga Eket 1:213

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5 2025-01-20


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Forbehall for vardeutlatandet

Nedanstaende forbehall galler for de beskrivningar, vérderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utforda av VérderingsInstitutet i Skdne AB och dess samarbets-
partners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts
vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran igare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sitt, kan &nda redovisas i beskrivning/vardering och
behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pé ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet

Ansvar tas €j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad som
vérderingsmannen inte har kinnedom om. Om ké&nnedom finns om fel/skada eller
miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller
miljopaverkan finns, kan inte varderingsman héllas ansvarig for omfattning eller
kostnadsbedomning, d4 detta kréver sirskild utredning och ej ingér i uppdraget.
Ansvar tas saledes ¢j for fel, skador eller miljopaverkan som inte uppticks vid den
okuléra besiktningen. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap. jordabalken. I vrigt
kan ségas att objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar
det aligger koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning
och beskrivning,

Ovriga fragor

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén dgare, representant, hyresgéast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva auktionen.
Underlaget for vardebedomningen sker utifrén ortsprismaterial, kalkyler mm. Om
relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker vardebedémningen utifréan de
erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de dvriga
férutséttningar som finns. Bedémningen 1 sig &r upp till varderingsmannen att
utfora utifrén tillgénglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och
eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pé sikt.
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