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Kommun Soderhamn
Bostadsrattsforening  BRF Lot
Lagenhet nr Lagenhet nr 031
Vardetidpunki Maj 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
vaningar och inredd vind, ljusmalad trafasad med vita detaljer.

Foretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
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Véarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Séderhamn Bostadsrattshavare  F-1005-25-21
Bostadsrattsforening  BRF L&t Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr Ladgenhet nr 031 Vardetidpunkt Maj 2025
Objektets adress Létvagen 7 A Besikiningstidpunkt  2025-05-27

826 62 Norrala

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 1 rum och kdk, pé véning 1 av 3.
Uteplats i séderlage.

Boarea 35,7 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet ar belé&get i Sdderhamn, ca 2,5 km norr om

Séderhamns centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
flerbostadshus och villor. Férskola, skola och hdlsocentral finns i
narheten. Ytterligare utbud med service finns i Séderhamn och E-
center. Allmanna kommunikationer finns i form av stadsbussar och
tag.

Mdanadsavgift 2 544 kr/man. | avgiften ingér varme, vatten samt kabel TV. En
kontroll med féreningen avseende avgiftsnivd och vad som ingér
rekommenderas. Kostnad foér hushdllsel faktureras som tilligg pd
mdAnadsavgiften.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

200 000 kronor

Beddmt vardeintervall 180 000 — 220 000 kronor
Kr/kvm Boarea 5 602 kr/kvm

Séderhamn 2025-05-30
Varderingsinstitutet Norra AB

" Peder Lindblom
Civilingenjor
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte n&gra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering frdmst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allméanna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift h&dmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Peder Lindblom i ndrvaro av
representant frén bostadsrattsféreningen.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av séddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p koplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 031

Lage i byggnaden VAning 1 av 3. Hiss finns e;j.

Byggdr 1956

Planlésning Hall, we/dusch, kok, forrdd/klddkammare och rum.

Balkong/uteplats Uteplats i séder.

Kok Utformning ' vinkelkdk. Kok med matplats. Normal standard i normalt
bruksskick.

Utrustning  Gré&a skdpluckor. Kaklat stéinkskydd. Spis/ugn
(ElektroHelios), flakt (Franke) och kyl/frys (Cylinda).

Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Vagg med vétrumstapet. Golv med
plastmatta.
Utrusining  Tygttstdll, toalett och duschhérna (duschslang saknas).
Invéndiga Golv Plastmattor
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Vitmalad puts.
Ovrigt Till lGgenheten finns kallarforéd.
Standard/skick Aldre I&genhet med normal standard. Aldre kdksinredning.

Hygienrum sannolikt renoverat ca 1990-tal. Visst slitage av
yiskikten p& golv, vaggar och tak.

Inre underhdllsfond 541 kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Skulder till kreditinstitut

Yttre fond
Underhdll

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Séderhamn

BRF L&t
L&genhet nr 031
Maj 2025

BRF L&t, Sdderhamn

Séderhamn Végbro 2:2

4 flerbostadshus i 3 v&ningar vardera.
Totalt 31 st ldgenheter och 1 st lokal.
1812kvm

20 kvm

Tvattstuga med torkrum, soprum, férrdd m.m.
12 st (k&system).

Flertal platser p& féreningens mark.

8 595 000 kr (Tax &r 2022)

3001 574 kr, motsvarande ca 1 638 kr/kvm totalyta (dec
2023)

250 000 kr (dec 2023)

Malning av kallarfénster 2023
Fuktmd&tning av kdallare Anticimex 2023

Uppgift saknas.
Stambytt ca 2001, enligt féreningens ordférande.
Se drsredovisning.

Utford: 2019-11-19. Energiklass E. K&lla: Boverket.
Vid besiktningen var Idgenheten utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handrdackning
(avhysning). En s&édan handrdckning dr kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 1-2 rum och kdk har gjorts i omrédet (norra
Séderhamn) kring varderingsobjektet frédn 2023-01-01 och framd&t med en boarea mellan 25
och 52,7 kvm.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 110 000 — 450 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 2 894 — 8 823 kr/kvm, se punkter i nedanst&ende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd Iadge, standard, skick m.m. Mindre I&dgenheter har oftast ett
hogre pris per kvm an stérre Idgenheter.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under perioden har tvé lagenheter i den aktuella féreningen sdilts, 1 rok om 38 kvm samt 2
rok om 52,7 kvm, f&r 110 000 kr respektive 360 000 kr, motsvarande 2 894 och 6 831 kr/kvm.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normalt ldge. L&égenheten ar dldre med
normal standard. Uteplats i sdderlage. Visst slitage av ytskikt och aldre kdksinredning.
Stambytt fastighet. Relativt 1&g skuldsattning i féreningen.

Sammantaget beddms vardet ddrav aterfinnas i den mellersta j@mfoérelsenivdn.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvubyggnd, rod markerat omréde visar ldgenhetens placering.

Foto, huvudbyggnad, ljusmdlad tréfasad, inredd vind med balkong.
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Foto, huvudbyggnad, garageplatser med slagportar.
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Foto, foreningens fyra flerbostadshus.

Foto, foreningens tvatistuga.
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Kartor
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Altan
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Planritning, 1 rum & kok pé& véning 1 av 3. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.

Bilaga 1 - Sida 6 (6)



Soéderhamn
( BRF Lot

L&genhet nr 031

PROPERATE Mej 2025

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-05-25
Fastighet
Beteckning UUID:
Soéderhamn Végbro 909a6a7d-dd27-90ec-e040-
2:2 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
210072459 2182 2007-07-25
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Norrala 318015 2025-05-23
Socken: Norrala
Adress
Adress

Lotvagen 7A-D
826 62 Norrala

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omrade
99 TM) 99 TM)
1 6800627.8 610510.3  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 6220 kvm 6220 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
786000-0095 1/1 1956-10-10 56/354

Bostadsrattsforeningen Lot

C/O Sven Olofsson
Lotvagen 7 A
826 62 Norrala

Kop (aven transportkop): 1956-05-26
Ingen kopeskilling redovisad.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 5.249.500 SEK
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 759.500 SEK 1956-12-19 56/1728A
Anmarkning:

Utbyte 58/738

2 220.500 SEK 1956-12-19 56/1728B
Anmarkning:

Utbyte 58/738

3 90.000 SEK 1982-09-14 82/13248A
Anmarkning:

Utbyte 01/8037

4 253.300 SEK 1982-09-14 82/13248B
Anmarkning:

Utbyte 01/8037

5 147.100 SEK 1982-09-14 82/13249
6 2.279.100 SEK 2001-07-05 01/8038

7 1.500.000 SEK 2007-07-25 07/17437
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Byggnadsplan 1957-03-18

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
449830-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 8.595.000 SEK 6.481.000 SEK

Taxerad Agare Andel

786000-0095
Bostadsrattsforeningen

21-NOA-746 Akt

2.114.000 SEK

Juridisk form Agandetyp

Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
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Lot

C/O Sven Olofsson

Lotvagen 7 A
826 62 Norrala

Taxeringsvarde
1.925.000 SEK

Byggratt ovan
mark
2 265 kvm

Taxeringsvarde
189.000 SEK

Byggratt ovan
mark
271 kvm

Taxeringsvarde
6.400.000 SEK

Artal fér hyresniva Hyra

Nybyggnadsar
1956

Taxeringsvarde
81.000 SEK

Artal fér hyresniva Hyra

Nybyggnadsar
1956

Tillbyggnadsar

Tillbyggnadsar

Varderingsenhet bostadsmark 012122445.

Riktvardeomrade
2182008

Riktvarde byggratt
850 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 032120445.

Riktvardeomrade
2182008

Riktvarde byggratt
700 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 012121445.

Bostadsyta
1812 kvm

Under byggnad
1.767.000 SEK/ar Nej

Vardear
2007 1956

Varderingsenhet lokaler 030405445.

Lokalyta
246 kvm

Under byggnad
30.000 SEK/ar Nej

Vardear
2007 1956

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Séderhamn

BRF L&t
L&genhet nr 031
Maj 2025

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig
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Atgird

Fastighetsrattsliga dtgarder Datum Akt

Avstyckning 1956-09-28 21-NOA-736 Akt
Ursprung

Séderhamn Végbro 2:1
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

X-Norrala Vagbro 2:2 1980-06-01 21-80:510 Akt
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet =~ Kontorbeteckning: Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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