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Véalkommen till &rsredovisningen for Brf Lot
Styrelsen uppréttar hirmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Farvaltningsherattelsen innehaller hland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen ach
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsheréttelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om fareningen har gatt med vinst eller foriust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intadkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fardelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis berar pa att avskrivningarna fran kapet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se fdreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgadngarna exakt lika stora
som summan av skulderna ach det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet 4r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket fdreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, ach vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebér, For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansradkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver [dnen, hur staora de &r, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Sderhamn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1956-04-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
07-14 och nuvarande stadgar registrerades 1998-06-17 hos Bolagsverket.

Akta farening

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Férvarv Kommun
Vagbra 2:2 1956 Séderhamn

Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg Hansa Simpleko brf-firsdkring via Leif Bolander & Co AB.

I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1956,
Féreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 812 kvm och 1 lokal om 20 kvm.

Styrelsens sammanstining

Sven Olofsson Ordfdrande
Maud Persson Styrelseledamot
Christopher Nolemo  Flyttat 20231227
Conny Hedlund Styrelseledamot
Stellan Wengelin Styrelseledamot
Asa Lonngren Suppleant

Valberedning

Vanessa Hiett
Barbro Geijer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 forening.

Revisorer

Ewa Ohlson  Internrevisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie fdreningsstdmma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokolifdrda sammantraden.

Planerade underhéll

2023 Malning av kéllarfonster

Avtal med leverantsrer

Snérdjning och sandning  Trangdrde

Grasklippning Mina

VVS Biomgqvist rér
Div rep och hygg Perex

El Deson

Las ach nycklar Las och sdkerhet
Varme och vatten Séderhamn Nara
Stad Caor

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

L&pande reparationer har utférts till en kostnad av 87 368 kr
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 29 375 kr
Fuktmétning av kallare Anticimex 7 549 kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets hdrjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 4 dverlitelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - 1184218 1169 609 1163238
Resultat efter fin. poster -41 587 162 887 -549 954 240962
Soliditet (%) 18 18 14 23
Yttre fond 250 000 140 000 767 801 567 801
Taxeringsvarde 8 595 000 8 595 000 5842 000 53842000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 654 629 620 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintéikter (%) 5.0 9,2 95,7 i
iigg;ﬁ;‘l’:ifer kvm upplaten 1656 1797 1886 1947
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1638 1777 1865 1947
Sparande per kvm totalyta, kr 87 199 213 221
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 34 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 191 178 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 43 - -
Energikostnad per kv totalyta, kr 271 255 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,51 1,74 1,87 1,92
Rantekanslighet (%) 2,53 2,86 3,04 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet,

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bhostadsréttsyta respektive totalyta,

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma
mdjlighet till nyupplaning,

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen hetalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rintebirande skulder / ett rs arsavgifter,
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalia kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor sam &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhéll dverstiger det negativa resultatet. Rdntehéjning pa fastighetsldnen har
paverkat resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 79 580 ; ] 79 580
ﬁzgi}zgﬁe 140 000 - 110 000 250 000
Balanserat resultat 408 520 162 887 -110 000 461 407
Arets resultat 162 887 162 887 -41 587 -41 587
Eget kapital 790 986 0 -41 587 749 399

Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 461 407
Arets resultat -41 587
Totalt 419 819
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 140 000
Att fran yttre fond i ansprak ta ‘ -29 375
Balanseras i ny rdkning 309 194
419 819

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1245 147 1184218
Ovriga rérelseintakter 3 3501 -3
Summa rorelseintakter 1248 648 1184 215
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -859 428 ~759 460
Ovriga externa kostnader 9 -76 973 -56 542
Personalkostnader 10 -77 635 -34 732
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -171 144 -171 144
Summa rérelsekostnader -1 185180 -1 021 878
RORELSERESULTAT 63 469 162 338
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 5521 58 529
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -110577 -57 980
Summa finansiella poster -105 056 549
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -41 587 162 887
ARETS RESULTAT -41587 162 887
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2186 806 2357950
Maskiner och inventarier 13 -0 -0
Summa materiella anldggningstillgangar 2 186 806 2 357 950
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2186 806 2 357 950
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 261 7220
Ovriga fordringar 14 2184 3096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 33894 32 066
Summa kortfristiga fordringar 55339 42 382
Kassa och bank

Kassa och bank 1939 438 1954 308
Summa kassa och bank 1939438 1954 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1994 777 1996 690
SUMMA TILLGANGAR 4181582 4 354 640
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 520 79 520
Fond for yttre underhall 250 000 140 000
Summa bundet eget kapital 329520 219520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 461 407 408 520
Arets resultat 41587 162 887
Summa fritt eget kapital 419819 571407
SUMMA EGET KAPITAL 749 339 790 926

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 16 968 142 985 410
Summa langfristiga skulder 968 142 985 410

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2033432 2270153
Leverantdrsskulder 132 469 47 588
Skatteskulder 13590 8535
Ovriga kortfristiga skulder 86 245 76 530
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 198 366 175 498
Summa kortfristiga skulder 2464 102 2578304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4181582 4 354 640
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Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 63 469 162 338
Justering av poster som inte ingdr i kassafladet
Arets avskrivningar 171 144 171 144
234 613 333 482

Erhallen ranta 5521 2
Erfagd ranta -101 136 -61 580
Erhallen utdelning 0 58 527
K flode fran lopand k heten fore férandri

f\ssa ] e‘ ran l6pande verksamheten fore forandringar av 138 998 330 431
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 957 3452
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 113 078 -19 404
Kassafléde fran den lépande verksamheten 239 119 314 479
Investeringsverksamheten
Awyttring av finansiella tillgangar 439 607
Kassaflode fran investeringsverksamheten 439 607
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6282 8882
Amortering av lan -260 271 ~170 296
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -253 989 -161 414
ARETS KASSAFLODE -14 870 592 672
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1954 308 1361636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1939438 1954 308
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f5r Brf L5t har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre fdretag och 2023:1, kompletterande upplysningar mm. i
bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir hetalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader far kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader ach
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden, Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,7 %
Om- och tillbyggnad 2,5-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond f3r yttre underhall

Reservering till féreningens fond f8r yttre underh3ll ingér i styrelsens forslag till resultatdispositian, Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde,

Fastighetslan
Ladn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostéder 1145 148 1104 207
Hyresintékter, bostader 300 300
Hyresintékter, p-platser 49 390 41025
Ovriga intakter 50 309 38686
Summa 1245 147 1184 218
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 3500 0
Ores- och kronutjaimning 1 -3
Summa 3501 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsské&tsel 3500 0
Stddning 31056 29945
Besiktning och service 7 549 15 500
Tradgardsarbete 76 046 52493
Summa 118 151 97 938
NOT 5, LOPANDE REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 87 368 36 998
Summa 87 368 36 998
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 29 375 30 000
Summa 29375 30 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 72 511 61744
Uppvarmning 350124 326729
Vatten 74 483 78 720
Sophdmtning 27220 30 471
Summa 524 338 497 664
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsédkringar 31974 30745
Kabel-TV 40 548 38 440
Fastighetsskatt 27675 27 675
Summa 100 197 96 860
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 19 821 10619
Juridiska kostnader 5625 0
Ovriga férvaltningskostnader 11139 4571
Ekonomisk férvaltning 40 388 41352
Summa 76 973 56 542
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 21000 0
Vaktmaéstare och vicevird 49 439 31573
Féréndring av semesterléneskuld -1188 -235
Saciala avgifter 8 305 3218
Arbetsgivaravg. for sem- och léneskuld -121 -24
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 77 635 34732

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader 826 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 109 667 57 980
Ovriga réntekostnader 84 0
Summa 110 577 57 980
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Arsredovishing 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 6 485 436 6 485 436
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6 485 436 6 485 436
Ackumulerad avskrivning

ingdende -4 127 486 -3 956 342
Arets avskrivning 171 144 -171 144
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 298 630 -4 127 486
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 186 806 2 357 950
| utgaende restvérde ingar mark med 56 900 56 900
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 6 481 000 6 481 000
Taxeringsvdrde mark 2114000 2114000
Summa 8 595000 8 595 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 0 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Utgaende avskrivning 0 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2184 3096
Summa 2184 3096

399 828 953
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 92
Forsakringspremier 33894 31974
Summa 33 894 32 066
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,35 % 986 790 1004 058
Stadshypotek AB 2024-07-30 5,12 % 981 376 1006 120
Stadshypotek AB 2024-10-30 520% 1033408 1056 464
SBAB inlést 5,03 % 188 921
Summa 3001574 3 255 563
Varav kortfristig del 2033432 2270153

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 655 134 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7413 8 850
El ’ 7179 3893
Uppvarmning 47 195 44 555
Kabel-TV 3379 3379
Utgiftsrantor 11902 2 461
Vatten 6374 6314
Uppl kostn renhallningsavg 2312 2047
Uppl kostn semesterléner -1423 -235
Sociala avgifter 951 951
Berdknade uppl. sociala avgifter -145 -24
Forutbetalda avgifter/hyror 113229 103 307
Summa 198 366 175 498
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

5249 500 5249 500

Fastighetsinteckning

399 828 953

Sida 14 av 16



Brf L&t Arsredovisning 2023
786000-0095

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshéjning med 10% 2024-01-01.
Lagning av sprickor i grunden kommer att ske under verksamhetsaret 2024,
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Underskrifter

Norrala Q04 047

Ort och datum

A W (ot Yool fanil

Sven Olofsson Conny Hedfund
Ordftrande Styrelseledamot

el P2 SEHL Wby

Maud Persson Wengelin, Stellan Erik Séren
Attestant Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats QDLLZ - __% - _/_Z
Cows Ohhoon

Ewa Margareta Ohlson
Internrevisor
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For rikenskapsaret 2023

Vid granskning av Brf Lots rikenskaper, inklusive arsredovisning och bokforing
for verksamhetsaret 2023-01-01--2023-12-31, har jag funnit dessa i god ordning,

intdkter och utgifter dr styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, §vriga tillgngar och virdehandlingar har
kontrollerats. Jag har &ven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantriden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna §verensstimmer med

granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i vrigt enligt bokfdrda protokoll

finns enligt mig inte anledning till anmérkning.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med

foreningens stadgar.

Dirfor foreslar jag att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfiihet {6r den tid revisionen omfattar.

Notrala den /OZ// .%..2024

Ewa Ohlson

Fortroendevald revisor
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