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Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
véningar, med gulputsad fasad och vita tradetaljer.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Sandviken Bostadsrattshavare  F-483-25-21
Bostadsrattsférening  HSB Brf Hantverkaren Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr 30-2109-1-134 Vardetidpunkt Mars 2025
Objektets adress Hantverkarbacken 18 B Besiktningstidpunkt  2025-03-05

811 61 Sandviken

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsiigenhet omfattande 3 rum och kdk, pd& véning 1 av 3.
Balkong i sdderlége.

Boarea 63 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget ca 2 km frén Sandviken centrum, se

aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus och
naturmark med skogsridder. Skola F-9 finns ca 350 m bort och
hdalsocentral ca 1 km bort. Ytterligare utbud med service finns i
Sandviken centrum och Valbo ca 2 mil bort. Almd&nna
kommunikationer finns i form av stadsbussar.

Mdé&nadsavgift 4945 kr/man. | avgiften ingdr varme, vatten samt balkongtilldgg om
300 kr. Hushdllsel bekostas av bostadsrattshavaren.
Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 470 000 — 530 000 kronor
Kr/kvm Boarea 7 937 kr/kvm

Sandviken 2025-03-07
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Peder Lindblom Johan Hernblom
CiV”ingenjér CIVIIIr]genjor och
Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte n&gra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering frdmst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allméanna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift h&dmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Johan Hernblom i nérvaro
av bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av séddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p koplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lgh 30-2109-1-134
Lage i byggnaden VAning 1 av 3. Hiss finns e;j.
Byggdr 1952
Planlésning Hall, we/bad, vardagsrum, kék och tvéa sovrum.
Balkong/uteplats Balkong i soderlage.
Kok Utformning Rkt kdk med matplats. Normalt skick. Normal standard.
Utrusining ' Ljusa sk&pluckor. Spis (Cylinda), flékt (okant marke), kyl/frys
(Cylinda).
Hygienrum Yiskikt WC/bad. Vagg med kakel och malad vév. Golv med
plastmatta.
Utrusining  Tvattstall, toalett och badkar
Invéndiga Golv Parkett/laminat/plastmatta
ytskikt végg Tapet/madlad tapet/brostpanel (i del av kok)
Tak Vitmalad betong
Ovrigt Till lagenheten hor ett Idgenhetsforrdd samt ett
matkdallarforrédd
Standard/skick Ladgenhet med normal standard och i normalt skick.
Inre underhdllsfond O kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckningar

Byggnader

Ytor Bostdder
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde (2022)
Skulder till kreditinstitut

Yttre fond

Underhdll — vasentliga
Atgdrder de senaste dren

Hojning av avgift

Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Sandviken

HSB Brf Hantverkaren
Lgh 30-2109-1-134
Mars 2025

HSB Brf Hantverkaren i Sandviken
Sandviken Gravlingen 3-5
Sandviken lllern 3

Sandviken Réaven 1, 2

Sandviken Vargen 1, 2

21 flerbostadshus i 3 vaningar

Totalt 197 st bostadsrattsidgenheter, 42 st lokaler (uppldtna
med hyresratt) samt 21 lokaler (uppldtna med bostadsratt).
13 129 kvm

1 483 kvm

5 st Tvattstugor, en féreningslokal, gym, bastu, hobbylokal

samt édvernattningsrum som kan hyras fér 150:-/dygn samt
sl&Gpvagn for uthyrning.

21 st. Uppldts via separata bostadsrétter

Ca 190 st, merparten med motorvérmaruttag. 200 kr/man
for P-plats med motorvarmaruttag, enl

bostadsrattshavaren. Laddstolpar finns ej, dock under
planering.

105 459 000 kr (samtaxerade)

48 445 129 kr, (31 dec 2023) motsvarande ca 3 690 kr/kvm
totalyta

8 739 743 kr (31 dec 2023)
2019 Fortsatt byte av vé@rmekulvertar och byte av
underceniral

2020 Fardigstallande av projektet med undercentraler och
kulvertar

2021 Grévning och reparation av dagvattenledningar
samt brunnar. Mé&ining av frapphus. OVK. Rérelsebelysning i

frapphus
2022 Byte av termostater och ventiler.
2023 Proppat VVC i samtliga stammar

Uppgifter tagna fran AR 2023:
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2,9%.

En forandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r
registrerad.

Se &rsredovisning

Utford: 2019-10-04. Kalla: Boverket.
Vid besiktningen var Idgenheten normalt moéblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
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(avhysning). En s&édan handr&ckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréickning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.

Marknadsvdardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 3 rum och kék har gjorts i omrddet frdn 2023-03-10
och framdt med en boarea mellan 61 och 74,5 kvm.

Koépeskilingarna &terfinns i intervallet 450 000 — 795 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan 7 114 - 11 707 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd Iage, standard, skick m.m.
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Under det senaste &ret har i den aktuella féreningen ldgenheter pd 3 RoK och en boarea
mellan é1 och 74,5 kvm sdlts intervallet 450 000 — 695 000 kr med en genomsnittlig kdpeskilling
p& 564 000 kr, motsvarande 8 546 kr/kvm. Varderingsobjektet beddms ha ett f6r orten
normalt Idge, véning 1 av 3. Lagenhet med normal standard i normailt skick. Stor férening
med flera faciliteter.

Sammantaget beddms vardet dérav &terfinnas i den mellersta j@mférelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad, balkong i séderldge, sovrums-
fonster till hoger och lekplats i férgrunden.

Foto, gemensom gé md grillplats.
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets IGge. Kalla Metri
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Sandviken

HSB Brf Hanfverkaren
Lgh 30-2109-1-134
Mars 2025

Planritning
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Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-03-02
Fastighet
Betecknin uID: Senaste dndringen i allmanna delen
SandvikengILLern 3 909abase-25b5-90ec-e040- 2019-02-21 ’
ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
210091422 2181 2019-02-20
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Sandviken 316007 2025-02-28
Adress
Adress
Hamngatan 29-31
811 61 Sandviken
Hantverkartorget 3

811 61 Sandviken

Mastargatan 2A-B
811 61 Sandviken

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omréde 99 TM) 99 TM)

1 6720148.8 597143.5  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Déarav landareal  Daérav vattenareal

Totalt 3 244 kvm 3 244 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

785500-0746 1/1 1952-01-09 52/21

Hsb Bostadsrattsforening Hantverkaren | Sandviken

Box 1134
801 35 Gavle

Inskrivet agarnamn: Hsb:s Brf Hantverkaren i Sandviken

Kop (aven transportkop): 1951-11-06
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Namn 93/4520
Anmarkning: [d-nummer kompletterat 93/4520
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 66.440.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 52.050.000 SEK 2012-12-20 12/26715A

Anmarkning:
Utbyte 14/11635

Beviljad i/Belastar dven: Sandviken Gravlingen 3-5
Sandviken Raven 1, 2
Sandviken Vargen 1, 2

2 4.000.000 SEK 2012-12-20 12/267158B

Anmarkning:
Utbyte 14/11635

Beviljad i/Belastar dven: Sandviken Gravlingen 3-5
Sandviken Raven 1, 2
Sandviken Vargen 1, 2

3 10.390.000 SEK 2012-12-20 12/26715C

Anmarkning:
Utbyte 14/11635

Beviljad i/Belastar dven: Sandviken Gravlingen 3-5
Sandviken Raven 1, 2
Sandviken Vargen 1, 2

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Seljanséomradet centrala delen 1951-06-15 2181-1701 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

320046-0

Omfattar hel registerfastighet och ingari en
sammanforing.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav
9 9 byggnadsvarde
2022 égi.459.000 86.509.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Sandviken Gravlingen 3-5
Sandviken Illern 3

Sandviken Raven 1, 2
Sandviken Vargen 1, 2

Taxerad Agare Andel

785500-0746

Hsb
Bostadsrattsforening
Hantverkaren i 1/1
Sandviken

Box 1134

801 35 Gavle

Juridisk form

Sandviken

HSB Brf Hanfverkaren
Lgh 30-2109-1-134
Mars 2025

darav
markvarde

18.950.000
SEK

Agandetyp

Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet bostadsmark 041828444,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

17.800.000 SEK 2181008

Buaar

m‘;?i’ratt oVaN  Riktvirde byggritt
e e 1.100 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 051823444,

Riktvardeomrade
2181008

Taxeringsvarde
1.150.000 SEK

Byggratt ovan
mark
1 353 kvm

Riktvarde byggratt
850 SEK/kvm
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Varderingsenhet bostader 041826444.

Taxeringsvarde Bostadsyta
82.000.000 SEK 13 129 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
14.113.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardeér
1952 2010 1980

Varderingsenhet lokaler 041827444.

Taxeringsvarde Lokalyta
4.509.000 SEK 1 550 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
1.281.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1952 2010 1980
Atgird

Fastighetsrattsliga dtgarder Datum Akt
Tomtmatning 1968-05-22 2181-3512 Akt
Inférd i tomtboken 1968-07-29 Akt
Fastighetsreglering 1990-12-05 21-90:925 Akt
Fastighetsreglering 1999-03-03 2181K-98/71 Akt
Ursprung

Sandviken Hedgrind 1:41
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
X-Sandviken Illern 3 1980-12-01 21- Akt
80:1073

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet  Kontorbeteckning: Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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