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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Hofors Lagfaren agare F-921-25-21
Hofors 13:72 Uppdragsgivare  Kronofogden
Skogvaktargatan 12 Vardetidpunkt Maj 2025
813 32 Hofors Besiktningstidpunkt 2025-05-14

Allman beskrivning

Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

Smdhusbyggnad med byggdr 1940. Uppfoérd i 2 véningar samt
kallare

100 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& 5 rum och kok.
50 kvm (enligt taxeringen)

1 179 kvm markareal
Obebyggda delar utgdrs av grdsmatta med buskar och tréad

Varderingsobjektet dr beléget ca 1 km frén Hofors centrum, ca 4 mil
frédn Falun och ca 5 mil fr&n Valbo/Gdavle, se dven karta i bilaga.
Omgivningen utgoérs av villor och flerbostadshus. Foérskola, skola och
hdalsocentral finns i Hofors. Ytterligare utbud med service finns i Falun
och Valbo/Gavle

Det finns dven ett friliggande dubbelgarage.

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten fill

550 000 kronor

Beddmt vardeintervall 500 000 — 600 000 kronor

Kr/kvm Boarea 5 500 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 0,87

Sandviken 2025-05-27

Vdrderingsinstitutet Norra AB

/

el

Peder Lindblom Johan Hernblom
Civilingenjor Civilingenjoér och
AUKTORISERAD Fastighetsvarderare
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vérdeutveckling som skeftt
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Johan Hernblom i
ndrvaro av representant for fastighetstigaren och personal frdn
kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits.

El ansluten till allmant nét

Kommunalt vatten

Kommunalt avlopp

Information ej erhdllits

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkénd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum
entréplan

Hygienrum
kallare

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt
VAning 1

Vaning 2
Vaning 3
Utformning

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Hofors
Hofors 13:72
Maj 2025

Bostadsbyggnad i 1 1/2 vaning samt kdllare

1940

Kallargrund

Tré

TrGpanel

2-glas. Aldre. Vita

Pl&t

Vattenburen via radiatorer, kombipanna olja/el/ved.
Teknisk undersdkning rekommenderas.
Sja@lvdragsventilation

Pannan &r trasig och vérme har ej funnits p& tvé ar (enl.
representant for fastighetsdgaren).

Kallare med gillestuga med dppen spis, bastu/dusch,
pannrum, tvattstuga och forréd.

Entréplan med hall, we, kdk, rum och vardagsrum.
Overvaning med hall, balkong, tre sovrum och kattvind
Vinkelkdk med matplats. Visst slitet skick. Normal standard

Gré sképluckor. Spis (Cylinda, saknar ugnslucka), flakt
(Cylinda), kyl/frys (okant marke), diskmaskin (ok&nt marke)

WC. Vagg med vitmdlad vav. Golv med plastmatta.

Tvattstall och toalett
Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta. Sdmre skick.

Duschkabin och bastu

Tvattmaskin (Finlux)

Parkett/tr&/laminat/plastmatta

Tapet/mdélad och omalad trépanel/brostpanel/maélad vav

Vitmalade skivor/hyvlade och ohyvlade brador/malat
tr&/betong

For status kring brandskyddskontroll och sotning, kontakta
ndrmaste sotningsdistrikt

Aldre byggnad utan fungerande vdrmesystem de senaste
tvd dren, enligt representant for fastighetsdgaren. Risk for
frysskador i vattenledningar m.m. Endast duschi
kéllarvéningen. Till synes avstannad renovering i vissa delar
invandigt. Eftersatt invandigt underhdll, t.ex. droppande
kranar, mikrobiell pavéxt p& vaggpanel i tvattstugan m.m.
Eftersatt utvandigt underhdll, t.ex. malning fasad, fonster,
vindskivor m.m.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garage

Garagebyggnad med asfalterad uppfart och betonggolv
med plats for 2 bilar. Trafasad och plattak. Ansluten fill el.
Nyttjas som garage och férrdd. Normal standard. Normailt
skick. Byggnadsarea ca 30 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Hofors
Hofors 13:72
Maj 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

629 000 kr, varav byggnad 430 000 kr, varav  Tax.Ar: 2024
mark 199 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 339 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, far kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas.

Vid besiktningen var byggnaderna normalt mdblerade
med viss belamring (f.ex. garage).

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handrdackning
(avhysning). En s&édan handrdckning dr kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2024-05-03 och framé&t med en boarea mellan 92 och
118 kvm och en tomtareal mellan 819 och 1 376 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet 585 000 — 1 700 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskilingarna mellan 5811 — 14 529 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. | relation
till taxeringsvardet varierar kdpeskillingarna (K/T) mellan 0,7 - 2,5, med en genomsnittlig nivé
pd& 1,51 den senaste tiden.
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett for orten normalt Idge. Underhdlisbehov sé&val invéndigt
som utvandigt foreligger.

Sammantaget beddms vardet dérav aterfinnas i den nedre jamforelsenivan.
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Bilaga 1
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Foto. Entrésida mot sdder. f’rerso’r’r utvéndigt underhdll.
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Kartor

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. K(':‘:Ilo: Metria
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Planritning

VARDAGSRUM

MATSAL

Till
kallare

I N l

FORSTUGA

Planritning. EntrévAning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.
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KATTVIND
2
HALL SOVRUM
BALKONG

Planritning. Overvaning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-04-24
Fastighet
Beteckning UUID: . . ..
Hofors Hofors ~ 909a6a7d-f1c7-90ec-e040- ;’g;;sgeza;g”"ge" tallmanna delen
13:72 ed8fc6444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
210078128 2104 2025-02-24
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hofors 316005 2025-04-23
Socken: Torsdker
Adress
Adress
Skogvaktargatan 12
813 32 Hofors
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6713088.8 570088.8 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1179 kvm 1179 kvm
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-19, 313.053 sek jamte ranta och

kostnader utslagsnummer 01-91143-25 2025-02-21 D-2025-00062735:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 78/7632
Avser inteckning 83/9323
Avser inteckning 89/2802
Avser inteckning 89/2803
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 339.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 100.000 SEK 1978-10-25 78/7632
2 108.000 SEK 1983-10-21 83/9323
3 81.000 SEK 1989-03-10 89/2802
4 50.000 SEK 1989-03-10 89/2803

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: Tippen, Samt del av kv skogvaktaren, Krédkan och koéraren i 1987-08- 21-P87:66
hofors 31 Akt

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
329353-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav darav
9 9 byggnadsvarde markvarde
2024 629.000 SEK  430.000 SEK 199.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 020796444.

Taxeringsvarde  Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden
199.000 SEK 2104005 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

1179 kvm strandnéara) mer an Kommunalt vatten &ret om Kommunalt avlopp
150 m

Antal lika
1
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Varderingsenhet smahusbyggnad 020797444.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 430.000 SEK 27
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
100 kvm 50 kvm 110 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardeér
1940 1940

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfilligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga tgarder Datum Akt

Avstyckning 1938-09-08 21-TOR-2071 Akt
Agoutbyte 1971-03-26 21-TOR-3544 Akt
Ursprung

Hofors Fagersta 13:1
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
X-Torsaker Fagersta 13:99 1980-12-01 21- Akt
80:1073

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet = Kontorbeteckning: Harndésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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