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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Muskdten, 716402-5830 far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Styrelse och revisorer

Styrelsen har under de gangna 12 manaderna haft foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter Vald tom stimman
Kenneth Persson ordférande 2024
Per Lonn vice ordférande 2024
Gunnel Andersson kassaansvarig 2024
Sara Sjoberg sekreterare 2025
Magdalena Anti ledamot 2024
Sandra Tell Norstrom ledamot 2025
Daniel Ohman ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Lennart Hansson suppleant 2024
Andreas Lindvall suppleant 2024
Héléne Bolin suppleant 2024

Auktoriserade revisorer

Ola Jakobsson - ordinarie revisor
Mats Bergkvist - revisorsuppleant

Valberedningen

Maria Horman (sammankallande)
Irene Hansson
Jakob Eriksson

Ovriga funktioniirer under aret:

Ansvariga

Overnattningsrum och Foreningslokal Maarit Pajala, Anna Sandstedt
Tvittstugor Styrelsen

Bastu/gym Astrid Wilsby

Hobbyrum Per Norberg, Per Lonn, Astrid Wilsby
Gemenskapsdagar Gunnar Andersson
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Verksamhetsberiittelse
Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls senast 2023-05-23. Styrelsen har under 2023 hallit
11 dokumenterade sammantraden och dérutover 16pande kontakter mellan styrelsens medlemmar.

Forvaltning

Vikan Ekonomi Norrkdping AB har under aret bitritt styrelsen med ekonomisk forvaltning.

Fastigheter
Foreningen ar dgare av foljande fastigheter:
Beteckning Adress Fardigstilld  Ant lgh Ant lokaler
Muskoten 24 Plankgatan 8,12, 14 1985 35

Plankgatan 10 1 forskola
Muskoten 18 Smedjegatan 11-13 1945 22
Muskoten 17 Smedjegatan 15-17 1985 10

Dessutom arrenderar foreningen Marielund 1:5 av kommunen dér 36 parkeringsplatser finns.

Totalt 67 lagenheter, om sammanlagt 4 408,5 kvm, som fordelar sig enligt f6ljande:

7 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

Vid arsskiftet 2023-12-31 var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

I st Lokal till férskola om 310 kvm uthyres till Norrkdpings Kommun.
Overlatelser
Under éret har sju dverlatelser skett varvid foljande personer avflyttat respektive antagits som nya
medlemmar:
Lgh Lamnat oss har: Nvya boende ér:
39 Raija Viitakannas André Nilsson
15 Joakim Olofsson Isac Lindblom
Anna Rylander
15 Anna Rylander Isac Lindblom
67 Daodsbo efter Inga Jensen Héléne Bolin
37 Sandi Sehic Tomas Olstorpe White
12 Frans Trygg Katrin Hanuch Bezuidenhout, Lucian

Lucian John-Ross Bezuidenhout

28 Sanna Krogerstrom Klara Lindroth
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18 Hans Karlsson Jim Leidelof
Ann-Charlotte Karlsson

06 Dodsbo efter Margareta Carlsson Susanne Hakansson

Samtliga nya medlemmar hilsas varmt vilkomna till féreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna per kvm har varit 713 kronor. Ingen hojning av avgiften 2023.

Styrelsen har ordet

Ar 2023 har priglats av lagkonjunkturen. Styrelsen har arbetat for att hilla nere kostnaderna. Under
2022 fattade styrelsen beslut om att byta ut ett flertal tvattmaskiner och ett torkskap till energieffektivare
alternativ, och under 2023 har de sista av de bestéllda vitvarorna levererats. Med anledning av dkade
omkostnader for foreningen har styrelsen valt att avvakta med att byta ut de sista tvattmaskinerna under
2023. Styrelsen har kunnat se markant 6kade rantekostnader till f61jd av att flera storre lan har behovt
omsattas.

Norrkdpings kommun har valt att 1dgga ner forskolan Muskoten. Hyresavtalet med kommunen géller
t.0.m. 2024, men forskolan lades ner i oktober. Styrelsen har arbetat med att se vilka alternativ det finns
for lokalen; bygga om till lagenheter eller hyra ut.

Styrelsen ansokte om elstdd, och det beviljades med en summa pé 76 550 kr.

Styrelsen har latit besiktiga samtliga rokluckor som ett led i att se dver brandskyddet. Flera rokluckor
har behovt atgérdas.

Styrelsen har latit besiktiga skyddsrummet med anledning av lagen om skyddsrum som aktualiserats i
och med det spanda virldslaget. Styrelsen arbetar med att atgérda de brister som papekades under
besiktningen.

Ett nytt trdd, pérontrdd av sorten Clara Frijs, planterades i tradgarden.

Parkeringsavgiften hojdes fran 300kr till 350kr fran 2023-03-01.

Storre atgirder och hiindelser i fastigheten under aret

Vattenskada 1 Igh 30 och Igh 34. Trolig orsak réattor som tagit sig upp via kdksavloppsstammen till
lagenheterna pa Pl.g. 14 och gnagt hal pa roren. Pa stammen som gér upp genom stadskrubben pa Sm.g.
9 har nu rattstopp monterats, och dirmed har det monterats pa samtliga inkommande stammar.
Vattenskadad i Igh 30 var pa foreningens ror och belastade dérfor foreningens ekonomi.

Tvitt av yttertak, behandling mot mossa, rengoring av hdngrannor och montering av fagelstopp under
solcellerna genomfordes under sommaren. Pga djurskyddsregler behovde glipor lamnas i fagelstoppen
for att eventuella fagelungar skulle kunna ta sig ut. Dessa ska tdppas igen under borjan av 2024.
Samtliga stuprdren har forsetts med 16vrensare.
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Medlemsaktiviteter

Gemensamhetsdagar med host- och vérstidning har arrangerats. Varmt tack till alla som deltagit och
till er som ansvarat for dessa. Ett sarskilt tack till stidgeneral Gunnar Andersson. I december holls dven
en Gloggafton med gott deltagande.

Vi tackar ocksa alla ovriga for sitt ideella engagemang i foreningen.

Forslag till resultatdisposition

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansriakningar med tillhrande bokslutskommentarer.
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Foreningen har sitt site i Norrkdping.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital

Upplatelse-
avgift

Belopp vid érets ingéng 785701
Av arets arsstimma
Avsittning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 785 701

Forslag till vinstdisposition

2023 2022
3 804 3812
-18 458
9 9
713 713
4780 4 882
5116 5226
117 213
7 7
229 247
77 77

Fond for yttre

underhall

989 021

214 032

1203 053

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

2021
3719
-141

713
5000

5351
74

223

80

Balanserat

resultat

224 099
244229

468 328

468 328
-18 154
450 174

0
450 174
450 174

2020
3689
733

715
5117

5476
259

179

82

Arets

resultat

458 261
-244 229

-214 032
-18 154
-18 154

6 (15)

Totalt

2 457 082
0

0
-18 154
2438 928

Foreningens resultat och stdllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Lopande periodiskt underhall 3
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Personalkostnader 5,6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

3 804 227
86 096
3890 323

-425 129
-1 976 815
-8 935
-135 656
-143 000

-570 340
-3 259 875
630 448

34713
-683 315
-648 602

-18 154

-18 154

-18 154
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2022-01-01
-2022-12-31

3812070
6 845
3 818915

-307 137
-1 873973
-7 059
-130 966
-143 679

-544 587
-3 007 401
811 514

46
-353 299
-353 253
458 261

458 261

458 261
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517830303

Not

10

2023-12-31

21 173 869
956 966
22 130 835

22130 835

161 546

4952
271304
437 802

3105 156
3105 156

605 669
605 669
4148 627

26 279 462
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2022-12-31

21 558 568
877 457
22 436 025

22 436 025

145 287

5128
282953
433 368

3290772
3290772

480 250
480 250
4204 390

26 640 415
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Medlemmars reparationsfond
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12, 13

14

2023-12-31

785 701
1203 053
1988 754

468 328
-18 154
450 174
2438928

22 116 235
22 116 235

437 580
425 558
143 138
3957

59 656
654 410
1724 299

26 279 462
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2022-12-31

785 701
989 021
1774 722

224 099
458 261
682 360
2 457 082

22721 961
22721 961

315204
237 366
145 403
725

65 181
697 493
1461 372

26 640 415
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-18 154
570 340
3232

555 418

-16 259
197 441
188 192
-50 873
873919

-265 150
-265 150

-483 350

-483 350

125 419

480 250
605 669
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2022-01-01
-2022-12-31

458 261
520 800
1956

981 017

15768
69 085

10 746
114 466
1191 082

-261 550
-261 550

-552 988
-552 988
376 544

103 706
480 250
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 72 ar
Inventarier, verktyg och installationer S éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med éarets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ér vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réantebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider, p-platser, forrad
Hyra forskola

Pantséttningsavgifter

Ovriga rérelseintékter

2023

-3326 909
-427 624
-4 200

-45 494

-3 804 227

12 (15)

2022

-3297 381
-390 505
-2700
-121 489
-3 812 075

I foreningens arsavgifter ingar... [t ex. virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband....]. (For

vigledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Lopande och periodiskt underhall

Skotsel och underhall mark
Reparation och underhall tvittstugeutrustning
Ovriga reparationer och underhall byggnad

Not 4 Driftskostnader

Tomtréttsavgifter
Fastighetsforsdkring
Forvaltning

Kabel-TV

Bredband, gruppanslutning
Revisionskostnader
Vatten

El

Fjarrvirme
Sophantering
Fastighetsskotsel
Stddning

Ovriga driftskostnader

Not 5 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda

Not 6 Loner, andra erséittningar och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Loner
Sociala avgifter
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2023

39229
3791
382 109
425129

2023
114 610
69 630
139 748
42 811
135 191
30 569
208 483
170 301
537970
123 077
203 467
112 702
88 257
1976 816

2023

0,5

2023
105 056
18 600
19 344
143 000

MA, SS, GA, PL, KP, OJ

2022

38984
900
267253
307 137

2022
112 364
75797
130 661
65 848
132972
2 000
212 841
211985
460 463
107 759
143 870
111 816
105 597
1873973

2022

2022
100 221
23 602
19 856
143 679
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 30 878 674 30 878 674
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30878 674 30 878 674
Ingdende avskrivningar -9320 106 -8 935 407
Arets avskrivningar -384 699 -384 699
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 704 805 -9 320 106
Utgiende redovisat virde 21173 869 21 558 568
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1413111 1151561
Inkop 265 150 285337
Forséljningar/utrangeringar 0 -23 787
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1678 261 1413111
Ingdende avskrivningar -535 654 -399 553
Forsdljningar/utrangeringar 0 23787
Arets avskrivningar -185 641 -159 888
Utgdende ackumulerade avskrivningar -721 295 -535 654
Utgiende redovisat virde 956 966 877 457
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringar 77 150 69 630
Forutbetalt bredband 15183 0
Upplupen intékt gemensam el 34 579 91 963
Bostadsritterna 6 750 6 750
Parkering 2023 116 903 114 610
Underhéll 20 739
271 304 282 953
Not 10 Kortfristiga placeringar
Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn viirde virde virde
Fonder Handelsbanken 3390772 3105 156 3582343
3390 772 3105156 3582 343
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Not 11 Linsammanstéllning

Léneinstitut Léanenr Konverteringsdag Belopp Rénta %
Stadshypotek 204213 2024-03-06 1264917 4,954
Stadshypotek 53282 2024-12-30 1811250 1,39
Stadshypotek 123230 2026-06-30 3191116 1,23
Stadshypotek 818539 2024-01-11 1979 108 5,05
Stadshypotek 40618 2024-09-30 1007 032 1,19
Stadshypotek 28920 2024-06-30 820 000 1,23
Stadshypotek 198232 2024-01-30 4 695 560 4,899
Stadshypotek 198233 2024-01-30 746 400 4,899
Stadshypotek 198231 2024-01-30 2513132 4,899
Stadshypotek 208686 2024-04-08 1 480 000 5,062
Stadshypotek 240398 2025-12-30 3 045 300 3,68
22 553 815
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 20365915 21461 145
20 365 915 21 461 145
Not 13 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31919 200 31919200
31919 200 31919200
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor -115 448 -59 196
Forutbetalda hyror och avgifter -382 328 -383 039
Skuld &vriga kostnader, forutbet intakter -156 632 -255 258
-654 408 -697 493
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Norrkoping den dag som framgar av digital signatur

Kenneth Persson Per Lonn
ordforande ledamot

Sara Sjoberg Gunnel Andersson
ledamot ledamot

Daniel Ohman Magdalena Anti
ledamot ledamot

Sandra Norstrom
ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av digital signatur

Ola Jakobsson
Auktoriserad revisor
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Magdalena Aniti (MA) Sara Sjoberg (SS)
BOSTADSRATTSFORENINGEN MUSKOTEN | BOSTADSRATTSFORENINGEN MUSKOTEN |
NORRKOPING NORRKOPING
magdalenaO6@hotmail.com sekreterare@muskoten.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"MAGDALENA ANT!" "SARA SJOBERG"
Signerade 2024-05-20 10:42:15 CEST (+0200) Signerade 2024-05-20 14:46:42 CEST (+0200)
Gunnel Andersson (GA) Per Lonn (PL)
BOSTADSRATTSFORENINGEN MUSKOTEN | BOSTADSRATTSFORENINGEN MUSKOTEN |
NORRKOPING NORRKOPING
ekonomi@muskoten.se perlonn@live.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "Per
"GUNNEL ANDERSSON" Olov Lénn"
Signerade 2024-05-20 10:29:50 CEST (+0200) Signerade 2024-05-20 12:17:00 CEST (+0200)
Kenneth Persson (KP) Ola Jakobsson (0J)
BOSTADSRATTSFORENINGEN MUSKOTEN | Especto AB
NORRKOPING ola.jakobsson@especto.se

ordforande@muskoten.se

BankID
BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "OLA
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var JAKOBSSON"
"Gosta Kenneth Persson” Signerade 2024-05-21 17:13:53 CEST (+0200)

Signerade 2024-05-19 18:44:50 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557517830303

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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