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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Trasten 10 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i fastigheten nr 10 i kvarteret Trasten med adress 38, 40, 42 vid
Skepparegatan i Norrkoping a4t medlemmarna upplata bostidder under nyttjanderétt for obegransad tid.

Foreningen har sitt site 1 Norrkdping.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

For styrelsen ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Léansforsdkringar Sédermanland.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter

Ordforande Andreas Backstrom

Sekreterare Maggis Wall Béacklund

Vice ordférande Martina Grissler

Ledamot Hussein Attieh

Ledamot Ivan Baric

Styrelsesuppleanter

Suppleant Ulrika Boge

Suppleant Maria Lyrehag

Ordinarie revisorer

Externrevisor Ernst & Young AB
Johannes Karlsson

Foreningsrevisor Kalle Lekander

Revisorssuppleanter

Revisorsuppleant Sylva Hedell

Valberedning

Sammankallande Ragnar Boge
Elisabeth Eriksson

Elliot Nés



Bostadsrittsforeningen Trasten 10 2(17)
Org.nr 725000-0598

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Trasten 10, Norrkdping

Adress: Skepparegatan 38, 40 & 42

Byggér: 1959-1960

Taxeringsvérde: 82 674 000 kr, varav byggnadsvirde 52 163 000 kr
Boyta: 5310 m?

Lokalyta: 258 m?

Fastighetens areal: 1251 m?

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och éger sin tomt.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-25

Underhallsplan
Féreningen har sedan 2018 en detaljerad underhéllsplan, som uppdateras arligen infor
budgetméte.

Gemensamhetslokaler
[ fastigheten finns f6ljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande: féreningslokal
bastu, hobbyrum, gym, dvernattningsrum och cykelrum.

4

Lokaluthyrning
- Nyboms Engeneering AB
- BGA Videoproduktion AB

Forradsuthyrning
Tva tidigare soprum i kéllargangen har omvandlats till forrdd, som kan hyras av medlemmar.

Bostiader och lokaler

Ligenhetsfordelning

1 rum och kokvra 21 st
1 rum och kok 7 st
2 rum och kok 30 st
3 rum och kok 17 st
4 rum och kok 7 st
5 rum och kok 8 st
Lokaler 2 st

Antal medlemmar 115 st
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Estate Concierge AB

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HSB Boservice, dotterbolag till HSB Ostra om fastighetsskotsel och
jourberedskap.

Avtal

El- och elupphandlingsavtal i
Frén 1/1-2019 - 31/12-2023 har foreningen anslutit sig till HSB Ostras avtal med E.ON.
Foreningens produktion av solel under de forsta tre aren

Ar (aug-juli) Arets produktion i kWh Arets CO2-reduktion i kg
2019-2020 54 578.124 44 752.387
2020-2021 61 673.236 43 171.331
2021-2022 62 479.367 43 171.331

Solkraftverket fortsitter att leverera pd samma niva. En noggrann uppfoljning kommer att ske efter de
forsta fem éren, efter vilka garantitiden gétt ut.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar S6dermanland. Dessutom har foreningen avtal
med Anticimex om trygghetspaket for flerfamiljshus.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhdll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt en av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgér till 660 kr/m? fér rikenskapsaret.

Foreningens fastighetslan - Stadshypotek

Genom amortering av 1&n under dret hamnar beladningsgraden i slutet av rikenskapséret pa 858 kr/m?
boyta, dér en belaning /m? under 5 000 kr anses vara bra.

Stadgeenlig besikting av fastigheten har utforts i oktober och l6pande under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avgifter, avtal, bankkonton, forsikringar och elstod
- Arsavgiften hdjs med 2 % fran 1 jan 2023
- Estate Concierge AB dr ny ekonomisk forvaltare med tvaarigt avtal fran 2023 t.o.m. 2024
- Fortsatt avtal p4 3 ar med HSB Ostra for fastighetsskotsel fran 2023 t.o.m. 2025
- Forlingt elhandelsavtal med E.on via HSB Ostra (5 &r) frén 2024 t.o.m. 2028
- Omforhandling av gruppavtal TV/bredband via Tele 2
- Nytt 3-arigt hyreskontrakt innehéllande indexklausul férhandlat med Thaibutiken
- Nytt 2-drigt hyreskontrakt omforhandlat med BGA
- Fornyelse av fastighetsforsikring, ddr premien hojts frén 80 867 kr till 91 380 kr.
Detta fororsakat av radande byggnadsindex, som satts till 13,9 %.
- Ansdkan om elstdd inskickad till Skatteverket. Drygt 119 000 kr sattes in p& foreningens konto i slutet
av juni.
- Nied anledning av héjda sparréntor har styrelsen under &ret bevakat saldot pa det rénteldsa
foretagskontot och vid ett antal tillfallen begért verforing av kapital till sparkontot pd SBAB.
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Trygghetsskapande atgéirder

- Vi bytte koder till vara entréer 1/2-2023

- Brytskydd installerade i alla entréer efter inbrottsforsok

- Entrédorrarnas dorrautomatik har fatt fordrojt dppnande i syfte att hindra okynnesanvéndning

- Entrédorrar har atgdrdats av Tannefors Glas, som levererade dem 1995.

- Kéllardorren - Ny doérréppnare, som automatiskt stdnger dorren efter ca 12 sekunder har
installerats av Lassmeden. Detta for att forhindra att dorren star uppstilld p.g.a. att medlem glomt
stidnga efter sig.

- Pl1at har satts runt utrymmet bakom kérlskapet.

- Brandskyddsrond med Trygghetspartner. Samtliga brandslidckare, rokluckor, utrymningsskyltar
och stigarledningar kontrollerades. Branddorren i kéllaren atgdrdades genom byte av kretskort.

- Lagenhetsbesiktningar genomfordes av trappvérdar. Kontroll av bl.a. brand- och vattenvarnare
samt att foreslagna atgdrder efter Anticimex besiktning vidtagits.

Vattenskador

- MT Ror AB atgirdade avloppsror i inre rummet vid expeditionen

- MT Ror AB atgirdade ocksa lackande vattenledning i kéllaren. Lickaget orsakades av
rostangrepp. Roret byttes ut fran kéllare genom fyra forrdd 1 matkéllare ut mot husliv.
Asbestsanering krdvdes innan arbetet kunde utforas. Kostnad: drygt 50 000 kr.

- Vid Anticimex senaste inspektion upptécktes misstankt fukt kring golvbrunn i duschrum hos ny
medlem och medlemmen uppmanades att atgirda. Medlemmen anlitade certifierad VVS-firma,
som konstaterade att brunnen monterats felaktigt vid tidigare renovering. Klamringen var trasig
och brunnsmanschetten 16s. Hela duschrummet fick rivas och torkaggregat fick sta pa lang tid
innan aterstéllande kunde paborjas. Totalkostnaden blev 205 975 kr inkl. moms. Foreningens
andel blev 81 338 kr, varav Lansforsakringar ersatte med 18 338 kr. (Féreningens sjalvrisk var
63 000 kr). Medlemmen fick sté for resterande kostnad, d.v.s. for tatskikt och ytskikt.

- Vattenskada i tva ldgenheter orsakat av lickande varmerdr i vagg mot badrum. Fukt hade trangt
ner till ligenheten under. Roret har lagats, torkning och aterstillande #r klart. Atgéirden gick pa
38 890 kr, varav foreningen efter sjélvrisksavdraget, 10 500 kr erhéaller en erséttning pa 19 990 kr
fran forsakringsbolaget.

Ovrigt

-Infoérskaffande av nya och begagnade traningsredskap till det blivande féreningsgymmet och
eldragning i soprum 38, (kommande snickeri och hobbyrum)

- Invigning av Gym Flax och "nya” hobbyrummet skedde 19/2

- Servicerapporter (2st per ér) frén Fastighetsteknik med godként resultat for vara flaktar

- Besiktning av tak och stupror, borttagande av piskstéllning pa altanen uppgéng 40

(efter stimmobeslut)

- Medlemsérenden géllande inglasning av balkonger och ansdkningar om tillstand till renovering
- Uppriéttande av ”Policy for utdelande av behorighet for ilog”

- Ny blankett angaende ansdkan om tillstdnd till renovering pa grund av skérpningar i
Bostadsrittslagen (framtagits av Bostadsritterna)

- Container har stéllts upp for medlemmars mojlighet att rensa 1 forrad 20-22 oktober

- Cykelrensning i cykelrummet genomford

- HSB -Tekniska arbetsbeskrivning har uppdaterats och numera ingar stddning av gymmet
varannan vecka

- Tvitt och polering av hissgolven
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- Fysisk besiktning pa plats med byggnadstekniker fran HSB Ostra i syfte att ge styrelsen rdd om
prioritering av kommande (storre) atgarder 1 underhallsplanen
- Férhandling om ett av féreningens bolan pa Handelsbanken

Utbildning
- Fastighetsméssan Norrkoping 2023, foreldsningar och mote med entreprendrer
- Energiseminarium med fokus pa fjarrvirme, Héndeloverket

Overlatelser

- Uppgéang 38: Lgh 3:11, 6:12, 5:12
- Uppgéng 40: Lgh 2:8, 3:5, 5:5, 7:5
- Uppgéng 42: Lgh 7:1

Andrahandsupplitelser

Under éret har 5 lagenheter varit andrahandsupplaten, varav en av dessa tillkom december 2023
och tva har upphort. I dagsldget dr det 3 andrahandsupplételser.

Foéreningen har tagit ut en administrativ avgift pad 10% av prisbasbeloppet/ar.

Holken, é6vernattningsrum och Trasteriet, foreningslokal

Vart 6vernattningsrum har varit uthyrt 32 nitter under 2023. Martina Grissler och Ulrika Boge
har varit ansvariga for uthyrningen av rummet.

Foreningslokalen har varit bokade 12 dygn. Ansvariga Martina Grissler och Maria Lyrehag.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Hojd lagenhetsavgift med 3% frén 1 jan 2024

- Kontakter tas med E.on och HSB:s energiavdelning vad géller en framtida uppdatering av
fjarrvarmecentralen.

- Kontakter tas med PPAM vad giller fortsatt serviceavtal for solpanelerna efter det att garantin
gatt ut 1 aug 2024.

- Efter ett antal inbrottsforsok och stold i februari, har styrelsen beslutat att sdkra upp
fastigheten genom bl.a. montering av brytskydd pa ett antal dorrar. Byte av koder till
entredorrarna dr genomfort. Eventuellt byte till sékerhetsdorr till Trasteriet, samt
kameradvervakning i kéllaren dverviges.

Medlemsinformation

Under éret har 4 nummer av vart medlemsblad utkommit. I medlemsbladet har styrelsen
efterstrivat att ge medlemmarna uppdatering i vad som hénder i fastigheten. Redaktorer har varit
Maggis Wall Bécklund och Andreas Backstrom. Andreas har varit ansvarig for uppdatering av
hemsidan tillsammans med Maggis. Informationsmdoten har under aret anordnats i ”Trasteriet”
for nya medlemmar och andrahandshyresgéster. Ansvariga for dessa har varit Maggis Wall
Bécklund och Martina Grissler.

Under aret har 16pande information givits i pappersform; i ldgenhetsbrevladan eller uppsatt i
entréerna/hissarna, samt digitalt till medlemmar tillfalligt bosatta pa annan ort.

Trivsel
Medlemmarna bjods in till julfest i foreningslokalen Trasteriet sondagen den 17 december.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsriatt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Med anledning av nya krav for nyckeltal i bostadsrittsforeningar fran rdkenskapséret 2023 1amnas

jémforelsear for dessa nyckeltal tomt.

Foriandringar i eget kapital

Insatser
Belopp vid érets ingéng 547 060
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fondavséttning
Iansprakstagande av fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 547 060

Forslag till vinstdisposition

2023

3 841
770
49,7
10 970
244

660

86,6
818

858

189
1,3

Reservfond

144 000

144 000

Fond fastig-
hetsunderhall
2 436 595

75413
-151 850

2 360 158

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan

i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

1329 994

228 223
=75 413
151 850

1634 654

1 634 654
769 966
2 404 620

422 000
1 982 620
2 404 620

Arets

resultat

228223

-228 223

769 966
769 966

6 (17)

Totalt
4 685 872

0

0

0

769 966
5 455 838

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2
Ovriga intéikter 3

Rorelsens kostnader

Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 840 612
206 609
4 047 221

-2 596 993
-215 271

-438 121
-3 250 385
796 836

67 872
-94 742
-26 870
769 966

769 966

769 966

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

3567973
14 727
3 582 700

-2 649 689
-204 026

-417 208
-3 270 923
311777

13 500
-97 054
-83 554
228 223

228 223

228 223
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

6301 320
1 146 908
7 448 227

7 448 227

21905
34 869
146112
202 886

3318535
3521421

10 969 649

8 (17)

2022-12-31

6571762
1193196
7 764 958

7 764 958

13355
1984
85 857
101 196

2 530 535
2 631 731

10 396 689
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060

Reservfond 144 000 144 000

Fond for yttre underhall 2360158 2 436 595
3051 218 3127 655

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1634 654 1329 994

Arets resultat 769 966 228223
2 404 620 1558 217

Summa eget kapital 5455 838 4 685 872

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 559 340 2 559 340

Summa langfristiga skulder 2 559 340 2 559 340

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1 995 544 2205 734

Leverantorsskulder 166 294 198 198

Aktuella skatteskulder 7422 4056

Ovriga skulder 3 049 18 438

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 782 161 725 050

Summa kortfristiga skulder 2954 470 3151477

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 969 649 10 396 689
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 769 966 228 223
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 10 432 533 420 549
Betald skatt 3366 -12 684
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1 205 865 636 088
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -8 550 -13 355
Foréndring av kortfristiga fordringar -93 141 162 163
Forandring av leverantorsskulder -31 904 -194 040
Forandring av kortfristiga skulder 47 310 -31116
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1119 580 559 740
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -121 390 -302 766
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 390 -302 766
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -210 190 -2503179
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 190 -2 503179
Arets kassaflode 788 000 -2 246 205

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2530535 4776 741
Likvida medel vid arets slut 3318535 2 530 536
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprinciper tillémpas, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar:

Materiella anliggningstillgangar Ar
Stomme 100
Stomkomplettering 100
Virme/sanitet 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Styr- och regler 15
Badrum 40
Ovrigt 50
Installation IMD 20
Inventarier 5
Stambyte 40
Léssystem 20
Solceller 15

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I0pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter

Lokalhyror
Momspliktiga lokaler
Eldebitering moms*
Bredband

Ores- och kronutjimning

2023
-3017 316
-15 600
-232 468
-467 112
-108 000
-116

-3 840 612

13 (17)

2022

-2 958 102
-8 800
-220 626
-272 450
-108 000

5

-3 567 973

*Belopp exklusive moms enligt redovisningskrav pa individuell mdtning och debitering (IMD).

I féreningens arsavgifter ingér virme, vatten, avfallshantering, grundutbud for TV samt kollektivt
bostadsrittstilligg. Aven bredband samt el efter faktisk forbrukning ingér i foreningens arsavgifter vilka

specificeras separat.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intékter
Avgift for andrahandsuthyrning brf
Elstod

Forsékringsersattningar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovrigt

2023

-11 189
-11 631
-119 909
-38 328
-12 866
-12 686
-206 609

2022

-6 952
-4 025

-3 750
-14 727
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

El*

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoréjning

Fastighetsskotsel HSB

HSB Fastighetsskotsel rorlig
Forsakringsskada

Reparation och underhall**
Ovriga driftskostnader
Hisskostnader
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Serviceavtal

Gem. TV och Bredband Tele2
Bredbandskostnader Telenor
Forbrukningsinventarier
Programvaror

Planerat underhéll
Leasingavtal Canon
Kontorsmaterial
Foreningsstimma

Ovriga foreningskostnader™**
Administrationskostnader
Extern revisionskostnad
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Vidarefakturering pantséttningsavgifter/dverlatelse

2023

453 840
705 148
197 840
104 395
29 629
99 998
18 229
111 828
132 996
5105
41 307
159 750
88 752
56 909
162 822
4418
21 690
4784

1 057

2 326

6 680

3 845
14 956
97 441
19 407
4 495
34 479
12 866

2 596 992

14 (17)

2022

458 880
626 503
185 889
93 400
23017
112 835
7716
5966
206 499
16 489
26279
153 450
77 498
56 696
162 462
4418
25787
3234
151 850
19 865
2 046
4110
30079
112 009
17 566
5097
60 046
0

2 649 686

*Belopp delvis exklusive moms enligt redovisningskrav pa individuell métning och debitering (IMD).

**Sedvanliga reparationer och underhall i fastigheten

**+*Medlemskap Bostadsritterna, tidningar Borétt, avgifter Bolagsverket, m.m.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Arvoden och ersiittningar samt sociala kostnader, inkl

pensionskostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Arbetsgivaravg (nya pensionssystemet)

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Bolaget har inga anstéllda, endast arvoderade styrelseledaméter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023

170 000
13 300
183 300

19 638
12 334
31972

215272

2023-12-31

15218 267
50 994
-3 380

15 265 881

-9 146 505
3 380

-321 436
-9 464 561

5801 320

5801 320
500 000
6 301 320

15 (17)

2022

163 000
13 300
176 300

16 495
11231
27726

204 026

2022-12-31

14 915 501

302 766

15 218 267

-8 831 902

-314 603
-9 146 505

6 071 762

6071 762
500 000
6 571 762
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Handelsbanken (foretagskonto)
SBAB (sparkonto)
SBAB Placeringskonto 1 ar (sparkonto)

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léingivare %
Stadshypotek AB 4,28
Stadshypotek AB 3,99
Stadshypotek AB 1,23

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-12-30
2026-06-30
2025-10-30

2023-12-31

1544 127
70396
1614523

-350 931
-116 685
-467 616

1146 907

2023-12-31

519 746
1598 789
1200 000
3318 535

16 (17)

2022-12-31

1544 127
0
1544 127

-248 326
-102 605
-350 931

1193 196

2022-12-31

711716
1818 819
0
2530535

Lénebelopp
2023-12-31
1 995 544
1126 120
1433 220
4 554 884

1 995 544

Lanebelopp
2022-12-31
2205 734
1126 120
1433 220
4765 074

2205734

Ett av foreningens 1&n har slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen och detta 1&n klassificeras
dérfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala ldnet inom 12 ménader.

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Foréndring av upplupen rénta

Not 11 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
438 121

-5 588
432 533

2023-12-31

9328 000
9328 000

2022-12-31
417208

3341
420 549

2022-12-31

9328 000
9 328 000



Bostadsrdttsforeningen Trasten 10 17(17)
Org.nr 725000-0598

Signaturer
Norrképing 3 ’/j - 2029

RSB e, S

Andreas Backstrom usseiir Attieh

Ordf6rande

™A

Martina Grissler

/@7/5 Hatl Bjcklad

Maggis Wall Backlund

Var revisionsberittelse har ldmnats 3 / 4~ 202 A
Ernst & Young AB

Johannes Karlsson
Auktoriserad revisor

172 498 289



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Trasten 10, org.nr 725000-0598

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Trasten 10 fér ar 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i darsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Trasten 10 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

172 498 289

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och foérhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Norrkdping den 3 april 2024
Ernst & Young AB
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Johannes Karlsson
Auktoriserad revisor



