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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1 Varderingsobjekt

Fastigheten Vastervik Hassel6 3:6

Adress: Hasselo By Backen 1, 593 91 Vastervik.

Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor.

1.2 Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten forsaljning i Syd.

1.3 Syfte

Andamalet med virderingen ir att bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar december 2024.

15 Forutsattningar
Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en Oversiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kopare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infér exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersékningsplikt enligt JB
4:19.

Se aven bilaga "Villkor for vardeutlatande”.

Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltraéda egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjidlp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och
dven biutrymmen som tex. Vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda forrdadsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
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Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden fér mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utférd 2024-12-04 av undertecknade, Emma Sjogren och
Janna Bjork.

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e Uppgifter fran en av deldgarna samt anhorig till en av deldgarna vilka ar den som asyftas
vid "enligt uppgift” i detta vardeutlatande.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1 Allmdnt om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt ca 43,6523 fordelat
pa 5 skiften.

Varderingsobjektet ar inom skifte 1 bebyggt med boningshus, komplementhus, ladugard,
matkaéllare och forradsbyggnader. Samtliga skiften, bortsett fran mindre 6, domineras av
skogsmark.

| fastigheten har uttagits 2 st. penninginteckningar om totalt 500 000 kr.

3.2 Lage och vagbeskrivning
Fastigheten ar beldagen pa Hasseld i Vasterviks skargard. Laget framgar av kartutdrag, se
bilaga.

3.3 Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 43,6523 ha (hektar). Utifran digitalméatning av
undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta erhalls en totalareal om 43,7 ha, denna areal har
anvants i varderingen.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Produktiv skogsmark 39,7 ha
Skogsimpediment 2,9 ha
Ovrig mark 1,1 ha
Summa 43,7 ha
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3.4 Planférhallanden och bestimmelser
Del av fastigheten berérs av omradesbestammelse fran 1999. Fastigheten beddms std i

Overensstimmelse med gallande omradesbestammelser.
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Vasterviks oversiktsplan fran november 2014 pekar ut omraden inom varderingsobjektet som
Skyddat naturomrade enligt Miljobalken, Riksintresse for friluftsliv, Riksintresse kulturmiljo
samt Riksintresse obruten kust.

. 7o . Skysdat naturomrace
i enligt Miobalken
[ Befintig tordjupning av Sversikisplan o .
I _ i Omrade for ramtda fordjupning av oversikisplan “"":". ¢ ]
[ ] Riksintresse, kulturm
LIS- / landsbygdsutvecklingsomride _

— ¥ ‘L _ _ Ruksinfresse, obruten kust
vz Riksintresse, infrastrukiur e

~ Omrade av intresse for framtida infrastruktur o

FORUM
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En nyckelbiotop finns registrerad inom fastighetens skogsmark, se utklipp nedan.

GRAVIKSHOLMEN ...

GRAVIKSHOLMEN Rikligt med dod ved (DODVED)
Sjo/havsstrand avgransar del av obj. (STRAND
Hallmarkskog (HALLSKOG) Adellovirad
(ADELTRAD)

1998090200 N 9123-1998

3.5 Forvarvstillstand

Loftahammar forsamling ar en glesbygdsforsamling enligt Jordférvarvsforordningen vilket
innebar att forvarvstillstand kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs alltid
forvarvstillstand.

3.6 Servitut, samfalligheter mm.
Fastigheten belastas av en ledningsratt for starkstrom, fyra officialservitut; tva for avlopp, en
for vattentakt samt en for brygga, batplats, vag.

Fastigheten ingar i samfalligheten Vastervik Hasselo FS:14, S:1, S:4-6 och avser fiske, vagar,
oskiftad mark, lertag och skotplan.

Fisket ar uppdelat pa deldgande fastigheter, dar varje fastighet har sitt eget geografiska
fiskeomrade enligt uppgift.

Vid Vastervik Hasselo S:6 finns fiskebodar med tillh6rande batplats som fastigheten har del i
enligt uppgift.

Oskiftad mark utgoér enligt uppgift storskiftad skogsmark beskriven under Areal i
fastighetsregisterutdraget och omfattar samfilligheten Vastervik Hassel® S:4.

Total areal enligt fastighetskarta fran Metria uppgar till ca 19,9 ha. Fastighetens andelstal i
samfilligheten ar /. Samfilligheten &r enligt uppgift uppdelad mellan fastigheterna.
Véarderingsobjektets skogsmark utgors mestadels av medelalders tallskog, inga storre intakter
kommer varderingsobjektet till gagn enligt uppgift. Samfallighetens omfattning se utklipp
nedan.

'L}\I
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Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen Vastervik Hasselo GA:2 med andamal vagar,
som forvaltas av Hassel6-slado vagsamfallighetsforening och Vastervik Stuverum GA:2 med
dndamal vag, hamn och pramfaste samt parkering, som férvaltas av Goktorpets
samfillighetsforening.

3.7 Arrende, hyror, nyttjanderatter
Fastigheten belastas av en nyttjanderatt for tele.

3.8 Taxeringsvarden
Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 3 133 000 kr enligt lantbrukstaxering ar 2023.

3.9 Byggnader
Foton pa byggnader bifogas.

Geografiskt lage pa byggnader se nedan dar numrering syftar till numrering av byggnader
nedan.

FORUM
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Byggnaderna var kraftigt nedskrapade och nedsmutsade, vilket forsvarade besiktningen.

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av skotta grasytor med buskar och trad samt flaggstang och
mindre vaxthus.

BOSTADSHUS
BYGGNAD 1

Byggnaden bestar av ett 2-planshus.

Torpargrund.

Stomme i tra.

Bjalklag i tra/timmer

Trafasad i samre skick.

Tegelpannor pa tak. Tak i sémre skick, lackage noterades.

2-glasfonster.

Vaningstrappa i tré belagt med plastmatta.

Golvbeldggning med plastmatta.

Tak i skivor, trapanel, malat.

Enskilt vatten fran borrad brunn, enligt uppgift.

Enligt handlaggare pa Vasterviks kommun har de inte uppgifter om avloppsanlaggningen pa
fastigheten. Vasterviks kommun haller pa med att inventera avloppsanlaggningarna pa
Hassel6. Det finns darmed en stor osdkerhet om tillstand finns for avioppsanldggningen pa
fastigheten.

Sjalvdragsventilation.

Uppvarmning med direktverkande el och vedspis.

Boarea pa 80 kvm, enligt taxering, men bedéms som nagot stérre.
Bottenvaning med hall, kok, badrum, vardagsrum och tva rum.

FORUM
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Overvéning med hall, tre rum (varav ett utgér f.d. kok till generationsboende), balkong.

K6k med slata traluckor och ladfronter, elspis med 4 plattor och ugn, kyl. Vedspisar med
okand status. Vitvaror bedoms som aldre. Koket finns plats till ca 4 personer. Kok i dldre skick.
Badrum utrustat med dusch, wc och handfat. Varmvattenberedare. Tvattmaskin, okand status
pa. Plastmatta pa golv och vaggar. Badrum i aldre, samre skick.

Omddme:

Overlag stort upprustningsbehov, sdvil in- som utvandigt.
Lackage fran tak pa flera stallen.

Lag takhojd invandigt.

KOMPLEMENTHUS

BYGGNAD 2

1-planshus med torpargrund.

Stomme i tra.

Trafasad.

Veranda.

Tegelpannor pa tak.

Tvaglasfonster.

Vedspis, godkand for eldning enligt uppgift.
Sjalvdragsventilation.

Uppvarmning med direktverkande el och vedspis.
Varmvattenberedare.

Golvbeldggningar med plastmatta.

Tak i trapanel.

Boarea ca 50 kvm, enligt grafisk berdkning.
Bottenvdning med hall, kok/vardagsrum, badrum samt sovloft (mycket lag takhojd).

K6k med elspis med 4 plattor och ugn, flakt, kyl/frys, vedspis. | kbket finns en matplats till ca 2
personer.

Badrum med dusch, wc, tvattstall, tvattmaskin, torktumlare. Plastmatta pa golv och kakel pa
vaggar.

Omddéme:
Visst upprustningsbehov invandigt.
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EKONOMIBYGGNADER

Byggnad 3

Innehdller ladugdrd med loge och héloft.
Ladugardsbyggnad om totalt ca 315 kvm, enligt taxering.
Stomme i trd/timmer.

Tra- och betonggolv.

Trafasad.

Plattak.

El och vatten finns.

Del av byggnad ar aldre djurstall for ca 4-6 uppbundna notkreatur, ett par hastar och grisar,
enligt uppgift. Lag takhojd. Hela byggnaden nyttjas idag som forradsforvaring.

Byggnad 4

Innehdller jordkdllare

Jordkallare om totalt ca 25 kvm, enligt grafisk berakning.
Stenfasad.

Stomme i tra och sten.

Tegelpannor pa tak. | sémre skick.

Beddms som jordgolv.

Byggnad nyttjas som forrad.

Ovriga enklare byggnader

Forrad (byggnad 6) och forrad/vedbod/utedass (byggnad 7).

I byggnad 6 fanns en dppen spis med okand status.

Vid norra delen av havsviken, i anslutning till avdelning 8 pa bifogad indelningskarta, finns en
mindre och enklare sjobod.

Sammanfattande kommentar byggnader

Aktuellt objekts byggnadsbestand &r i behov av ut- och invandigt underhall.
Byggnadsbestandet bedoms 6verdimensionerat darfor ett antal av byggnaderna har en
orationell inredning, varfor de idag mest ar lampade for enklare forvaring.

3.11. Skog och skogsmark

Den &ldre skogen ar paverkad av plockhuggning/ bladningshuggning i ndgon form varfor
skogen delvis har en stor aldersspridning.

Skogen vaxer 6verlag inom bergbunden mark med relativt stor andel bergimpediment
insprangd i skogslandskapet.

Mindre delar inom det stora skiftet i norr omfattar f.d. jordbruksmark.

Avdelning 12 omfattar 6ppen, grasbevuxen mark som tidigare har havdats genom bete.
En presumtiv kopare bedoms ej se nagot storre betesmarksvarde i omradet varfor omradet
klassas som skogsmark.

Avdelning 13 omfattar f.d. jordbruksmark dar matjorden schaktats bort och salts enligt
uppgift. Plantuppslaget av tall ar relativt stort varfor det klassats som skogsmark i
vardeutlatandet.

Can
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Boniteten varierar fran mycket Iang uppe pa hojderna till forhallandevis god i svackor och
inom f.d. jordbruksmark.

Pa hojden inom det sddra skiftet finns ett vindskydd.

En av de mindre 6arna i nordost berors till viss del av nyckelbiotop.

Det totala virkesférradet har uppskattats till ca 4 812 m3sk

(motsvarande 121 m3sk/ha) enligt nyinventering vilken kontrollerats mot Skogsstyrelsens
laserskanning for en rimlighetskontroll.

Tradslagsfordelningen ar bedémd till 83% tall, 2% trivialt 16v som klibbal och asp, 14% bjork
och 1% ek. Medelboniteten dr bedémd till 3,4 m3sk/ha och ar.

Mark- och terrangférhallandena delvis nagot kuperade, mindre omrade med férsumpad mark
i soder. Drivningsavstanden delvis nagot langa men avhjalps genom att fastighetsdgare pa 6n
gatt samman for att iordningstalla flera anlaggningsplatser for pramar, vilka dven beror
aktuell fastighet.

Detaljerad beskrivning av skogen framgar av bilagor.

3.12 Ovrig mark och impedimentmark
Ovrig mark omfattar gardscentrum, végar, kraftledningsgata etc.
Impedimentmark omfattar i huvudsak bergimpediment insprangd i skogslandskapet.

4. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvarden summeras till ett
totalvarde for objektet.

| slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedémts med beaktande av
objektsspecifika avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala
laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedémning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamférelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relation till nagon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jimférelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk,
kr/ha, K/T (K6peskilling/Taxeringsvérde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har férdelen att den ger en direkt indikation pad marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men &r oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse fastigheters kdpeskillingar emellan. | stillet anvdands med
fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamférelseurval likvardigt
varderingsobjektet. Fér skogsmark ar annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.
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4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedéma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intakter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberdknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvéndas
som underlag fér marknadsvardebedomningar. Objektets restvarde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utdver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt forehavande vid vardering av
industrier, indgomark, jakt och hyresbostader.

5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD 1 OCH 2 MED TILLHORANDE
KOMPLEMENTBYGGNADER

Bostadsbyggnad 1

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden. Jamforelseobjekten bestar av
smahusfastigheter med en boyta pa max 120 kvm, utan strandnara lage, med standardpoang
om max 25 och som salts inom liknande omraden som varderingsobjektet sedan 2020.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kdpeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvardet) for narvarande ar 1,3 for
urvalet av forsédljningarna.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2024-2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det beraknade taxeringsvdrdet
uppgar till 1 013 000 kr.

Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade taxeringsvardet indikerar pa ett
marknadsvarde om ca 1 300 000 kr. Ortsprismaterial bifogad, se bilaga.

Med hansyn tagen till ortsprismaterialets genomsnittliga forsaljningstidpunkt bedéms
prisutvecklingen vara marginell fram till aktuell vardetidpunkt. Jamforelseobjekten har en
kopeskilling pa mellan ca 600 000 och 2 200 000 kr.

Sett till varderingsobjektets utformning och aktuella byggnads renoveringsbehov, men unika
geografiska lage, beddoms marknadsvardet ligga kring genomsnittet.

Med héansyn till ovan bedéms det fristdende marknadsvardet av tomt och bostadshus till
1 300 000 kr.
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Bostadshus 2

Med utgangspunkt fran bostadshusets geografiska ldge inom gardscentrum bedoms det ej
orimligt att kunna ses som en fristdende smahusbyggnad alternativt uthyrning.

Med utgangpunkt fran dess skick, standard etc. bedéms de lagre kdpeskillingarna i bifogat
ortsprismaterial (600 000-800 000 kr) bast 6verensstamma med aktuellt varderingsobjekt.

Med héansyn till ovan bedéms det fristdaende marknadsvardet till 700 000 kr.
Samlad marknadsvardebedémning bostadshus 1 och 2 med tomt och komplementbyggnader

Med utgangspunkt fran ovan bedoms det fristaende marknadsvardet av bostadshus 1 och 2
med tomt och komplementbyggnader till 2 200 000 kr.

SKOG OCH SKOGSMARK INKLUSIVE IMPEDIMENTMARK
e Marknadsanpassad avkastningsmetod

Skog och produktiv skogsmark inkl. impedimentmark

Efter simulerade kalkyler gentemot tillganglig forsaljningsstatistik har god 6verensstimmelse
erhallits med en linjart glidande diskonteringssats fran 6,15% for den yngsta till 7,15 % for den
aldsta skogen inom norra Kalmar lan, vid anvandande av aktuella prislistor och kostnader vid
redovisad vardetidpunkt. Rantan ar forhallandevis mycket hég och beror pa extremt hoga
virkespriser samtidigt som priserna for skogsfastigheter haft en nedatgdende trend under de
senaste 1-2 aren.

Med anledning av att stor andel av varderingsobjektet ligger i anslutning till hansynskravande
miljéer har en generell naturvardshdansyn om 10% lamnats som evighetstrad vid avverkning,
och beddms spegla hur en presumtiv képare ser pa denna typ av objekt. Inom avdelning som
berors av nyckelbiotop har en hégre naturvardshansyn [amnats.

Med Bestandsmetoden (BM) erhalls for aktuellt objekt ca 2 248 000 kr som ett fristdende
skogs- och impedimentmarksvarde. Detta varde innefattar inte jakt som redovisas separat
nedan. Bestandsmetodens resultat och varderingsforutsattningar redovisas i bilaga.

Jakt

Jakten varderas med utgangspunkt fran en bedémd regional arrendeprisniva med beaktan av
varderingsobjektets unika beskaffenhet. En marknadsmassig arrendeprisniva netto bedéms i
detta lage ligga kring 100 kr/ha och ar (vilket &r lagre dn pa fastlandet men dnda
forhallandevis hog da det bedrivs en aktiv jakt pa 6n pa en forhallandevis god viltstam).

Efter kapitalisering med 3% kalkylranta for all framtid erhalls 3 300 kr/ha, applicerat pa
varderingsobjektets skogs- och impedimentmarksareal erhalls ca 141 000 kr.

Summa marknadsrelaterade delvarden efter avrundning: 2 389 000 kr.

r——
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e  Ortsprismetod
Forum Fastighetsekonomi insamlar maklares forsaljningsprospekt vilka sammanstalls i en
databas efter att kopen genomférts och vunnit lagfart alternativt fastighetsreglerats. Utifran
detta material kan gallring ske for olika landsdelar, fastighetsstorlekar och skogliga
beskaffenheter for nyckeltalsjamforelser gentemot ett aktuellt varderingsobjekt.

Det analyserade materialet har avgransats enligt féljande:

- Kop fran 2023
- Narmast helt rena skogsmarksfastigheter
- Kalmar lan

Enligt ortsprisstatistikens tillhdrande regressionsanalyskurvor dr sambandet mellan m3sk/ha
och kr/ha relativt linjart medan sambandet m3sk/ha och kr/m3sk har en mer utplanande
tendens vid hogre volymer. Mot bakgrund av ovan, och hansyn tagen till prisutveckling,
erhélls ett genomsnittligt hektar-virde vid varderingsobjektet volym (121 m3sk/ha) om 86 000
kr/ha och genomsnittligt m3sk-virde om 700 kr/m3sk. Overfért pa aktuellt virderingsobjekts
skogsmarksareal och virkesforrad, samt paslag for ingdende impedimentmarksvarde om totalt
ca 29 000 kr, erhalls en vardeniva kring 3 420 000 kr.

Vardenivan for impedimentmark grundas pa analyser av storre ortsprismaterial omfattande
hela Gotaland. Stérre sammanhangande arealer inom sédra Goétaland visar pa nivaer éver

30 000 kr/ha. For mindre objekt ligger vardenivan betydligt lagre, inom intervallet 5 000-

15 000 kr/ha. Efterfragan pa impedimentmark torde framst ligga i majligheten till jakt
(alternativt komma in i ett storre jaktlag).

Med hansyn tagen till varderingsobjektets egenskaper bedéms impedimentmarks-vardet ligga
inom ovan redovisade intervall, motsvarande 10 000 kr/ha.

Ortsprismaterial skog bifogas.

e Samlad marknadsviardebedémning
Marknadsvardet grundas pa en vagning mellan ovan redovisad delvardesumma och
ortsprismetodens samlade resultat. Normalt laggs da storst vikt vid den marknadsanpassade
avkastningsmetodens resultat som vid kontroll av varderade objekt som omsatts pa den
Oppna marknaden visat sig ha bast dverensstammelse mot erlagda képeskillingar. Med
beaktan av varderingsobjektets skogliga sammansattning (geografiska ldget med kostsamma
drivningsforhallanden, Iag bonitet, 6 med nyckelbiotop, hég naturvardshansyn mot vatten
etc.) bedoms ovan beskrivna viktning av varderingsmetoderna relevant. Mot bakgrund av vad
som beskrivits ovan beddms marknadsvardet till 2 800 000 kr.

Vardebedémningen motsvarar foljande nyckeltal for skogen, efter reduktion for ingdende
impedimentmarksvarde om i storleksordningen 33 000 kr (impedimentmarkens andel av

totalt varde i delvdrdesmetoden x bedomt marknadsvérde):

- 69698 kr/ha
- 575 kr/m3sk
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Ovan redovisade nyckeltal ligger betydligt under ortsprismaterialets genomsnitt och bedéms
relevant med hansyn tagen till det geografiska laget med kostsamma drivningsforhallanden
som foljd.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenheter 2200000  kr
Skog, skogsmark, imp.mark, jakt 2800000  kr
Summa 5000000 kr

6. Marknadsvardebedomning

Mot bakgrund av vad som redovisas i detta vardeutlatande bedoms fastighetens
marknadsvarde till:

5 000 000 kronor

Fem miljoner kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pa den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller
beréknas.

Virdebedémningen har aktualitet s ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Kalmar '2024-12-09
/ )

AN S
'

¢ /7 -",-“u«v‘,k o = / ///L (;—>
7

AUKTORISERAD

Janna Bjork LANTBRUKSVARDERARE

Skogsmastare

Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare éﬁé@&g—
SAMHALLSBYGGARNA
£ o
Lra W

Emma Sjogren
Civilingenjor




Bilaga 1
Vastervik Hassel6 3:6

Oversiktskarta

TR Wastgnj}ik-uas'sétp)s:g:(,z}
o VESTErVIK Ha$$é163:6 (1)7)

Kndlofires.

 Vstervik Hassel6'3:6 (4)









Metria FastighetSok - Vistervik Hassel6 3:6
Bilaga 2

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-11-26

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allmédnna delen
Vastervik Hasseld 3:6 909a6a55-8bb7-90ec-e040-ed8f66444c3f 2024-05-27

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
080138616 0883 2024-09-27

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Loftahammar 105275 2024-11-25

Socken: Loftahammar

Adress

Adress

Hasseld By Backen 1
593 91 Vastervik

Léage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6412140.6 603199.7

2 6412846.2 604511.0

3 6412811.4 604111.5

4 6410427.3 602880.2

5 6412364.2 603741.3

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 43 6523 kvm 43 6523 kvm

Anmarkning: Till fastigheten hér dven storskiftad skogsmark
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

2005-09-09 05/22944
Anmarkning: Férbehall om éverlatelse 05/22944

2021-10-06 D-2021-00441827:1

Anmérkning: Férbehall om inteckning, pantséttning d-2021-00441827:2

2023-04-11 D-2023-00113019:1
Anmarkning: Omfattar vastervik hassel6 3:27
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utméatning 2024-08-21, 1 932 111 sek, beslutsnummer 12244534603 2024-08-22 D-2024-00268835:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande fb0f227a-63db-4893-97B6-6FE43FD74BA2

Utméatning 2024-08-21, 1 932 111 sek jamte rénta och kostnader, 2024-08-22 D-2024-00268834:1
beslutsnummer 12244534959

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande fb0f227a-63db-4893-97B6-6FE43FD74BA2
Avser inteckning d-2015-00446263:1

Férordnande att hela fastigheten skall séljas féorordnande att hela 2024-09-26 D-2024-00314741:1
fastigheten ska séljas
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 500.000 SEK

Nr Belopp

2 100.000 SEK

Innehavare: 90/10683 Féreningsbanken
Vastervik Box 350 59324 Vastervik

3 400.000 SEK

Inskrivningar

Nr Inskrivningar

1 Nyttjanderéatt tele

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Avlopp Last Officialservitut
Vattentakt Last Officialservitut
Brygga, batplats, vag Last Officialservitut

Bildningsatgard: Avstyckning

Inskrivningsdag
1990-08-31

2015-10-05

Inskrivningsdag
1986-09-10

Rittighetsbeteckning

0883-794.1
0883-794.2
0883-3215.1

Akt
90/10682

D-2015-00446263:1

Akt
86/11712

Beskrivning: Rétt att anlagga, anvanda, underhalla och férnya brygga for batplats samt ratt
att nyttja befintlig vag till densamma, ungeférlig lokalisering ca 300m sydvéast om

fastigheten.
Avlopp Last Officialservitut

Bildningsatgard: Avstyckning

0883-3215.2

Beskrivning: Rétt att anlagga, anvéanda, underhalla och férnya en infiltrationsanldggningmed
tilhérande ledningar, ungeférlig lokalisering littera a, enligt karta aktbilaga ka1.

Starkstréom Last Ledningsratt

0883-1594.1

Anmaérkningar: Registrerad som 0563-95/30.1 i e-lan

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer

Omradesbestammelse: Hasselo by och fiskeldge i loftahammar

Datum
1999-03-18

Akt
0883-P370

Plananmarkning: Strand-och landskapsbildsskydd upphévt 1999-04-01 inom planomradet se akten, bertr dven

samf mark
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

397774-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
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Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde darav
9 9 byggnadsvérde

2023 3.133.000 SEK 403.000 SEK

Ingaende virden

Tomtmark 489.000 SEK

Bostadsbyggnad 403.000 SEK

Skogsmark 1.856.000 SEK 27 ha

Skogsimpediment 42.000 SEK 12 ha

Skogsm_ark med_ . 0SEK 0 ha

avverkningsrestriktion

Akermark 252.000 SEK 4 ha

Betesmark 0 SEK 0 ha

Ekonomibyggnad 91.000 SEK

Ovrig mark 1 ha

Taxerad Agare Andel Juridisk form
Fysisk person

Taxerad Agare Andel Juridisk form
Fysisk person

Taxerad Agare Andel Juridisk form

Fysisk person

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 024440162.

darav markvérde

489.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
489.000 SEK 0883027
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
1 500 kvm strandndra) mer an Enskilt vatten aret om Avlopp saknas
150 m
Antal lika
1
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Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 024441162.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang
403.000 SEK Smahus pa lantbruk 15

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

80 kvm 0 kvm 80 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1909 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 024436162.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

1.856.000 SEK 0000801

Areal Virkesforrad, barr Virkesforrad, 16v Virkesforrad, totalt
27 ha 0 kbm/ha 0 kbm/ha 151 kbm/ha

Bonitetsklass

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 024437162.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
42.000 SEK 0000801

Areal

12 ha

Varderingsenhet akermark 024438162.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

252.000 SEK 0008008 Produktionsférmaga normal (3)
Areal Drénering

4 ha Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 024439162.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

91.000 SEK 0008008

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

315 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
B:ésirl:affenhetl Beskaffenhet i klass Vardear

poang Normal (2)

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig

Gemensamhetsanlaggningar
Vastervik Hassel6 GA:2

Vastervik Stuverum GA:2
Samfalligheter

Vastervik Hassel6 FS:14, S:1, S:4-6
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Skattetal

Skattetal Skattetyp

1/6 Mantal

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Laga skifte Av inagor och hagmark CE 1864-04-22 08-LHR-360
Fastighetsbestdmning 1973-06-28 08-LHR-1562
Fastighetsreglering 1990-05-09 0883-794
Ledningsatgéard Fastighetsreglering 1995-10-04 0883-1594
Anlaggningsatgard 2014-11-17 0883-3455
Fastighetsreglering 2015-02-26 0883-3491
Fastighetsbestdmning 2022-04-14 0883-2021/99
Avskild mark

Vastervik Hassel6 3:22, 3:23, 3:27, 3:32

Ursprung
Vastervik Hasseld 3:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Loftahammar Hassel6 3:6 1989-11-22 0883-707

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
LANTBRUKSVARDERARE JANNA Hassel6 3:6 Datum: 2024-12-08
NYBRO Korningsnr:08-2-4010/00

Lan: Kalmar lan
Férsamling: Loftahammar

Arealférdelning

ha %
Produktiv skogsmark 39,7 90
Hansynsmark 0,0 0
Skogsimpediment 29 7
Akermark 0,0 0
Betesmark 0,0 0
Ovrig mark 1,1 3
Vatten 0,0 0
Total areal 43,7
B skog
Hénsyn
Imp.
Aker
B Bete
Owrig
B vatten
Bonitet och I6pande tillvaxt
Medelbonitet: 3,4 m3sk per ha
Tillvaxt per ar: 3,3 m3sk
Ideal prod.férmaga: 136,7 m3sk
Medeltransportavstand
Slutavverkning: 386 m
Gallring: 412 m
Medel: 402 m

Alderklassfordelning

Areal % 70—

Kommun: Vastervik
Faltarbete: 2024-12

Virkesforrad

(exkl. hdnsynsmark) m3sk %

Tall 3980 83

Gran 4 0

Lov 108 2

Bjork 676 14

Contorta 0 0

Ek 44 1

Bok 0 0

Totalt férrad 4812

Forrad per ha 121
| REL
I Gran
B Lov
B Biork
B contorta

Ek

B Bok

|F6reslagen avverkn. under tio ars perioden |

Slutavverkning 2 756 m3sk

Gallring 287 m3sk

Totalt 3043 m3sk

|Mede|uttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning 394 m3sk

Gallring 96 m3sk

Medel ttrp.avst 380 m

30 ]
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA
NYBRO

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET: Hasseld 3:6
Forsamling: Loftahammar
Kommun: Vastervik
Lan: Kalmar lan
Varderare: Janna Bjork
Faltarbete: 2024-12

Varderingstidpunkt: 2024-12

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 39.7 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 2.9 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 1.1 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 43.7 ha

SKOGSTILLSTAND

fordelning pa aldersklasser

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

RO1

Datum: 2024-12-08

Kérningsnr: 08-2-4010/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 3980 83 1712 100
Gran 4 0 7 0
Lov 108 2 8 0
Bjork 676 14 4 0
Contorta 0 0 0 0
Ek 44 1 4 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 4812 1735
Virkesférrad m3sk/ha 121 44
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.4
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 3.3

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 1.2 3 5.2 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 3.6 9 5.1 399 110 3.6 358 0 0.0 0 0
51-60 129 32 4.1 1465 114 1.2 216 0 0.0 0 287
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.9 2 3.1 157 174 0.9 141 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 85 21 3.5 1058 124 8.5 944 0 0.0 0 0
121+ 126 32 2.1 1333 106 12.6 1097 0 0.0 0 0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 ( 0.0 0
OVR.SK. ( 9.4) - 3.9 400 43 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 39.7 100 4812 - 26.8 2756 0 0.0 0 287
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 2.9 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA fordelning pa huggningsklasser Datum: 2024-12-08
NYBRO Kérningsnr: 08-2-4010/00
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Hasselo 3:6 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Loftahammar Tall 3980 83 1712 100
Kommun: Vastervik Gran 4 0 7 0
Lan: Kalmar lan Loév 108 2 8 0
Varderare: Janna Bjork Bjork 676 14 4 0
Faltarbete: 2024-12 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2024-12 Ek 44 1 4 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesférrad m3sk 4812 1735
Produktiv skogsmark 39.7 ha Virkesforrad m3sk/ha 121 44
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 2.9 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 34
Betesmark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 3.3
Ovrig mark 1.1 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 43.7 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING | SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.5 1 6.4 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.5 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.7 2 4.3 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 1.7 29 4.1 1225 105 0 0.0 0.0 287 117 0.0 3.9
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 48 12 4.8 639 132 574 4.8 0.0 0 0.0 4.8 4.6
S2 220 55 2.7 2548 116 2182 22.0 0.0 0 0.0 22.0 2.4
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 9.4) - 3.9 400 43 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 1.0
SUMMA 39.7 100 4812 -- 2756 26.8 0.0 287 117 27.3 --
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 2.9 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO

KARTA NR: 000

SKIFTE: 0000

RES NR: 0

FALTUPPGIFTER

Fastighet: Hassel6 3:6

Sida:

Datum:

1 R10 G
2024-12-08

Kérningsnr: 08-2-4010/00

FIGUR MARK och BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGS- ANMARKNING
VARD
Avdel- Res Ordn Areal Agosl Hkl Skikt Terrang SI Ung- Alder Volym Tidp | Tradslag Dgv | Styr- Ti Dto Kvalitet ~ Tim- HuggnNatur | Tidp Atg Kost
ning nr tal /Malkod transp skog for ka % mer kostn %
Avst Kostn aw just
ha Andel just /ha  tot cm
0001 0 1 870 85 |SkogPG S2 3 T14 200 110 813 T 98 30 Gammal tallskog,
bergbundet, vindskydd pa
hojd
B 2 16 Bergimpediment insprangd i
skogslandskapet
Varierande bonitet och alder
0001 0 2 8,70 15 |Berg
0002 0 0 1,20 SkogPG S1 6 B20 55 200 240 T 17 34
L 3 22
B 80 18
0003 O 0 1,60 Berg Fd. jordbruksmark,
dikessystem
Aldre 16v och tall mot
fastighetsgrans i 6ster
0004 0 1 4,80 SkogPG G1 1 3 T20 60 90 432 2| T 98 19 20 Skog paverkad av
plockhuggning/
bladningshuggning
L 1 22 20 Domineras av yngre tallskog
E 1 22 20 Relativt stort inslag av
gammal tall
0004 0 2 4,80 SkogPG G1 3 3 T20 200 45 216 25/ T 100 38
0005 0 0 0,90 SkogPG S2 3 B18 80 175 158 T 20 38 Sumpskog
L 5 22
B 75 18




FALTUPPGIFTER

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sida: 2 R10 G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA Datum: 2024-12-08
NYBRO Kérningsnr: 08-2-4010/00
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0 Fastighet: Hassel6 3:6
FIGUR MARK och BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGS- ANMARKNING
VARD
Avdel- Res Ordn Areal Agosl Hkl Skikt Terrang SI  Ung- Alder Volym Tidp | Tradslag Dgv | Styr- Ti Dto Kvalitet ~ Tim- Huggn Natur | Tidp Atg Kost
ning nr tal /Malkod transp skog for ka % mer kostn %
Avst Kostn aw just
ha Andel just /ha  tot cm
0006 0 O 2,30 SkogPG G1 3 T22 55 185 426 2| T 100 18 25 Gallringsskog inom nagot
varierande standort
0007 0 O 5,20 SkogPF S2 1 T14 200 100 520 T 98 33 30 O narmast Hasseld berérs
delvis av nyckelbiotop
L 1 22 30 Gammal olikaldrig tallskog
inom bergbunden terrang
B 1 18 30 Bergimpediment insprangd i
skogslandskapet
0008 0 0 730 SkogPG S2 4 T18 115 120 876 T 95 38 Varierande bonitet och alder
L 2 20 Skog paverkad av
plockhuggning/
bladningshuggning
B 24
E 1 35
0009 0 O 1,20 SkogPG S2 4 T20 115 150 180 T 80 38 Skog mot 6ppen mark som
tidigare betats
L 1 22 Hogre bonitet och
ek-dominerat i norr
B 2 22
E 17 38
0010 0 1 4,60 SkogPG G1 1 5 T18 55 80 368 2| T 98 24 20 Varierande bonitet och alder
L 1 24 20 Bergimpediment insprangd i
skogslandskapet
B 1 24 20 Skog paverkad av
plockhuggning/
bladningshuggning
0010 0 2 4,60 SkogPG G1 3 5 T18 200 40 184 25/ T 100 38




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER Sida: 3 R10 G

LANTBRUKSVARDERARE JANNA Datum: 2024-12-08
NYBRO Kérningsnr: 08-2-4010/00
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0 Fastighet: Hassel6 3:6
FIGUR MARK och BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGS- ANMARKNING
VARD
Avdel- Res Ordn Areal Agosl Hkl Skikt Terrang SI Ung- Alder Volym Tidp | Tradslag Dgv | Styr- Ti Dto Kvalitet ~ Tim- HuggnNatur | Tidp Atg Kost
ning nr tal /Malkod transp skog for ka % mer kostn %
Avst Kostn aw just
ha Andel just /ha  tot cm
0011 0 1 3,90 93 [SkogPG $1 6 B22 50 110 399 T 4 38 Delvis fd. jordbruksmark som
vuxit igen med I16v
G 1 45 Mer tall i 6ster
L 15 26 Mindre hagn i dalgt skick
med I6v inom omradet
B 80 24
0011 0 2 3,90 7 |Ovrma
0012 0 O 0,50 SkogPG K1 4 B24 Tidigare havdad betesmark
Bedbéms idag framst ha ett
v'rde som skogsmark
Fuktig mark varfor 16v ar
mest lampligt tradslag
0013 0 0 0,70 SkogPG K2 5 T20 T 100 Fd. jordbruksmark dar
matjorden tagits bort
Stort uppslag av naturligt
foryngrad tall
0014 0 1 080 88 |Ovrma Gardscentrum, vagar

0014 0 2 0,80 12 |Ovrma
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VarderingsData @ee Sm éhUSfaStigheter Datum: 2024-12-09

Kopinformation

# Kommun Vardeomr |Fastighet Typkod |Areal Boarea |Vardeyta [Nyar Vardedr Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
43 | Vastervik 0 LILLA RATO 1:56 220 1566 70 70 1964 1964 21 04 600 2024-08-02 8571 0.80
42 | Vastervik 0 LILLA RATO 1:66 220 1813 71 71 1966 1966 21 03 935 2024-08-02 13169 0.90
180 [Valdemarsvik 0 BOKO 1:41 220 1395 86 92 1909 1929 22 03 2200 2022-10-28 25581 1.06
10  [Vastervik 0883028 LILLA RATO 1:63 220 1476 58 58 1978 1978 19 04 860 2024-10-03 14828 1.30
74 |Vastervik 0 LILLA RATO 1:212 220 1922 90 90 1965 1965 21 04 1200 2024-03-21 13333 1.32
29  |Vastervik 0 LILLA RATO 1:216 220 1188 60 60 1968 1968 16 04 800 2024-08-29 13333 1.46
103 [Vastervik 0 LILLA RATO 1:172 220 1273 54 54 1968 1968 20 04 900 2023-09-13 16667 151
198 |Vastervik 0 LILLA RATO 1:152 220 1677 77 77 1963 1969 24 04 1590 2022-08-18 20649 1.79
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidanlav 1

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-12-09 09:18



Bilaga 6

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
NYBRO Hasselo 3:6 Datum: 2024-12-09
Korningsnr:  08-2-4010/00
Férsamling: Loftahammar Varderare: Janna Bjoérk
Kommun: Vastervik Faltarbete: 2024-12
Lan: Kalmar lan Varderingstidpunkt: 2024-12
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 39.7 ha Tall 3980 83 1712 100
Hansynsmark 0.0 ha Gran 4 0 7 0
Skogsimpediment 29 ha Loév 108 2 8 0
Akermark 0.0 ha Bjork 676 14 4 0
Betesmark 0.0 ha Contorta 0 O 0 O
Ovrig mark 1.1 ha Ek 44 1 4 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 43.7 ha Virkesforrad totalt 4812 1735
Virkesforrad per ha 121 44
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.4
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 3.3
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110| 111+
Areal, ha 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 3.6 12.9 0.0 0.9 0.0 0.0 0.0, 211
Areal, % 3 0 0 0 0 9 32 0 2 0 0 0 53
Forrad, m3sk 0 0 0 0 0 399| 1465 0 157 0 0 400, 2391
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 1631 78 802 0 95 802 1174 32 741 827
1-3 1330 51 738 0 0 0 0 0 0 692
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 1483 69 738 0 0 0 0 49 711 763
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 1220 18 802 1534 73 707 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 95 738 1049 0 678 0 0 0 0




BESTANDSME__TODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
LANTBRUKSVARDERARE JANNA vardeberakning for fastigheten Sida: 2 (2)

NYBRO Hasselo 3:6 Datum: 2024-12-09
Korningsnr:  08-2-4010/00

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 119 0 14 133 0
1-3 0 163 14 177 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0
21-30 115 0 14 129 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foryngring Rojning Ovriga
barr, I6v adellov barr, I6v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 422
1-3 17250 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 5175 0 0 0
21-30 17250 0 0 0 0 263

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 6,15%  Diskonteringsprocent 2: 7,15% Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 2756 0 2212767 0 0 0 2212767 2212767
1-3 287 0 158212 0 471305 5958 -319051 -284945
4-10 0 0 0 0 0 13902 -13902 -8932
11-20 0 0 0 0 145016 19860 -164876 -66686
21-30 2370 0 1761388 0 179115 19860 1562413 285292
31-40 16 0 6972 0 60548 19860 -73436 -8692
41 + -- -- -- -- -- -- -- 99329
SUMMA NUVARDE 2 228 133 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 2228 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvéarde per ha 56 093 kr
Markvarde 19464 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 463 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 19464 kr (inkl grot) 0 kr ) )
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 2228 133 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 19 464 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 2248 000 kr
Ort & Datum

Varderare



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
LANTBRUKSVARDERARE JANNA

NYBRO

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Datum:

2024-12-09

R11

Korningsnr: 08-2-4010/00

INFORMATION

FASTIGHET : Hasseld 3:6 Varderare : Janna Bjork
Férsamling : Loftahammar

Kommun : Vastervik Kartunderlag : Ortofoto
Lan :H Faltarbete : 2024-12
Lansdel 18 Varderingstidpunkt : 2024-12
Totalareal 143,70

BRUTTOPRISER/KOSTNADER

Virkesprislista : H 10524
Huggningskostnadstabell 1 H 10224
Terrangtransportkostnadstabell : H 10224
Indirekta avverkningskostnader 12 kr/m3f Roéjningskostnad 4500 kr/ha
Kulturkostnad 15000 kr/ha Rdjningskostnad adellév 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellév 3000 kr/ha Allmanna omkostnader 50 kr/ha,ar
Sjalvféryngringskostnad 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde 6700 kr/ha
Sjalvforyngringskostnad adellov 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer 40 kr/m3fub Tallmassa 40 kr/m3fub
Grantimmer 40 kr/m3fub Granmassa 40 kr/m3fub
Lovtimmer 40 kr/m3fub Lovmassa 40 kr/m3fub
Bjorktimmer 40 kr/m3fub Bjorkmassa 40 kr/m3fub
Contortatimmer : 40 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub
Ektimmer 40 kr/m3fub Ekved 40 kr/m3fub
Boktimmer 40 Kkr/m3mi Bokmassa 40 kr/m3fub
Grot 15 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell : H 10224 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 10 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal ar +/- ) 1 20 Smatradsavdrag? . Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) ;0 Grotuttag? : Ja
Adelldv ( justering antal % ) 0 Naturprocent : 10
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent: 1:6,15 %
2:715%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 120 110 110 110
Grantimmer 120 110 110 110
Lévtimmer 115 110 110 110
Bjorktimmer 115 110 110 110
Contortatimmer 115 110 110 110
Ektimmer 115 110 110 110
Boktimmer 115 110 110 110
Tallmassa 120 110 110 110
Granmassa 120 110 110 110
Lévmassa 115 110 110 110
Bjorkmassa 120 110 110 110
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 115 110 110 110
Bokmassa 120 110 110 110
Grot 115 110 110 110
KOSTNADER
Samtliga 115 115 115 115
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. i . Sio-
Lan| Kommun | Fast.beteckning a;‘;tlarLa Varav rr\g:Z TradSIagfordelmng_.% m;ﬁ; pr::::og Krim3sk *)|  Kopedatum Iéjge
Skog | Aker | Bete | Imp T G L A ’
inkl. pris- forandring

H Torsas Torhult 3:13 28 26 2 62 7 70 23 9 57 068 914 2023-04-05

H Emmaboda Forlangso 1:12 69 64 1 4 88 21 37 39 3 8,4 66 081 754 2023-02-28

H Nybro Holmaryd 1:9 102 95 7 105 62 8 29 1 4,6 63 013 602 2024-05-24|x
H Kalmar Kattilhult 1:2 & 1:7 49 47 1 1 108 39 35 23 3 6,5 64 710 598 2023-10-24

H Nybro Skedsbygd 2:11 255 214 2 39 113 6,4 66 028 587 2023-01-09

H Emmaboda Lindon 2:5 174 162 12 123 50 37 13 7,2 78 799 639 2023-05-30

H Kalmar Knarrebo 1:6 124 119 5 124 62 31 7 6,7 106 918 859 2023-11-08|X
H Nybro Mjosingsmala 1:10 & 1:12 71 62 9 127 51 29 20 6,4 74732 587 2023-06-22(x
H Emmaboda Langasjo-Pellamala 1:2 47 42 3 2 133 10 47 19 24 8,5 93530 705 2023-03-01

H Emmaboda Risingen 1:4 33 32 1 142 10 70 13 7 7,5 109 607 770 2023-10-19

H Torsas Norra Gullabo 1:5 93 90 3 143 51 32 16 1 7,8 113124 791 2023-11-29

H Kalmar Sporsj6 4:2 31 30 1 145 20 69 11 9,3 126 616 875 2023-08-22

H Torsas Appleryd 1:18 33 31 2 147 11 113 887 775 2023-08-23

H Nybro Bjorkegard 1:3 46 43 2 1 170 34 60 5 1 7,3 119551 704 2024-04-24

H Emmaboda Vissefjarda-lindehult 2:2 27 25 1 1 172 1 60 39 8,3 113 465 659 2024-01-17

H Emmaboda Norra Stamphult 1:12 26 25 1 177 38 50 12 6,2 115 025 649 2023-12-05

H Nybro Orsj6 1:7 m.fl. 95 79 7 9 215 46 40 1 13 7,4 146 684 684 2023-03-31

H Hultsfred Virserums- vastrahult 1:1 52 51 1 67 12 61 21 6 7,9 47 721 708 2023-05-05

H Hultsfred Tonshult 1:7 73 68 3 2 100 15 65 16 4 8,1 61 208 615 2023-09-19

H Vastervik Vino 3:14 132 121 11 108 63 26 11 6,7 85 666 795 2023-06-01(X
H Hultsfred Svensmala 2:3 57 49 5 3 111 18 77 5 8,9 45 423 409 2023-01-11

H Hultsfred Gallingsbo 1:3 75 69 6 124 45 36 16 3 7 92 149 742 2023-06-30

H Hogsby Tortebo 3:4 153 145 8 127 56 24 19 1 7 101 782 804 2023-11-24

H Hogsby Mjosebo 1:69 147 141 6 129 51 36 11 2 6,7 97 064 753 2023-12-20(X
H Vimmerby Né&fstad 2:2 65 59 3 3 134 80 6 11 3 6,5 98 983 738 2023-10-19

H Hogsby Gamlehult 1:5 11 11 141 51 21 28 6,5 94 919 674 2023-01-24

H Hultsfred Kangsebo 2:1 92 87 2 1 2 142 68 21 11 7 107 010 751 2023-02-08




H Hogsby Gillberga 3:41 77 68 8 144 76 17 6 7,2 111 549 777 2023-11-07
H Hogsby Bota 3:9 185 163 12 10 152 51 34 14 6,3 109 536 722 2023-02-22
H Vimmerby Sjosbo 1:8 34 34 154 60 37 3 7,7 112 418 730 2023-06-22
H Hultsfred Flatekulla 1:3 35 34 1 159 40 16 20 6,6 143 394 900 2023-01-25
H Hultsfred Tveta-kulla 1:1 & 1:2 79 59 20 168 66 21 12 6,3 114 133 681 2023-06-14
H |Vimmerby Bjorkesnas 1:9 15 15 174 35 45 17 7,5 125 668 724 2023-04-13
H Hogsby Skuleback 1:6 157 150 4 177 35 47 16 7,3 117 934 666 2024-04-29
H |Vimmerby Gryssebo 1:5 79 76 3 178 78 21 1 6,9 131 865 743 2024-01-05
H Vimmerby Djurstorp 6:3 35 28 1 204 57 28 15 7,3 153 288 752 2024-02-29
H Monsteras Krokstorp 3:11 12 9 3 204 62 24 14 6,3 134 144 657 2023-12-06
SUMMA/MEDEL 78 71 4 6 140 43 38 15 7,3 100 397 716
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Bild 1: Byggnad 1, norra sidan

norra och vastra sidan
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Bild 2: Byggnad 2
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Byggnad 3, 6stra och sddra sidan
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allimiinna villkor dr gemensamt miabetade av CBRE Sweden ALY, Coshman & Wokefield Sweden AR, Fornm Fastighetsekonomi ALY
FS Fastighetsstrutegi AR, Newsee Advice AR, Savills Sweden AR och Svefn AR. De dr utarbetade med utgdngspumkt frin God Virderarsed,
upprittat av Sektionen Far Fastighetsvandering inom Sambhdllsbyggama ceh dr avsedda fise auktorisernde varderare inom Samhillsbvegarna
Villkaren ggller fran 2010-12-00 +id virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter. byoonader pa ofri grund eller liknande
viirdetingsuppdiag inom Sverige. Sdvitt g anat frampde av virdeetldtandet ghller foljande

—

._.
L

ra

22

(%]
L

24

iy

Viirdeutlatandets amfattning

WVirderingsobjekiel omltar @ videutlilandet angiven Last
egendom eller molsvarands med tllhtrande ritligheter och
skyldigheter 1+ form av serviml, ledningsritt, sunfilligheter
och dvriga cittigheter oller skvldighetor som framgdr av ul-
drag [rim Fasighetsregmsirel hanlarligm 10l virdeningsobjelites,

Vardemliandet omfavtar dven, 1 forckommands (all, ll
virderingsobyektet horande Gastighetsullbebar och byggnads-
tillbehor, dock & industritillbehir i annan omfzining dn vad
som [ramgdr av ulldlandel.

Kontroll av nskriwa cattigheter har skett genom utdrag frin
Fastighetsregistrel. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistoel har Wrulsatls varan korrekt osh lullstandig,
varfor  yiterligare utredmng av lepals  febdllanden och
dispositiomsratt ¢f vidtagits, Vad géller legala forhillanden
utver vad som Gomghr ov Fastighetsregistrel har dessi
enbarl beaklals 1 den omlatimng mlommabon direm [Amnals
skriftligen av uppdragsgivarendgaren cller dennes ombud
Idmitom det som framgar av utdrag {ran Fastighetsropsiret
sami av uppeifler som lmnats av uppdragsgovaren dgaren
eller demmes ombad har det tirutsatts att viirderingsolyjektet
inte helastas av icke inskrisna servitut, nyttjanderittsavtal
cller andra avial som 1 ndger ovsecnde bepriinsar fastighers-
Agarcns radighet dver cgendomen samit att viirderingsobjektct
inte belastas av bemngande wtgitter, avpitter eller andra
gravationer. Vidare har det foratsatts att virdeninpsobjeltet
e i (Gremdl [ tvist | ndpot avseende,

Forutsittningar fir viiedceutltande

Den information som innetamas i virdewtlitander har in-
samlats frin killor som bedtmts vara tillfarlithiga. Samtlign
uppgifter som erhillits genem uppdrapsgivaren dearen eller
dennes ombud  och eventuells  mvttjanderitishavare,  har
forotsatts vara korrekta. Uppgitterna b endast kontrollerats
genom en allmin nmbighetsheddmning. Vidare har Futsatts
alt inget av relevans for virdebedtmningen har utelamnats av
uppdragagivarendgaren eller dermes ombud.

De nreot som liges tll grond for varderingen har echallits
penom uppdragsgivaren dgaren eller dennes ombud, Virde-
raren har fSrlitat sig pd dessa areor och har inte mdtt upp dem
pi plas eller pd nmmgar, men areoma har kontrollerats
zanom en nimlighetsbedomning. Areoma hur formsans vara
upprnditts 1 enlighet med vid vange tillfille gallande "Svensk
Stomdard”

Vad avser hvres- och  arrendeforballanden  eller  andra
nyljanderiitter, har viirdebedmmingen 1 forelommande fafl
utgiitt frin pdllande hyres- och arendeavial sami dwvnga
nytganderitsavial, Kopor av dessa eller sndra humedlingar
utvisunde relevania villker har erhdllits av uppdrags-
givarendigaren eller dennes ombud

Wirderingsobjekiel Wutsialts dels upplvlla ally erforderlion
myndighetskray och 16r lastighelen giflande allkor, sisom
planfirhillanden ete, dels ha erhillit alla erforderligs myndig-
hetatillstind e dess anvindning pd sl som anges 1 ul-
ldtandet

debedomningen giller under Rwutsithm gen att mack cllee
bygmader mmom virderingsobjekiet wie Gr 1 behov av sine-
rng eller all del [Greligger nhgon wnnan form oy miljomiss g
belasining

3.2

42

7.2

73

Mot bakgrund av vad som Camgdic av 3.1 ansvarie virderaren
inte [Gr den shads som kan dsambas appdrogsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av bl virdebedomningen 4r
felokig pd grund av el viirderingsobjekiot oir i behov av
sapenng eller il det [Srehgger ndagon annan form av
miljdmissig belasining,

Besikiming, tekniskt skick

Den lvsiska kondionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 uiliiondet dr baserad pd Oversikiliz okulie
hesibtming. Utfiird besikiming har of vant av sddim Kernkidr ati
den npptvller shljarens wpplvsningsplikt cller képarcns under-
sikningsplik! caligl 4 kap 19 § Jocdabalken, Virderings-
objekiel Krnlgitls ha det skick oeh den slandard som okulide-
besiktmngen mdikerade vid besilitmngstill Gillet.

Virderaron 1ar ingel ansvar (B dolda Gel eller icke upponbat

forhallanden pé egendomen, under marken cller 1 bvggnaden,

som skmlle piverka virdet. Inget ansvar tas fir

» sadant som shulle kriva specizhsthompetens eller speciells
kunskaper for att upptickn.

+  funktionen {skndefriheten ) och/eller kemditionen hos byvgg-

nadsdetaljer,  mekanisk  utrostning,  ridednimgar  eller
clekiriska komponenter.
Ansvar

Frentella skadestandsansprak 6l féljd av pdvisad skada till
faljd av fel 1 virdeotlatimdet skall framstilles mom ot ar fran
viirdenngstidpunkien {datem e undertccknande av wirde-
ringen )

Dret muanximala skadestdnd som kan wighl fon pdvisad skada sill
fitljd av fel i vardeutldandet ar 25 prisbashelopp vid varde-
ringstidpuniten,

Viirdeutlatandets akiualitet

Bemwende pd att de foktorer som piaverkar viindenngsobjektets
marknadsvirde forindras tdver tden dr den virdebedémning
som Aterges 1 wilitandet willande endast vid vardetidpunkten
med de forutsatningar och reservationer som angivits |ulld-
tondet.

Feamtida in- och uthetalningar samt virdentveekling som
redovises 1 utlitondet 1 frekommande ol hir gorts utifrin
et scenano som, enligt virderarens uppfatining, &ierspeplar
fastighetsmarknadens firvininingar om framtiden. Virdebe-
dimmingen innebir inte nigon utfistelse om fakiisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Viivdeutlatandets anvindande

Innchallet 1 virdeotlatondel med Lllhorande bilagor tllhie
uppdragsmuaren och skall anviindas 1 sin helhet il det sulle
som anges i uthitandet.

Anvinds viirdeatfanded [0 rivslign 1Srivganden, ansvanr
varderaren endast [or direkl eller indirekl skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds ealigt 7.1
Varderaren ar o fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man il Whd av all deane sovind sig av viirdeoililandel oller
uppg[ier 1 detla,

Inmin vardeniiomdet eller delar av det reproduceras eller
refereras Gl 1 nidgot annal skrifligt dekument, maste wirde-
nngsliretagel  godkinna  innehillet och  pd wlkel s
utlitandet skall dilerges

20070118 Ver 3




