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Ger| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Brf Svarven i Bjdrneborg med séte i Bjorneborg org.nr. 773600-0261 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader tili medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Foéreningens stadgar registrerades senast 2021-06-01.

Foéreningen dger och forvaltar
Fareningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BJORNEBORG 2:11 1961-12-29 1962
BJORNEBORG 2:13 1961-12-29 1962

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Antal Beniamning Total yta m2
1 garageplatser 214
41 Iégenhe_ter (upplatna med bostadsratt) 2578
1 lagenheter (hyresratt) 75
2 lokal 33
Totalt 55 objekt 2900

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 30 st 2 rok, 6 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Ann Gustavsson Ordférande 2023-02-27
Ingelise Lassen Ledamot 2023-02-27
Lars Johansson Ledamot, utsedd av HSB 2020-04-01
Pamela Strale Ledamot 2022-05-16
Gun-Britt Oxenryd Ledamot 2022-05-16
Morten Jensen Ledamot 2023-02-27
Rolf Larsson Suppleant 2023-02-27
Lars-Ole Torngvist Suppleant 2022-05-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Ann Gustavsson, Pamela Strale och Gun-Britt Oxenryd samt
suppleant Lars-Ole Térnqvist.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliforda styrelsemaéten.

Firmatecknare har varit Pamela Strale, Gun-Britt Oxenryd och Ann Gustavsson, tva i forening.
Revisorer har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit vakant.

Foreningsstdimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-02-27. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +5%. Arsavgiften kommer att héjas med 6 % fr.o.m 2024-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med freningens underhalisplan 2023-08-14.

Féreningen har installerat laddstolpar till elbil.
Platskydd samt nat har monterats 6ver skorstenar som skydd mot faglar.

En OVK ar bestalld.

Féreningen hade vid verksamhetsarets slut inga vakanta lagenheter.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomférts:

Artal Andama!

1988 Byte av fonster, entrédorrar och garageportar

2021 Elsystemet har byggts om till kollektivméatning med undermatning
2022 Installation av bergvarme

2023 Installation av laddstolpar for elbil

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de nérmsta 5 aren:

Féreningen planerar att pabarja relining i vara stammar.
Sprickor i vaggar ska atgardas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medliemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 7 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 44.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 214 253 177 198 263
Skuldsattning, kr’kvm 1575 1657 1790 848 886
Réntekéanslighet, % 2 2 2 1 1
Energikostnad, kr/kvm 276 243 221 188 271
Arsavgifter, kr/kvm 814 748 749 698 679
Totala intakter, kr/kvm 924 803 721 727 853
Nettoomséttning, tkr 2159 1990 1914 1841 1804
Resultat efter finansiella poster, tkr -171 457 -75 522 648
Soliditet, % 20 22 15 26 15

Forkiaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p4 bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapséaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 189 185 0 0 189 185
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 2093371 0 -336 547 1756 824
S:a bundet eget kapital, kr 2282556 0 -336 547 1946 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr ~1370771 428 555 336 547 -605 669
Arets resultat, kr 428 555 —428 555 -170 910 -170 910
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -942 216 0 165 637 -776 579
S:a eget kapital, kr 1340340 o ~170 910 1169 430

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 246 00 kr samt ianspraktagande skett med 582 547 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -942 216
Arets resultat, kr -170910
Reservation till underhallsfond, kr -246 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 582547
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr ~776 579

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr ~776 579

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallining finns i efterféljande resultat- och balansréakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 2 159 645 1990410
Ovriga rorelseintikter Not 3 292 482 140 000
SUMMA RORELSEINTAKTER 2452127 2130 410
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -2 004 380 -1225214
Ovriga externa kostnader Not § -206 064 -149 822
Personalkostnader Not 6 9717171 -57429
Avskn'vning‘?r av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -154 786 -154 786
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 463 002 -1 587 250
RORELSERESULTAT -10 875 543 160
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster 224 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -145 015 -85 764
SUMMA FINANSIELLA POSTER -144 791 -85 764
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 666 457 395
RESULTAT FORE SKATT -155 666 457 395
Skatt pa drets resultat Not 8 -15244 -28 840
ARETS RESULTAT -170 910 428555

g




202212023 | ARSREDOVISNING HESH BHSTERGIEDASSE 9

BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4776736 4 857 622
Summa materiella anliggningstillgangar 4776736 4 857622
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4777236 4 858 122

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 133094 3228
Ovriga fordringar Not 11 187272 23 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 168 561 90 969
Summa kortfristiga fordringar 488 927 117 341
Kassa och bank Not 13 457 366 1217209
Summa kassa och bank 457 366 1217209
Summa omsiéttningstiligangar 946 293 1334 550
SUMMA TILLGANGAR 5723529 6192672
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostmader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2023-08-31 2022-08-31
189 185 189 185
1756 824 2093 371
1946 009 2282556
-605 669 -1370 771
-170 910 428 555
-776 579 -942 216
1169 430 1 340 340
3959 628 1 894 740
3959 628 1894 740
218 428 2 501 744

76 865 21 363

0 5512

11956 13313
287221 415 659
594 471 2957592

4 554 099 4 852 332
5723529 6192 672
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad freningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade

nytjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 100 &r
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifrdn foreningens underhallsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av
medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett &r
Kklassificeras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 1989763 1928 925
Arsavgiftsbortfall bostider -77 309 -130 674
Hyresintikt bostéder 61380 61 380
Hyresintikt garage och bilplatser 26500 27 000
Hyresintikt gvrigt 4926 4632
Konsumtionsavgift el 136 152 76 289
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 14233 10 764
Ovriga fakturerade kostnader 4000 4 000
Ovriga priméra intédkter och ersdttningar 0 8 094
2 159 645 1990 410

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrig intakt 113768 0
Bidrag 104 714 0
Vinst vid avyttring anliggningstillging 74 000 140 000
292 482 140 000
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -257 734 -128 176
El -717 657 -559 872
Uppvérmning 138 000 0
Vatten -151 446 -84 560
Renhillning -62 934 -72 158
TV, bredband, iptelefoni -27 498 -25 451
Férvaltningskostnader -188 029 -193 422
Forsakringar -31 583 -30 554
Fastighetsskatt 22476 -22 476
Periodiskt underhall -582 547 -88 638
Ovriga driftskostnader -100 475 -19 907
-2 004 380 -1225214

Specifikation till periodiskt underhdll
Underhall bostader 420 047 0
Underhéll installationer 0 -46 875
Underhall §vrigt -162 500 -41 763
-582 547 -88 638

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -14 625 -14 875
Ovriga forvaltningskostnader -100 479 -97 876
Kostnader dverlitelse och panter -16 539 -19157
Kontorsutrustning och -material -8 602 -1 543
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -162
Konsulter -8438 -750
Férbrukningsinventarier 9967 -9 864
Medlemsavgifter HSB -16 700 -16 700
Stamma och styrelse -2 705 -3 300
Arrende, hyra, leasing -278 0
Kundférluster m m -27 732 14 405
-206 064 -149 822
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -31 000 -13 300
Loner for anstéllda -31 306 -34 352
Vicevérdsarvode -11033 0
Onvriga personalkostnader -5 060 -2547
Sociala avgifter -19372 -7229
-97 771 -57 429
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -154 786 -154 786
-154 786 -154 786
Not8 INKOMSTSKATT
Skatt pa forséljning av ligenheter -15 244 -28 840
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2023-08-31 2022-08-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7855479 5451423
Arets investering byggnader 0 2 404 056
Ingdende anskaffningsvdrde mark 39700 39700
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 73 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7969 079 7895179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 037 557 -2 882771
Arets avskrivningar byggnader -154 786 -154 786
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3192 343 -3 037 557
Utgdende redovisat virde 4776 736 4 857 622
Redovisade virden byggnader 4663 136 4817922
Redovisade virden mark 39 700 39700
Redovisade virden markanlédggningar 73 900 0
Fastighetsbeteckning:  Bjomeborg 2:11 och 2:14
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg Ar
Bostéder hyreshus 1962 6 000 000 1492 000 7492 000 7492 000
6 000 000 1492 000 7 492 000 7 492 000
Stiillda siikerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 4 661 185 4 661 185
varay i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 4 661 185 4 661 185
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 20139 17 491
Ovrig skattefordran 8742 0
Qvriga fordringar 158 391 5653
187 272 23 144
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2023-08-31 2022-08-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 21803 20 681
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 2138
Forutbetald administration 8420 8279
Forutbetald fastighetsskotsel 20209 0
Upplupen intékt el, virme, vatten 36 836 31987
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81293 27 883
168 561 90 969
Not13 KASSA OCH BANK
SEB 457 366 1217209
457 366 1217209
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 4,56% 2025-07-28 1894 740 118420
SEB 5.81% 2026-06-28 2283316 100 008
4178 056 218428
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3959628
Nista ars amortering av langfristig skuld 218428
L4n som ska konverteras inom ett r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 218 428
Genomsnittsriintan vid drets utging 5.19%
Amorteringar inom 2-5 4r beriknas uppg? till 873712
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd p balansdagen till 3085916
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 0
Personalens kallskatt 1410 810
Arbetsgivaravgifter 479 275
Medlemmars inre fond 9392 9392
Ovriga kortfristiga skulder 675 2836
11 956 13313
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2023-08-31 2022-08-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 33470 15 847
Upplupna sociala avgifter 6 665 2383
Upplupna réntekostnader 15617 11557
Upplupen revision 14 000 13 000
Foérutbetalda arsavgifter och hyror 165 303 138 724
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 52 166 234147

287221 415 659

Denna drsredovisning &r signerad
Bjormeborg_{(J/ g 2024
) 1
O Gudo. G

Ann Gu3tavsson

ol s Yares

Ingelise lassen

peinms Lo e e QJ.QQCL

Morten Jensen ‘Pamela Strile

un-BiT Oxenryd

in revisionsberittelse har avgivits 2024 = 02,- 20

y/ /.

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Svarven i Bjrneborg, org.nr, 773600-0261

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB:s Brf Svarveni
Bjorneborg for rakenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
4ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det 3r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrétiskollen, men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna, Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
jag gor inget ultalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att
|&sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vésentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaklar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som har utidrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en

vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppratlas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer &
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad
av sakerhet, men & ingen garanti fdr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tilisammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamélsenliga fir att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter & hagre an fér en vasentig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar [impliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inle for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentiiga osédkerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuefla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Svarven i Bjérneborg for enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag tilistyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmlat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdlter dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fareningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mat betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon algard eller gjort sig skyldig till ndgon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligga d:ellariav Iagel? om e:onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst efler forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir ati jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten ach dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydeise fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler férlust har jag granskat om fdrslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.
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BoRevision i Sverige AB
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borevision



