M
Bryggan
1(7)
F-1914-23-24
VARDEUTLATANDE
for

Beryllen 6

Umea kommun

Bedomning av marknadsvarde:

2 500 000 kronor

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvéagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



2(7)
Innehall
[ ¥ oo Yo o T 1= SRR PPPPPRN 3
2. OJEKISIESKIIVNING ..tiiiiiiiiie ettt e e e e e e et e e e s abaee e e abaeeeenrsaeensaeeeenraeas 4
3. VArderiNGSMETOA . ..uiiiiceeie e e et e et e e ettt e e e et e e e e ate e e e eeate e e e eataeeeeeareeas 6
3.1, VaArdering AV fASTGNETEN ..cooiiiee ettt et e e e ete e e 6
4, Slutlig MarknadsvErdebedOmMNING......cecueeieriere ettt ettt st st 7
Bilagor
1. Fastighetsregisterutdrag
2. Ortsprismaterial
3. Kartor
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Uppdragsgivare

Uppdrag

Vdrderingsobjekt

Vdrdetidpunkt
Besiktning

Forutsattningar

Information om

rackning

Bryéaan

3(7)
1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att bedéma fastighetens marknadsvarde infér en
exekutiv forsdlining. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsdljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvérdet
kan inte bestdmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smd&husfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Umed Beryllen 6

Vardetidpunkten ar 3 januari 2024
Besiktning utférd 2023-12-19 Vid besiktningen medverkade
fastighetsagaren.

En oversikilig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppgifter till grund for vérdebeddmningen har
h&mtats frén fastighetsutdrag.

Utférd besiktning d@rinte av sddan karaktdr att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besiktningen moblerat och med mycket skrdp.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ratt aft
fillirdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdara
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En sddan handrdckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltréde till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Képaren kan dédremot f& betala fér handréckning
som behovs for tillirade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning

NORRBRYGGAN AB
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Umed Beryllen 6, adress Eriksdalsvégen 37, 913 32 Holmsund, se bilaga 1.

Planférhdllanden  Stadsplan Holmsund
Vatten
& Avlopp samt el  Fastigheten har kommunalt vatten och aviopp. El abonnemang akfivt.

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter Inga inskrivna.

Energideklaration Fastigheten har inte giltig energideklaration. Det &r séljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsalining. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sGdan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden Iata
uppratta en energideklaration pé sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Taxeringsvdrde Fastigheten dr enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd se fastighetsutdrag bilaga 1.

Byggnadsvarde 1 333 000 kr

Markvérde 620 000 kr
Summa 1 953 000 kr

Inteckningar Varderingsobjektet har 10 inteckningar p& totalt 1 245 300 kr vid
vardetidpunkten.

Omgivning Nd&romr&det @r villor. Néra till skog, mark och vatten.

Och avstand Det &r centralt i Holmsund och 550 m fill férskola och skola F-9.

1,8 km till matvarubutik.
3 km till Umed Golfklubb. 17 km in fill Umed.

Tomtbeskrivning Fastigheten har en areal om totalt 1129 kvm.
Grésmaftta och fomt med garage.

Byggnads

beskrivning 1 2-plans hus med kdallare.
Rodmalad trépanel. Bruna treglasfonster med bld fonsterfoder och
vindskivor. PI&ttak.

Rumsindelning Entré- Ljus frépanel och ljus tapet pd& vagg, vitlaserad trédpanel i tak,
laminatgolv.
Toa i hallen - plastmatta med glipor, grd glittrig tapet som inte tacker
hela vaggen, vit frdpanel i tak, trasig foastol.
Kok- plastmatta, vit frépanel i tak, ljus tapet pd végg. Vita kdksluckor.
Diskmaskin Bosch, kyl med liten frysdel nerfill av okédnt mdarke. Koksspis
Husgvarna Regina, flakt Osby.
Brunm&nstrat kakel bakom diskbdnk.

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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Vardagsrum — parkettgoly, ljus tapet, vitt papptak med en stor skada.
Rum innanfér vardagsrum — Tragoly, vitt papptak, ljus tapetvagg,
platsbyggda garderober.

Vitmélad frétrapp upp med vit trapanel pd véaggen.

Hall uppe -Laminatgoly med dppna kanter. Vitmdalat trétak, snedtak.
Balkongdérr fill balkong med frasigt r&cke.

Toa uppe- trasig och ur funktion — fuktskada frén aviopp. Klinker p& golv
och gront kakel pd halvvégg. Delvis rivet.

Sovrum 1- frégolv, ljus vagg, fondtapet pd en vagg, vitt tak. Alkov och
vindsgarderober innanfér, med tre stora fonster, vitmdalad végg med en
del ritningar p& vagg.

Sovrum 2 - laminatgolv, ljus véigg och morkgrd fondvagg, vitt tak,
vindsgarderob.

Kdallare — Trétrapp ner. Vitt tratak, vitmdlad cementvagg, gamla
avloppsror.

Tvattsuga/duschrum med duschvadgg direkt pé betonggolvet. Tva
frasiga tvattmaskiner och en som verkar vara i drift av market Bosch.
Fiarrvarme

Forrdd

Luftavfuktare i kallare visar p& 59

Garage: 9 m x 6 m uppskattat genom enkel méatning pd plats.

Gjuten platta, rodmalad tréfasad, helt snotdackt tak. Tvd vikportar Car-In,
I&g takhojd. Forrdd/ verkstads del bredvid portarna med bdénkar, hurtsar
och hyllor.

Oforsakrat.

Bostads hus: 1 1/2-plans hus med kdllare. Byggdr 1929. 3-glasfénster.
Fiarrvarme.

Sjalvdrag genom ventiler.

Bostadsyta 140 kvm, biyta 80 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.
Garage 9 m x 6 m uppskattat genom enkel matning pd plats.

Det var sndétackt vid besiktning.

Det finns mycket brdte i huset.

Ytterdorrens I1&s var trasigt.

Toan nere var i ddligt skick. Golvmattan hade glipor och gick inte upp
efter véggen, tapeten var bitvis nerriven.

Toan uppe hade haft Idckage i golvbrunnen — dérav skadan i taket i
vardagsrum nere. Den toan var gj i bruk.

Alla ytskikt var nétta och slitna.

Tr&panelen utomhus var murken.

Balkongens récke var trasigt.

Stuprér lossnat och missar avledningen.

NORRBRYGGAN AB

Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
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3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jamforelser med koép av liknande, nyligen férsélda fastigheter.
Képeskilingarna kan antingen jadmfdras direkt eller stallas i relation fill t ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kdpeskiling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och Gppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av orfsprismaterialet, se bilaga 2, visar aft
kopeskilingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) vid véardetidpunkten &r ca
1,6 for likvardiga objekt i omréden med liknande karaktdr som den
objektet befinner sig i. D.v.s. att man i genomsnitt betalar 1,6 gdnger
taxeringsvardet vid vardetidpunkten. Képeskillingskoefficienten
multiplicerad med taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten pd ca 3 100 000 kr. Priset per kvadratmeter pekar mot
25 000 kr/kvm vid vardetidpunkten. Det skulle innebdra eft
marknadsvarde pd& 3 500 000 kr.

Huset behdver genomgd en stdrre renovering.

Med beaktande av underhdllsskick, standard och ldge beddms
marknadsvardet vara ca 2 500 000 kr.

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jémforelseobjektens képeskillingar i omréddet bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet — Umed Beryllen 6 - vid vardetidpunkten

3 januari 2024, vara:

2 500 000 kr
Tva miljoner femhundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 1.3
Beddmt marknadsvérde/boarea ca 17 900 kr/m?
Lule& 2024-01-03 Risberg 2024-01-03

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S il ey i

| L@,,ru,u A ;r’

SAMHALLSBYGGARNA MJ’M""
Caroline Sundberg Pouchard
Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131
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Metria FastighetSok - Umea Beryllen 6

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Umea Beryllen 6

Nyckel:
240023508

Distrikt
Holmsund

Adress

Adress

Eriksdalsvagen 37
913 32 Holmsund

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Sida 1l av 4

UUID:

909a6a85-2fe9-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2480

Distriktskod
323003

N (SWEREF 99 TM)
7074743.3

Totalareal
1129 kvm

E (SWEREF 99 TM)
765135.3

Darav landareal
1129 kvm

Bilaga 1

036 Allman 2023-12-04

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2023-10-19

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2023-12-01

Déarav vattenareal

2023-12-04



Metria FastighetSok - Umea Beryllen 6

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2008-04-22 08/8130

Kop (aven transportkdp): 2008-02-01
Kopeskilling: 1.245.000 SEK, avser hela fastigheten.

112 2008-04-22 08/8131

Kdp (&ven transportkdp): 2008-02-01
Kopeskilling: 1.245.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2023-09-11 528 044 sek, beslutsnummer 12234445414  2023-09-12 D-2023-00283800:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 454bc9a4-CFD5-4C52-B136-CF8C521069B6

Utmatning 2023-09-11 528 044 sek jamte ranta och kostnader, 2023-09-12 D-2023-00283799:1
beslutsnummer 12234445299

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 454bc9a4-CFD5-4C52-B136-CF8C521069B6
Avser inteckning 08/8132

Forordnande att hela fastigheten skall saljas férordnande att hela 2023-10-18 D-2023-00329241:1
fastigheten ska séljas

Sida 2 av 4 2023-12-04



Metria FastighetSok - Umea Beryllen 6

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 10

Totalt belopp: 1.245.300 SEK

Nr

1

2

Anmarkning:

Nedsattning 57/2925
Fastighetsreglering 82/7507
3

Anmarkning:

Nedsattning 57/2926
Fastighetsreglering 82/7508
4

5

Anmarkning:

Nedsattning 55/3227
Fastighetsreglering 82/7509
6

Anmarkning:

Nedsattning 55/3228
Fastighetsreglering 82/7510
7

Anmarkning:

Nedsattning 55/3229
Fastighetsreglering 82/7511
8

9

10

Belopp
15.500 SEK
4.000 SEK

1.500 SEK

12.400 SEK
5.000 SEK

2.500 SEK

2.500 SEK

11.000 SEK
5.900 SEK
1.185.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Tomtindelning: Safiren

Stadsplan: Holmsund

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Plananmarkning: Bestar av 3 planer norra, mellersta och sédra delen.

Sida3 av 4

Inskrivningsdag
1955-12-07
1924-03-17

1938-11-16

1955-12-07
1948-08-25

1948-08-25

1948-08-25

1977-06-08
1982-06-30
2008-04-22

Datum
1944-03-23

1955-04-22

Akt
55/3222
24/202

38/826

55/3223
48/1004

48/1005

48/1006

77/3713
82/4265
08/8132

Akt
24-HOS-116

2480K-P HO A1/2

2023-12-04



Metria FastighetSok - Umea Beryllen 6
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
293466-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2021 1.953.000 SEK

Taxerad Agare Andel
1/2

Taxerad Agare

Andel
1/2

Atgérd
Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtméatning

Sammanlaggning

Ursprung
Umea Holmsund 1:434, 4:5

Tidigare Beteckning
Beteckning
AC-Holmsund Safiren 6

Ajourforande inskrivhningsmyndighet

Lantmateriet
Skelleftea

Taxeringsvarde

Kontorbeteckning:

Juridisk form
Fysisk person

Juridisk form
Fysisk person

Telefon: 0771-63 63 63

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt
1954-12-10 24-HOB-522
1955-02-25

Omregistreringsdatum Akt
1991-11-27 2480-91/120

Kalla: Lantmaéateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4

2023-12-04
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Fastighetens yttre grnser markerade
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