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F-1860-23-25
VARDEUTLATANDE
for
Karlsborg 10:177

Kalix kommun

Bedomning av marknadsvarde:

200 000 kronor
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1. Uppdraget

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Uppdrag Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvarde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@mmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Varderingsobjekt  Kalix Karlsborg 10:177 med drendenummer: F-1860-23-25

Vdrdetidpunkt Véardetidpunkten &r 21 december 2023
Besiktning Besiktning utférd 2023-12-19
Forutsattningar En Oversiktlig okulér besiktning har utférts av Caroline Sundberg

Pouchard vid Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for
vardebeddmningen har h&dmtats frén fastighetsutdrag. Utford besiktning
arinte av sddan karaktér att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Information om Bostadshuset var vid besikiningen normalt moblerat.
eventuell hand-
rdckning Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt att

filltirdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér
ett normalt boende och &ven biutfrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kdparen kan dédremot f& betala for handréckning
som behovs fér tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckning Kalix Karlsborg 10:177. Adressen ér Lill Norgrens
Backe 5, 952 71 Karlborgsverken. Se kartor i bilaga 3.

Planférhdllanden  Byggnadsplan
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Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp. Elanslutning finns.

Inga kénda.

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en férsalining. Om saljaren, trots
kdparens begdran, underltit att fullgdra en sGdan skyldighet, far
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten dr enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdahusenhet, se fastighetsutdrag. Vid 2021 ars fastighetstaxering
fick fastigheten féljande taxeringsvarden;

Tomtmarksvarde 30 000 kr
Byagnadsvarde 188 000 kr
Totalt taxeringsvérde 218 000 kr

Varderingsobjektet har 3 inteckningar vid vardetidpunkten pd
totalt 200 000 kr.

\ch(s)‘rri.ghe‘ren ligger i Karlsborg ca 10 km fr&n centrala Kalix. Centrala Kalix
har all samhdlisservice.

Fastigheten har en areal om totalt 1169 kvm. Sndétdckt vid besikining
frliggande, permanent boende, 1 planshus med kéllare

Beskrivning av rummen.

Entréplan

Hall, 2 WC, 3 sovrum, vardagsrum, matplats kdk, duschrum

Kallare
Forréd, tvattstuga, matkéllare, garage och verkstad, sovrum

Ingen renovering skett, hela huset ar i original frén 60 talet. Lite nyare
golv i enstaka rum

Golv: Laminat, parkett, vatrumsmattor i WC och duschrum. Klinker i
sovrummet i k&llaren, betong golv resten av kd&llaren

Vdaggar: Tapet, vav
Tak: mdlade tak, spdr av fukt pd vissa stdllen. Problem med yttertaket

forsdkrad hos Folksam

NORRBRYGGAN AB
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1 planshus med kallare byggt 1961 enligt taxeringen. Kallargrund,
shingeltak och frafasader. 2 glas-fénster.

Vattenburet system med Iuft-vatten varmepump. Extra luft/Iuft
vormepump i kdllaren

Sjalvdrag.
Boarean dr 116 kvm, biarean &r 143 kvm enligt fastighetsutdraget.
Garage i husbyggnaden

Problem med yttertaket, vattenldcka

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jamfdrelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Képeskillingarna kan anfingen j@mféras direkt eller stallas i relation fill t ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvérde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erndlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(képeskiling/taxeringsvérde). Véarderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrédn antagandet att
forsaljiningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att K/T talet pekar mot
2,0 dvs att man betalat 2,0 gdnger taxeringsvardet. Overfért pd
varderingsobjektet skulle det innebdra ett marknadsvérde pd ca

440 000 kr. Ortspriset pekar mot 4 000 kr/kvm. Det skulle innebdra for
varderingsobjektet ett marknadsvéarde pd ca 460 000 kr.

Husets tak behover bytas. Kok och duschrum ér av dldre standard.

Med beaktande av fastighetens ldge i omrédet, underhdllsskick,
standard beddms marknadsvardet vara 200 000 kr.

NORRBRYGGAN AB
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrédet bedéms marknadsvardet
fér vérderingsobjektet —Karlsborg 10:177- vid vardetidpunkten 21
december 2023, vara:

200 000 kr

Tva Hundra tusen KRONOR

Jamforelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 0,9
Beddmt marknadsvérde/boarea 1700 kr/m?

Lule& 2023-12-21

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I N TS

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard

Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
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Bilaga 1

metria | FastighetSok

036 Allman 2023-11-23

Fastighet

Eelt.ecll:nllngb UUID:

18_'f77ars org 909a6a88-1f3a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250012174 2514 2019-07-11

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nederkalix 325014 2023-11-22

Socken: Nederkalix

Adress
Adress

Lill Norgrens Backe 5
952 71 Karlsborgsverken

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7322775.6 878312.6
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1 169 kvm 1 169 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 1996-04-15 96/2690

Kop (aven transportkop): 1996-04-15
Kopeskilling: 190.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Tatalt antal interkninaar- R



Totalt belopp: 200.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
90.000 SEK 1994-10-19 94/7225
52.500 SEK 1996-04-15 96/2691
57.500 SEK 1996-04-15 96/2693

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut vag 1918-11-01 18/45A
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 25-IM2-18/45A.1

Beskrivning: Vag

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Karlsborg 1971-09-28 25-NKX-4598

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
Plananmarkning: Vattenomraden i korsnas-sandviken och furuholmsviken ingar

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
536947-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 218.000 SEK
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1960-11-04 25-NKX-3765

Ursprung



Kalix Karlsborg 10:6

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

BD-Nederkalix Vanafjarden 3:177 1989-03-08 25-F1988-991

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skelleftead
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige


http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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Fastighetsgrénser markerade (illustration)
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Brygdan

Ortspris bebyggda smahusfastigheter, kop efter feb 2021

Kommun Fastighet Adress Képedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Biarea Virdear Nybyggn.ar Standardpoing
Kalix KARLSBORG 14:13 Angesvagen 3 2023-10-20 500 5852 3,05 2036 91 84 35 1959 1959 33
Kalix KARLSBORG 14:14 ;‘ingesvégen 5 2023-08-01 345 4107 2,56 1106 91 84 34 1960 1960 26
Kalix KARLSBORG 14:9 Angesvagen 12 2023-06-16 280 4242 1,97 905 79 66 66 1961 1961 30
Kalix KARLSBORG 10:53 Emil Lindgrens Vag 2 2023-04-20 350 5000 2,54 1557 83 70 b3 1947 1947 31
Kalix KARLSBORG 14:3 Skogshemsvagen 8 2023-01-02 260 2889 1,77 1034 93 a0 15 1960 1960 28
Kalix VANAFJARDEN 2:30 Byvallenvagen 2 2022-12-09 495 5051 4,13 1177 98 98 0 1934 1934 25
Kalix KARLSBORG 14:2 ;‘ingesvégen 18 2022-12-05 235 3264 2,14 978 72 72 0 1960 1960 24
Kalix KARLSBORG 10:60 Servisvagen 19 2022-09-02 320 2783 1,88 1600 115 115 0 1973 1973 25
Kalix KARLSBORG 14:33 Dalvagen 13 2022-05-23 265 3354 1,84 1 006 94 79 77 1964 1964 27
Kalix KARLSBORG 14:58 z\svégen 1 2022-04-11 200 2000 0,93 1142 111 100 53 1979 1979 31
Kalix KARLSBORG 10:180 Bruksgatan 25 2022-01-26 430 4135 1,92 1145 124 104 148 1961 1961 35
Kalix KARLSBORG 14:34 Dalvagen 15 2021-12-28 250 1429 0,95 975 175 175 0 1976 1976 30
Kalix KARLSBORG 10:58 Bruksgatan 34 2021-12-20 100 1408 0,71 1655 85 71 71 1954 1954 30
Kalix KARLSBORG 6:5 Kullastigen 5 2021-11-05 200 2439 1,04 1 868 a7 82 73 1930 1930 25
Kalix KARLSBORG 14:67 z\svégen 12 2021-09-30 450 2903 1,99 1062 155 155 1982 1982 25
Kalix KARLSBORG 10:163 Rattarns Vag 1 2021-03-29 460 5349 1,89 1164 86 86 1959 1959 27
Kalix KARLSBORG 14:9 ;‘ingesvégen 12 2021-02-28 100 1515 0,70 905 79 66 b6 1961 1961 24
Kalix VANAFJARDEN 11:12 Vanafjardsvagen 43 2021-02-12 200 2128 1,35 6402 a5 94 3 1970 1970 24
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