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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadgrattsforeningen har anpassat HSBs nonmalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i f6ljande bestéimmelser:

Registerades av Bolagsverket 2012-06-28
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsioreningen Svartéstaden 1 i Laled. Styrelsen har sitt siite {
Luled.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

BostadsriittsfGreningen har till &ndamail att i bostadsritisféreningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfSreningen till indamal att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsféreningen samt for att stéirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
ankaytning till boendet. Bostadsratisforeningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka
for en lngsiktig ballbar uiveckling.

Bostadsriitt fir den riitt i bostadsriittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforaningen.

Bostadsrattsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriitsforeningen bir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitriida
bostadsrittsféreningen i fOrvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen, Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlitelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte och giva.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formlaaven &r verlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan heviljas den som &r medlem i HSB och

kommer att erhélla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsrattsforeningens hus, eller

divertar bostadsriit i bostadsrittsiOreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergéit till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrit till bostadsligenhet Hvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréitshavaren.

Den som en bostadsriiit Svergétt till fir inte nekas intride i bostadsriittsfSreningen, om de villkor fér
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsriitféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir intc nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsréittsforeningen,
Juridisk person som fSrvirvat bostadstitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd f5r fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommiun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas

medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlételse forviirva bostadsriit till en bostadsliigenhet som
inte ar avsedd fbr fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid férvirv som gdrs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Owm en bostadsriitt Svergitt genom bodeling, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSyvirv och
forvirvaren inie antagits till medlem, f&r bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader fién uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiiljas enligt bostadsritislagen fér forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsréitten endast om han eller ion
fir medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfSreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsriittsfdreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fifin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen, har rvérvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiiljas fr dodsboets rilkning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvérvet skett genom tvangsftrsiljning eller
vid exekutiv frsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ngon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har fSrvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fiigan om medlemskap kan bostadsrittsfreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse &r ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsriitisféreningen.
Enligt bostadsriittslagen galler siirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvingsférsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska thicka driftskosinader, avskrivningar, Gvriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns inglr &ven fondering for inrs nnderhdll. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan.
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Andelstal och insats for lgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstat som medfor
indring av det inbdrdes férhétlandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rdstande pé foreningsstimman gt med pa beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningssiimma, Regler for giitigt beslut anges i
bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgifien betalas mAnadavis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beshitar annal. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgar
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fréin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersfitining for inkassokostnader mm,

I érsavgiften ingdende ersditning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationséiverfSring kan ersittning
bestfimmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift

Upplatelseavgift, tverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ui efter beslut av styrelsen.
Bostadsriitisforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med héigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt lagen om allinén frsékring och faststélls for verlatelseavgift vid
ansbkan om medlemskap och fr pantsitningsavgift vid nnderréttelse om pantsétining,

Bostadsrittsforeningen far i tvrigt inte ta ut srskilda avgifter for Atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rilkenskapséar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning, Denna bestdr av
forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrdkning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman &r bostadsritisforeningens hogsta besluiande organ.

Ordinarie féreningsstiimma ska héllas inom sex minader efter utgingen av varje riikenskapsar.

Exira foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil 1ill det. Extra freningsstimma ska ocksi
hélias om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstfmma, ska skriftigen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till féreningsstiimma ska innehalla vppgift om de direnden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse fiir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsriittsfreningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska {6rekomma:

fSreningsstimmans 8ppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

godkinnande av réstlingd

godkinnande av dagordning

val av tvé personer ait jimte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

friga om kallelse gkett i behérig ordning

genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. genomging av revisorernas berfttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anleduing av bostadsriitisforeningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséitiningar f&r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fBreningsstiimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er ocl suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22, val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

24. féreninpsstimmans avslutande

WR NP WM

Extra foreningsstamma
P4 extra fSreningsstinima ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitride

PA fSreningssifimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. [nnehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriitsféreningen har medlemmen
en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift bar inte rostrétt.

En medlems ritt vid fSreningsstdmma uidvas av medlemmen personligen eller den som ér
medienumens stillfbretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fiullmakt. Fullmalkten ska vara i original och géller higst ett &r
fran utfirdandet. Ombud fiir bara foretriida en medlem.,

Medlen fir pd fSreningsstimma medfGra ett bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimimans beshut utgdrs av den mening som har fitt mer an hilften av de avgivea résterna
cller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har f3it de flesta rdsterna. Vid lika rbstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beshitas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas wian rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
shuten omristning anses inte résining ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordttranden vid foreningsstimman ska se till att det fére protokell.
I fréea om protokollets innehdll géller att;
I. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beshut ska ftras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras beiryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lAgst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hidgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstfimman.

Mandattiden fir hogst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, sller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen.

Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav
minst tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen iir beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter 4 ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nar minsta anta] ledemdter dr niirvarande kefivs enhéllighet
for giltigt beghut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sanunantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riiit att fi avvikande mening antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelssprotokoll, Styrelsen férfogar Gver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska féras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara ligst tvA och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, $vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden ér fram till néista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberiiielsen limnad
senast den 31 maj. Siyrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstiimma &ver gjorda
anmiérkningar i revisionsber#itelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska billas tillgingliga f8r medlemmarna minst en vecka fére den fSreningsstimma
pd vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning
Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ar fram till néista ordinarie fBreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva

ledamster. En ledamot utses av féreningsstinunan till ordf$rande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som fSreningsstdmman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman 1dmna forslag pa arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersiitiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond f8r ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta { ansprak medel for ytive

underhall.

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhll bestéims av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir 61 att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsritisligenheten.
Bostadsritisiigenhetens andel av fonden bestims utifrén férhéllandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttslagenbeter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppriita en underhilisplan for genomforande av underhéll av bostadsriittsfireningens
fastiglet,

2. éarligen budgetera fOr att sikerstéilla att tillrfickliga medel finns for underball av
bostadsritttsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstéa pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att f utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Hvriga utrymmen,

2. dagen f8r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsriittshavarens namn,
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4, ingatsen for bostadsriitten,
5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriitten, samt
6. datum fOr utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla Igenheien i gott skick. Det iunebir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfaitar bostadsriittshavarens underhlls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstOreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fSrmén fr bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i férekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska £6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing, For vissa tgirder i ligenlieten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgéirder bostadssiittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kyivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt séitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke biirande innerviggar,

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvéttmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksi for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, thtningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas i fonster och dbrrar samt sprdjs pd fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och Hnsterddrr hirande beslag, handtag, gingjiim, titningslister samt milning;

bostadsrittsforeningen svarar dock f6r milning av utifrém synliga delar av

fonster/fénsterdiir,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informations8verforing till de delar de

fir synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella ldigenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13, kéksflikt, kolfilterfliikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. s8kringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare firsett ligenheten med.

W

N ok

el

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrid, garage eller annai Higenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som &r uppléten med bostadsriitt.

O lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ir npplaten
med bostadsrait svarar bostadsriittshavaren f6r renhflining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadstittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. MAlning utférs enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
diruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att filja bostadsriittaf@reningens anvisningar gillande skotsel av markenfuteplatsen,
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Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsréittsfreningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrusining/ledningar som bostadsritisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, #r vill undeshillet och hills i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar fr aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
frsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsféreningen férsett Iigenheten
med,

4, rdkgangar (ef rokgngar i kakelgnar) och veatilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt ven fr spiskapa/kiksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samit i fSrekommande fall f6r brevidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsttdmmande
tappvatten} svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géiller #iven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfdreningen fir wiféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fr. Ett sdant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse Atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens Idgenhet,

§ 35 Forédndring av bostadsrittskigenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstéimma innebir att en fgenhet som upplitits med bostadsrite
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréitishavaren ha gatt med pa beslutet, Om bostadsriitshavaren inte
ger sitt samtycke till fSréndringen, blir beslutet And4 giltigt om minst tvh tredjedelar av de réstande har
ghtt med p& det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummear sitt ansvar f6r ldgenhetens skick sé att annans sikerhet fiventyras
eller det finns risk f&r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avlhjilper
bristen i lgenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i [Hgenheten uifira atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av lgenheten.
Styrelscn far bara vigra att medge tillsténd till en atgérd som avses i firsta stycket om atgirden 4r till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsréittsféreningen.
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§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd ait de inte skiligen bbr tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta alit som fordras for ati bevara sundbet, ordning och gott skick inom sller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som har
till bostadsréitishavarens hushail, de som beséker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
tigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriitisfSreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelsc att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att stdmingama &r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att eit foremal dr behéftat med ohyra far
deita inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tillirade till ldgenheten

Féretriidare for bostadsriittsforeningen har t#tt att f§ komma in 1 lgenheten niir det behdvs for tillsyn
eller fir att wiftra arbete som bostadsviittsfSreningen svarar f3r eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fiir Jigenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétten ska tvéngsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [ita lagenheten visas pd lEmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av st6rre oligenhet in nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nddvéndiga dtgirder for att
utrota ohyra i hnset eller pd marken,

Om bostadsriitishavaren inte l1imnar tillir§de nér bostadsriittsforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsfireningen anstka om s#irskild handriickning vid kronefogdemyndigheten,

§40 An&rahandsupplételse

En bostadsréttshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan {or sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil fir upplételsen och bostadsrittsfireningen inte

har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &ndé upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden Idnmar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller ivingsforsalining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte

antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2, om Idgenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till Eigenheten innehas av

en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsratisrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

10
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§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat &ndamal in det avsedda.
Bostadsrittsforemingen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadstattsféreningen.

§ 43 Avsdagelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva r fréin upplatelsen och dérigenom
bli fii fréin sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Svergdr bostadsriitten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
niirmast efter tre minader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avséigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nylganderditten till en ldgenbet som immehas med bostadsritt och som tilltrfitts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att séiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drijsmél med insats eller upplételseavegifi
om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats elier upplatelseavgift utdver tvii veckor fifn det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen ammanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med Arsavgift
om bostadsrattshavaren drisjer med att betala arsavgift, ndr det géller en bostadsligenhet, mer #in en
vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer #in tva vardagar efter fisrfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamdl
om ligenheten anviinds for annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymma untomstiende
oim bostadsriittshavaren inrymmer utomstende personer till men for bostadsyittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller desn, som ligenheten uppilitits till i andra hand, genom vérdsléshet dr

villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrétte styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stéruingar ach liknande

on: lagenheten pd annat sétt vanviirdas eller om bostadsréittshavaren eller den som bostadsriitten &r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stotuingar, itite iakttar sundhet, ordning ach
gott skick eller inte f6ljer bostadsrétisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten nir bostadsriittsfireningen har riitt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

1"
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9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gar utbver det han ska gora endigt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synmerlig vikt fr hostadsritisfreningen att skyldigheten
Tullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likariad
verksanhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tiilfalliga sexuella fSrbindelser mot ersdttning,

En uppséigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderéitien r inte férverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till tast r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse

vidta riittelse utan drijsmél,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriittsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, fir bostadsriittshavaren inte
dérefter skiljas frin lagenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderéitien &r forverkad pé
grund av séirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 elter 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréitishavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drdjsmdl med betalning av Arsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsriiftshavaren till avlytining, fir denne
pa grund av drdjsmélet inte skiljas frin l4genheten

1. om avgifien — niir det ar frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriitshavaren har delgetis underriittelse om méjligheten att 3 tillbaka Eigenheten
genom ait betala drsavgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lEmmats till secialndmnden i den kommun dér igenheten &r
beldgen.

2.  om avgiften — néir det éir friga om en lokal — betalas inom tv veckor fiin det ait
bostadsriitishavaren har delgetts underritielse om mdéjligheten att 13 tillbaka ligenheten
genon att betala drsavgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket |
pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats si snart det
var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans,

Vad som sigs i firsta stycket ghller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inte betala &rsavgifien, har sidosatt sina firpliktelser i si hig grad att bostadariitishavaren skiiligen inte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avihiysning fir meddelas tidigast (redje vardagen efter utgéingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadslgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplételsen och fir anséikan beviljad.

12
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Bostadsréitishavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsritisfireningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riiticlse ska ske inom tva manader frén den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa forhillande som avses i punkd 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga strningar i boendet géller vad som s#igs { punkt 7 &ven om nigon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppséigning far ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialnfimnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stémingar fir uppstigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnémnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvl ménader frin det att bostadsriittsféreningen
fick reda ph forhillandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till &tal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsHigning intill dess att tvi
manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pa négot anmat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfSreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse ati vidia réttelse

meddelande till socialnfimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

PR S ol

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsrétts{6reningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit.

Styrclsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beshuta om visentliga firéindringar av
bostadsriitsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av fSljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen f6r HSB;

1. beslut att dverlita bostadsriitisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomiriit,
2. beslut om dndring av bostadsrttsfSreningens stadgar.

For giltigheten av f§ljande beshut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

13
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3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med amman juridisk

person,
4, beslut om #ndring av bostadsrittsfireningens stadgar somn inte $verensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar {or bostadsriittsféreningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
Tattas pa tvé pd varandra féljande féreningsstimumor och pd den senare foreningsstimman biiriitts av

minst tv tredjedelar av de réstande.
Vid uttréide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriitsféreningen uppldses ska behdllng tiflghngar tillfalla medlemmama i forhallande tll
bostadsrittsligenheternas insatser.
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