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VARDEUTLATANDE

Fastigheten Lilla Edet Morten 3
Smahus
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FORUM

ALLMANT

Virderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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Lilla Edet Morten 3 F-1591-23-14

BESKRIVNING OCH VARDERING

Lilla Edet Morten 3
Skansenvidgen 4 463 30 Lilla Edet
Lilla Edet

Kronofogden Forséljning Syd
November 2023

Beskrivning och virdering infér eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprovning, finns inte.

2023-10-31 av undertecknad i ndrvaro av en av fastighetsdgarna.
In- och utvandigt. Utvindig besiktning har skett frin markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den kan motsvara en
overlatelsebesiktning som skulle kunna ersitta en siljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersdkningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begéra
hjilp med handrickning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdknings-
balken. En sddan handridckning &r kostnadsfri for koparen nér den
behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, killare och garage for privatbil. Koparen kan daremot fa betala
for handridckning som behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sarskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Beddmning av vad
som #r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrédckning.
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FORUM

TOMT
Upplatelseform
Areal, tomttyp

Léage

VA och el
Energideklaration

Planbestaimmelser

GA

Servitut mm

BYGGNAD

Bostadsbygonad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjédlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok
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Lilla Edet Mérten 3 F-1591-23-14

Aganderitt.

840 m2 enligt uppgift i fastighetsregistret. Tradgérdstomt med
frukttrad.

Fastigheten beldgen i norra delen av Lilla Edets tdtort och strax
véster om Brovégen.

Kommunalt vatten och avlopp. El indragen.
Négon giltig energideklaration finns inte hos Boverket.
Fastigheten beldgen inom detaljplan frén 1986-11-04.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret inte i gemensamhets-
anldggning eller annan fastighetssamverkan.

Enligt fastighetsregistret belastas fastigheten av inskrivet official-
servitut avseende kraftledning fran 1919. Inskrivningen &r gjord
fore det att Morten 3 bildades 1967. Inget tyder pa nagon aktualitet
for detta servitut inom Morten 3.

Fristdende 1%2-planshus med Killare.

1934 enligt taxeringen.

Bostadsarea och biarea 90 m? resp. 50 m? enligt taxeringen.
Nedre plan: hall, kok, matsal/allrum, WC-rum.

Ovre plan: hall, tre sovrum, WC-rum, forrad.

Kéllarplan: hall, badrum med dusch/tvéttstuga, verkstad,
pannrum, férrédsutrymmen.

Betong

Kallargrund (tre sidor omdréanerade, okédnt nér)
Trd

Trd

Plat

Takpannor (2019)

Treglas

Parkett, laminat, klinker

Malat, vavspént

Malade luckor. Elspis/hill (2021), flakt, kyl (2013), frys (2013),
diskmaskin (2021).
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Vétrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation
Uppvarmnings-
system

Ovrigt

Garage

Anmaérkning

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allminservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Lilla Edet Morten 3 F-1591-23-14
Nedre plan Ovre plan Killarplan
Klinker Klinker Klinker
Malat Malat Kakel
WC, tvittstill WC, tviattstill Bubbelkar, dusch
Ljust porslin Ljust porslin Ljust kar
Normalt Normalt Normalt

Killarplan (i bad/ duschrum)

Klinker

Kakel

Tvéttmaskin (ca 5 &r), torktumlare (ca 5 ar), tvattstall

Sjalvdrag.

Tva luftvirmepumpar (2020 resF. 2021). Vattenburet dldre
vdrmesystem fran panna med elpatron. Tidigare pellets-
brénnare trasig/bortmonterad.

Traddck. Larm (ej inkopplat).

Enbilsgarage.

I fastigheten finns behov av viss uppfréaschning.

I norra delen av Lilla Edets titort ca 200 m 8ster om Gota dlv.

Ordinér

God i Lilla Edet

Ordinér

Normal for alder och hustyp
Ordinér

Visst uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Sammantaget ndgot sémre dn normalt

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde, Mark 479 000 kr Typkod: 220, bebyggd sméhusenhet
AFT21 Byggnad 720 000 kr

Totalt 1199 000 kr

Pantbrev

Objektets taxeringsvirde vid allmén fastighetstaxerm 2021 (AFT21)
har kontrollerats med avseende pa virdefaktorer. Utifrdn dessa borde
taxeringsvardet vara 1450 000 kr. Noteras kan att skicket inte &r en
s.k. vardefaktor i fastighetstaxeringen.

5 st. Totalt 822 500 kronor.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att kopeskillingskoefficienten
(K/T) fér ndrvarande dr ca 1,55. Kopeskillingskoefficienten applicerad
pé det berdknade taxeringsvirdet indikerar ett marknadsvérde vid
virdetidpunkten pa 2 250 000 kr.

Med hénsyn till virderingsobjektets ldge, storlek, alder, standard,
underhéllsskick och nuvarande osdkra marknadsldge mm beddms
marknadsvérdet vara 2 150 000 kr.

Marknadsvirde Marknadsvérdet for fastigheten Lilla Edet Morten 3 beddms vid
virdetidpunkten november 2023 vara:

TVAMILJONERETTHUNDRAFEMTIOTUSEN KR (2 150 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi Goteborg 2023-11-02
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Peter Strand Bengt Gustafsson
Civilingenjor Vérderingsman

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad

Fastighetsvirderare
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Utdkad information

LANTMATERIET
[T— f ; L ; 30 oktober 2023
Fastighet
Beteckning Senaste dndringen Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Lilla Edet Mérten 3 i allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
1987-04-10 2023-09-08 07:49 2023-10-27

Vistra Gétalands lan. O, 14
Nyckel: 140583129

Adress ; e

Adress

Skansenvagen 4
463 30 Lilla Edet

Areal 7 - e

Omrade Totalareal Dirav landareal Dirav vattenareal

Totalt 840 kvmm 840 kvim

Lige, karta - o

Omrade N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 12 00)
1 64482541 3311463 64472491 157736.9
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Inteckningar

(datapantbrev om inte annat anges)

Totalt antal inteckningar: 5
Totale belopp: 822.500 SEK

Nr
1

5

w

w

Belopp
467.000 SEK

50.000 SEK
125.000 SEK
80.500 SEK

100.000 SEK

Inskrivningsdag

1990-04-05
1991-05-24
2006-10-03
2007-12-07

2008-05-23

Utékad information

30 oktober 2023

Akt
90/4299

91/7110
06/32428
07/42597

08/17144




Utékad information

LANTMATERIET
i L | L 30 oktober 2023

[

Avtalsrittigheter

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad avtalsrittighet.

_Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag Akt
Utmdtning 2023-01-28. 596 921 SEK jamte rinta och kostnader 2023-01-31 D-2023-00033268:1

Beslutsnr 1223262880
Avser inteckning: 91/7110 06/32428 07/42597 90/4299 08/17144

Avser lagfart: 10/21832

Utmatning 2023-01-28. 596 921 SEK jamte rinta och kostnader 2023-01-31 D-2023-00033269:1

Beslutsnr 1223262740

Avser lagfart: 10/21832

Utmiitning 2023-01-28. 1 453 461 SEK jémte rénta och kostnader 2023-01-31 D-2023-00033270:1

Beslutsnr 1223262732

Avser lagfart: D-2018-00510723:1

Utmétning 2023-01-28. 1 453 461 SEK jémte réinta och kostnader 2023-01-31 D-2023-00033271:1
Beslutsnr 1223262872

Avser inteckning: 91/7110 06/32428 07/42597 90/4299 08/17144

Avser lagfart: D-2018-00510723:1

Férordnande att hela fastigheten ska séljas 2023-09-07 D-2023-00278366:1
Avser inteckning: 91/7110 06/32428 07/42597 90/4299 08/17144
Avser lagfart: 10/21832

Forordnande att hela fastigheten ska séljas 2023-09-07 D-2023-00278367'1
Avser inteckning: 91/7110 06/32428 07/42597 90/4299 08/17144

Avser lagfart: D-2018-00510723:1

Rittighet

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Andamal Riittsférhallande Rittighetstyp Daturn Akt

Kraftledning Last Officialservitut

Planer, bestimmelser och fornlimningar -
Datum Akt

Planer
Beslutsdatum 1986-11-04 15-STY-3957

Genomforande slut 1992-06-30
Senast ajourférd 2010-02-17

Stadsplan: Smorkullen

Naturvardsbestimmelser
Beslutsdatum 2022-03-16 1440-P2022/4
Lagakraftdatum 2022-03-16 NVR-id/OVR-id 2057801
Registreringsdatum 2022-05-24 Lénsstyrelsen i Vistra Gotalands lan
Senast ajourford 2023-10-25 513-36723-2019

Vattenskyddsomrade: Vanersborgsviken och Géta Alv
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Taxeringsuppgifter

Utdkad information
30 oktober 2023

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220) 323970-3
Omfattar hel registerfastighet

Taxeringsvirde

1.199.000 SEK

dirav byggnadsvirde
720.000 SEK

Virderingsenhet smahusmark 2648307

Markvirde Riktvirdeomrade

479.000 SEK 1462002

Tomtareal Strand

840 kvm (Inte strand eller strandnara) mer &n 150 m
Bebyggelsetyp Fastighetsrittsliga férhallanden
Friliggande Sjalvstandig fastighet
Virderingsenhet smahusbyggnad 2649307

Byggnadsvirde Riktvirdeomrade

720.000 SEK 1462002

Bebyggelsetyp Total standardpoZng

Friliggande 28

Bostadsyta Biutrymmesyta

90 kvm 50 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

1934

Under Byggnad
Nej
Virdeordning

Virdetullaste byggnad

Atgird

Fastighetsrittsliga atgirder

Sammanlaggning

Ursprung

Taxeringsar

2021

dirav markvirde

479.000 SEK

Yatten o aviopp

Kommunalt vatten
Kommunalt aviopp

Fastighetsrittsliga forhallanden
Sjalvstindig fastighet

Véirdeyta

100 kvm

Virdear

1934

Datum Akt

1967-04-24 15-L1S-482

Lilla Edet Edet 3.217. 3:465
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Utékad information
30 oktober 2023

Tidigare beteckning B -
Beteckning Omregistreringsdatum Bkt
P-Lilla Edet Stg 980 1987-02-11 1581-70
Myndighetsadresser B - e
Fastighetsbildning
www lantmateriet.se/hittakontor

Telefon

Fastighetsinskrivning
Lantmiiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

0771-63 63 63



FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i virdering/beskrivning.

Uppgifter frin dgare/representant

Uppgifter fran dgare/ dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan andé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan d& gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras p4 ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kinnedom finns om fel/skada eller miljépaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, d&
detta kraver sarskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas sdledes €]
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsrétter. I ovrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de beddmningar som krivs av objektet utifrén visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pa den
okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén &gare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget fér virdebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifrdn de erfarenheter virderingsmannen har frén liknande
objekt - beaktat de ¢vriga forutsdttningar som finns. Beddmningen i sig dr upp
till virderingsmannen att utfora utifrén tillgénglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mdjliga intékter i nuldget och pa
sikt.



