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ALLMANT
Virderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handréckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Bengtsfors Nérsidan 1:18

Nérsidan Mejeriet 666 92 Bengtsfors
Bengtsfors

Kronofogden Forsaljning Syd
Februari 2024

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprévning, finns inte.

2024-01-31 av undertecknad. Fastighetsidgaren var ej ndrvarande.
In- och utvidndigt. Utvandig besikining har skett frdn markplan.

Besikiningen &r ej av sadan karaktir att den kan motsvara en
overlatelsebesiktning som skulle kunna ersitta en séljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har rétt
att tilltrada egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begéra
hjalp med handrickning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsoknings-
balken. En sddan handrickning 4r kostnadsfri for képaren nér den
behovs for tilltriade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex.
vind, kallare och garage for privatbil. Kdparen kan déremot fa betala
for handriackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sérskilda for-
rédsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrickning.
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TOMT
Upplatelseform
Areal, tomttyp
Léage

VA och el

Energideklaration
Planbestimmelser

GA

Ledningsrétt

Servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbyggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjélklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok
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Aganderitt.
810 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Ej skott tradgardstomt.

Fastigheten har ett fritt och lantligt lige. Néra en back pa norra sidan
och intill allmén vag pa sodra sidan.

Enskilt vatten frén brunn pé annan fastighet med ledning 6ver andra
fastigheter enligt tva inskrivna avtalsservitut fran 1971. Ingen uppgift
om utférande och kvalité. Kopia av de inskrivna avtalsservituten har

Overlamnats till Kronofogden.

Avloppet uppfyller inte dagens miljokrav och darfér har kommunen
2022-04-27 beslutat om forbud mot utsliapp av spillvatten som géller
fran 2023-06-30. Kopia av beslutet har 6verlamnats till Kronofogden.
Beslutet dr inte inskrivet i fastighetsregistret, dock up}p‘nl ger att motsvar-
ande krav kommer att stillas pa en ny dgare av fastigheten om inte
bristen innan dess atgdrdats. El indragen (ej avstdngd vid besiktnings-
tillfallet).

Energideklaration bifogas.
Fastigheten utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret inte i gemensamhets-
anldggning eller annan fastighetssamverkan.

Strax vister om fastigheten gar starkstromsledning dér ledningsrétt
inrattats i lantméteriférrattning 1978, utdrag ur ledningsréttskartan
bifogas.

Utover de inskrivna avtalsservituten fran 1971 finns inga kdnda
servitut eller annan nyttjanderétt.

Fristdende 1%-planshus utan kéllare.
1930 enligt taxeringen.

Bostadsarea och biarea 100 m? resp. 12 m? enligt taxeringen.
Néagon nymétning har inte utforts.

Nedre plan: hall, kok, ett sovrum, duschrum med WC, pannrum
. (som endast nés utifran).
Opvre plan: hall, allrum, tva sovrum.

Betong

Torpargrund

Tra

Tra

Tegel (halvsten)

Plat

Tvaglas

Plastmatta, laminat, heltickningsmatta

Malat .

Fanerade luckor. Elspis, flikt, kyl. Aldre vitvaror.
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Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skic

Tvittavdelning
Ventilation

Uppvarmnings-
system

Garage
Uthus

Anmaérkning

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Nedre plan
Plastmatta
Plasttapet
WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin
Sdmre dn normalt
Normal tvéttstuga saknas.
Sjdlvdrag.

Vattenburen frdn panna (Thermia Biomatic +), okdnd funktion.

Aldre enkelt garage. Néra vattendrag/ back.
Aldre enkel férrddsbyggnad. Néra vattendrag/ béck.

Fastigheten dr i behov av storre allmén upprustning och upp-
fraschning. Ett par exempel dr behov av ny avlopps- och upp-
varmningsanldggning. Aven yttertaket bor ses over.

Fritt och lantligt, dock ndra allmédn vag

Relativt liten

Délig i ndromradet

Mindre god

Normal tor dlder och hustyp
Mindre god

Eftersatt

Objektet som helhet Samre &n normalt

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde, Mark 118 000 kr Typkod: 220, bebyggd sméhusenhet
AFT21 Byggnad 327 000 kr

Totalt 445 000 kr

Pantbrev

Objektets taxeringsvérde vid allmén fastighetstaxering 2021 (AFT21)
har kontrollerats med avseende pa védrdefaktorer. Utifrdn dessa be-
doms taxeringsvérdet som rimligt. Noteras kan att skicket inte dr en
s.k. virdefaktor i fastighetstaxeringen. I detta fall borde justering av
taxeringsvirdet for sireget forhallande aktualiserats.

Ingen inteckning uttagen i fastigheten.

KARTREDOVISNING

Utifran tillgéingligt kartmaterial li%lger garage/uthus utanfor fastig-
hetsgransen. For undersokning och ev. réttelse har Lantmateriet
kontaktats och de har for avsikt att dterkomma med besked i fragan
om gransernas redovisning och fastighetens omféng pa sitt kart-
underlag. Nir detta utretts dverlimnas resultatet till Kronofogden.
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VARDEBEDOMNING

Viarderingsforut-  Vid denna vérdering har forutsatts att garage/uthus dr fastighets-

sdttning tillbehor. Bedomningen dr alltsé att dgaren till Narsidan 1:18 d@ven
4r dgare till dessa byggnader dock 4r marknadsvardepéverkan
mycket begrénsad.

Ortsprismetoden  En analys av ett begrénsat ortsprismaterial pekar pa en kopeskill-
ingskoefficient (K/T) pa for ndrvarande ca 1,35. Kopeskillingskoeffi-
cienten applicerad pa taxeringsvirdet indikerar ett marknadsvérde
vid vardetidpunkten pa 600 000 kr.

Med hinsyn till virderingsobjektets ldge, storlek, alder, standard,
underhéllsskick och nuvarande mycket osdkra marknadsldge mm
beddms marknadsvéardet vara 300 000 kr.

Marknadsvérde Marknadsvardet for fastigheten Bengtsfors Narsidan 1:18 beddms
vid viardetidpunkten februari 2024 vara:

TREHUNDRATUSEN KR (300 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi Goteborg 2024-02-04

p ’J,z’{ {_A:/ o i ;4-1 1/--1,/;,___,_,_
Peter Strand Bengt Gustafsson

Civilingenjor

Viarderingsman

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad

Fastighetsvirderare
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A Utdkad information
kLtANhLM A: TER 'I EL 20 november 2023

Fastighet

Beteckning

Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen inskrivningsdelen

Bengtsfors Nérsidan 1:18
2023-11-09 08:26 2023-11-17

Vistra Gotalands lan, O, 14
Nyckel: 140711870

Socken: Laxarby

Adress

Adress

Narsidan Mejeriet
666 92 Bengtsfors

Areal

Omrade Totalareal Diérav landareal Dirav vattenareal

Totalt 810 kvm 810 kv

Lige, karta

Omrade N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 12 00)
1 6547241.3 347004.2 6546854.4 169157.1



Utdkad information

LANTMATERIET

[T | 20 november 2023
Inteckningar och Avtalsrittigheter

Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad inteckning eller avtalsrattighet.
Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag Akt
Utmétning [2023-11-06, 11.770 sek (Beslutsnummer 12235172256). 2023-11-08 D-2023-00355707:1
Rittigheter

Redovisning av rittigheter kan vara ofullsténdig.

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
Starkstrom Last Ledningsratt 1978-06-02 15-LAX-692.1
Vattenledning mm Formén Avtalsservitut 15-IM6-71/200.1
Vattenledning mm Férman Avtalsservitut 15-IM6-71/201.1
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar

Smahusenhet, bebyggd (220) 332785-9 2021

Omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvidrde dirav byggnadsvirde dirav markvirde

445.000 SEK 327.000 SEK 118.000 SEK

Virderingsenhet smahusmark 26452305

Markvirde Riktvirdeomrade
118.000 SEK 1460900
Tomtareal Strand Vatten o aviopp

810 kvm (Inte strand eller strandndra) mer dn 150 m Enskilt vatten



LANTMATERIET

|

Bebyggelsetyp
Friliggande

Virderingsenhet smahusbyggnad
Byggnadsvirde

327.000 SEK
Bebyggelsetyp
Friliggande
Bostadsyta

100 kvm
Nybyggnadsar
1930

Under Byggnad
Nej
Virdeordning

Vardefullaste byggnad

Fastighetsrittsliga férhallanden

Sjélvstandig fastighet

26453305

Riktvirdeomrade
1460900

Total standardpodng
26

Biutrymmesyta

12 kvm
Tillbyggnadsar

Utbkad information
20 november 2023

Enskilt avlopp

Fastighetsrittsliga férhallanden
Sjélvstandig fastighet

Virdeyta

102 kvm

Vérdear

1930

Andel i gemensamhetsanliggningar och samfilligheter

Fastighetens andelar i samfélligheter ér inte utredda.

Atgird
Fastighetsrittsliga atgdrder Datum Akt
Avsoéndring KB 1925-07-10 15-LAX-AVS84
Ledningsrattsatgard 1978-06-02 15-LAX-692
Ursprung
Bengtsfors Nérsidan del av 1:5
Anmirkning: Ursprunget samjelott om 157/480 mantal
Tidigare beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-Laxarby Narsidan Med Skrubberud 1:18 1939-05-06 15-AD627/1939
P-Laxarby Narsidan 1:18 1991-05-15 1585-300
Myndighetsadresser
Fastighetsbildning
www . lantmateriet.se/hittakontor

Telefon

Fastighetsinskrivning

Lantmiiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje

0771-63 63 63




FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsdtts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pé ett annat sétt, kan andé redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas €] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kénnedom finns om fel/skada eller miljdpaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
véarderingsman hallas ansvarig f6r omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sédrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsrétter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Gvrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas f6r ber6rd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget f6r virdebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebeddbmningen utifran de erfarenheter vérderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utféra utifran tillganglig information, ldge, fysiska
egenskaper f6r objektet och eventuella eller méjliga intdkter i nuléget och pa
sikt.



