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BESKRIVNING OCH VARDERING

Bostadsratt nr 211303002-0041, Riksbyggen Brf Vaxjohus nr 3,
729500-3102

Bostadsratt

Par Lagerkvists vag 8, 352 43 Viaxjo

Vixjo

Kronofogdemyndigheten, forsiljning syd

mars 2024

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion
Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhdllna
uppgifter fran Riksbyggen angdende arsavgift mm. Forum
fastighetsekonomi svarar inte for oriktiga vardebedéomningar
orsakade av lamnade sakuppgifter.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har
rdtt att tilltradda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsékningsba{)ken. En sadan hancfréickning dr kostnadsfri tor
koparen nir den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt
boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage
for privatbil. Koparen kan ddremot fa betala for handrackning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sidrskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedomning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handrackning.

Okulér besiktning utford 2024-02-29 av undertecknad.
Besiktningen &r ej av sddan karaktir att den ersétter en siljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se
dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Foreningen &ger fastigheterna Viaxjo Biskopsdangen 2 och
Biskopsdgen 4.

Flerbostadshus i 3,5 plan med med kéllare %ﬂ;fc&rda 1957 enligt
taxering. Betongbyggnader. Fasadbeklddnad bestdende av puts.
Tvaglastonster. Stambytt fastighet &r 2000 enl. uppg.

Porttelefon. Betongtrappa, vdaggar och bjdlklag av betong. Ingen
hiss.
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132 st bostadsldgenheter, totalt 7 568 kvm varav 151 kvm
hyresritter.

Vattenburen virme.

Tvittstugor, foreningslokal samt ett 6vernattningsrum att hyra
for gaster.

71 st p-plaster och 30st garageplatser. Uthyrning enligt sarskilt
kosystem.

De ladngsiktiga skulderna per 2022-06-30 dr 16 526 205 kr, vilket
motsvarar 2 183 kr/kvm boarea.

2022-12-31: 990 678 kronor

Underhallsplan finns, se ytterligare information i bifogad
arsredovisning.
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LAGENHETSBESKRIVNING
Bostaden Lagenheten omfattar 2 rum och kok, fordelat pa 52,5 kvm boarea
Lage Van 2 trappor
Forrad I kéllare
Rumsbeskrivning
Vaggbehandling  Madlat pa tapet/tapet
golv Plastmatta, parkett
tak Malat

Kok, inredning

Grona, sldta luckor och ladfronter, diskbank, 4 —pls dldre spis
med ugn, flakt, kyl/frys. Aldre kok i saimre skick.

Vatenhet, Badrum inrett med WC, tvittstill, bakar/dusch.
Golv belagt med klinker. Viggar kldadda med kakel. Normal
standard och normalt skick.

Ovrigt Stort invandigt behov av upprustning/ ytskiktsrenovering.
Bostadsrétten har statt tomstélld under flertalet ar enl. uppg.
Balkong finns.

EKONOMI

Lgh reparationsfond 0 kr, avsitts ej.

Andelstal 0,72871 %

Arsavgift 39 432 kr/ar, motsvarade ca 751 kr/kvm, eller 3 286 kr/man.

Avgiftshojning 1,5 procent. 2017-01-01 enligt arsredovisning.

Ovr.avg Uppgift om eventuell 6verlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt

avgitt vid upplatelse i andra aterfinns i bifogade stadgar.
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OMDOME

Lage Beldget i Biskopsgarden, Vaxjo. Se bifogad karta.

Efterfragan Ringa / ordindr / god / hog

Allménservice Dalig / acceptabel / god/ mycket god

Materialstandard Mindre god / ordindr / god/ hog

Planlésning Samre / mindre god / god / mycket god/

Standard Mindre god / godtagbar / ordindr / god / hog

Underhdll, lagenhet  Eftersatt / normalt / gott / mycket gott
Underhdll, fastigheten Eftersatt / normalt / gott / mycket gott

Objektet som helhet ~ Lédgenhet pa vaning tva trappor med stort
upprustningsbehov. Forening med normal ekonomi och lag
belaning.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av kop av bostadsrétter inom foreningen och
overlatelser av bostadsritter i ndrliggande omrade indikerar en
vardeniva om ca 30 000 kr/kvm. Med héansyn till
vdrderingsobjektets specifika ldge, innehdll och skick bedoms
marknadsvirdet vara: 1 250 000 kronor.

Marknadsviarde ENMILJONTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
(1 250 000 kronor).

Kalmar 2024-03-21
Forum Fastighetsekonomi

Al

Andreas Ylipda
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta
Bilaga 3: FDS-utdrag
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi och dess samarbetspartners at
Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsatts
vara korrekta om inget annat papekats i virdering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sitt, kan @nda redovisas i beskrivning/vardering och
behandlas som en tillhandahdllen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pd ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsraitt

e Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hadllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta
kréver sdrskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel,
skador eller miljopaverkan. For dessa frdgor hanvisas till 4 kap. jordabalken och
dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sdgas att objekt vid en eventuell
exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det dligger koparen att gora de
bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuléra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran dgare,
representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berord véarderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant
underlag inte kan tillhandahallas, sker vardebedomningen utifran de erfarenheter
vdrderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som
finns. Bedomningen i sig dr upp till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig
information, ldge, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga
intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: KARTOR
Karta 1:
A
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