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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Tingsryd Ryd 10:3

Brunnsgatan 24, 362 56 Ryd

Tingsryd

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

December 2023.

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2023-12-14 av undertecknad.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Marken snotdckt. Besiktningen dr ej av
sadan karaktér att den ersétter en siljares upplysningsplikt
eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se &ven
bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begéra hjilp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sadan
handréckning &r kostnadsfri for koparen nar den behovs for
tilltréde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvéands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala f6r handrédckning som behévs
for tilltrade till annat, t.ex. sérskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.




TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestammelser,
servitut mm
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Aganderitt

1770 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Delvis
grians mot gronomrade. Tomt med gréasmatta, buskar och
tréd. Plattsatt till entré och mot baksida bostadsbyggnad.

Virderingsobjektet dr beldget i Ryd, Tingsryds kommun, se
bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet men frankopplat vid
besiktning.

Giltig energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan fran 1968. Bebyggelsen bedoms sta i
overensstammelse med géllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrattslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag,.




BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjédlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
viggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvirmning
-system

Ovrigt
Garage
Uthus
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134 -plan med Killare.

1924, enligt taxering,.

Bostadsarea och biutrymme ca 160 resp. 60 kvadratmeter
enligt taxering. Not. Ingen biarea da killaren é&r tillginglig via
utvandig trappa

Killarvaning: Forrad, tvittstuga.

Bottenvining: Hall, tva rum, varav ett med 6ppen spis och
insats, kok med groventré, vatenhet.

Overvaning; Ha%ll, fyra rum(genomgangsrum), vatenhet.
Morédn

Natursten

Killargrund

Tra

Tra

Gul puts

Tegeltakpannor

Treglastonster, plastbagar

[ tra

Plastmatta, parkett, laminat

Malat, skivor,

Grona sparade luckor och ladfronter, 4-pls elspis, fldkt,
diskmaskin. Vitvaror bedéms som éldre. I kdket finns
utrymme f6r en matplats till ca 4-6 personer. Koksinredning
beddms vara ca 20 ar. Not. Pdgaende lickage noterades vid
besiktningen, golv 6versvammat och lickage till kéllare.

Bottenvaning Overvaning
Plastmatta Plastmatta
Plastmatta Plastmatta

WC, tviittstill, dusch, flakt WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin Ljust porslin
Pagaende ldckage Aldre

I kéllare

Betong

Malad betong

Tvéttmaskin

Sjalvdragsventilation

Fjarrvarme, luftvirmepump
Vattenburet, radiatorer, luft

Parabol-antenn, balkong med trabarriir

Fristaende garage, drygt 25 kvm.

Byggnad uppford i lattbetong, papptak. Bv med tva rum,
varav ett med vatten. Ov med tva rum samt utrymme for
toalett. Separat entré till 6v.

Viéxthus d};ygt 8 kvm.




OMDOME

Lége Objektet dr relativt centralt beldget i Ryd.

Efterfragan Ringa

Allménservice Acceptabel

Materialstandard ~ Ordinér

Planldsning Séamre

Standard Ordinéar

Underhall Normalt

Objektet som helhet Bostadshus med éldre ytskikt, koksinredning ca 20 ar. Samre
planlésning. Not. Vattenskada efter ldckage i bottenvaningen.
Vattnet &dr avstiangt i killaren 2023-12-14.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -21

Pantbrev

Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 106 000 kr
Bygenad 445 000 kr
Totalt 551 000 kr

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beridknas till 503 000 kr. med stod av undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

6 st. Totalt 633 000 k.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvirde

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvérden) for narvarande &r ca 1,4 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
vérdetidpunkten om ca 700 000 kronor for véarderingsobjektet.

Vérderingsobjektet beddms som sdmre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hinsyn till vérderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedéms
marknadsvardet vara 350 000 kronor.

Marknadsvirdet for fastigheten Tingsryd Ryd 10:3 har vid.
virdetidpunkten december 2023 bedomts till:

TREHUNDRAFEMTIOTUSENKRONOR (350 000 kr)

Kalmar 2023-12-15

Forym Fastighetsekondmi Sydost AB

Peter Strand

Av Samhéllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvérderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande

Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende férbehall giller for de beskrivningar, vérderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i virdering/ beskrivning,

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter frén dgare/dgarrepresentant eller hyresgist/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kénnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, pdpekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljpaverkan finns, kan inte
vérderingsman hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da
detta kraver sérskild utredning och ¢j ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsritter. I $vrigt kan siigas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sljs i befintligt skick, dér det aligger
kdparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrén visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besikining som sker av objektet, samt offentlig information, information
frédn dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for virdebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viirderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsétiningar som finns. Bedémningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utféra utifrén tillgéinglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intéikter i nuliget och pa
sikt.
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: KARTOR

BILAGA

Kart_a 1z

Karta 2:

Karta 3:




Metria FastighetSok - Tingsryd Ryd 10:3
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UuiD:

Tingsryd Ryd 10:3 909a6a51-f8e3-90ec-e040-edB8f66444c3f
Nyckel: Lén- och kommunkod

070026825 0763

Distrikt Distriktskod

Almundsryd 105012

Socken: Almundsryd

Adress
Adress
Brunnsgatan 24
362 56 Ryd
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6258020.7 481404.7
- = e
B "“\_“
i |
|
101 ]
| |
| ‘ j
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f' I
— L 10 m 1® Lantmiteriet |
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038 Allman+Taxering 2023-11-28

Senaste @ndringen i allménna delen
1995-04-12

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2023-11-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2023-11-28

2023-11-28




Metria FastighetSok - Tingsryd Ryd 10:3

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal
Totalt 1755 kvm 1755 kvm
Lagfart
Agare Andel

i

Kop (aven transportkép): 2016-02-01
Kopeskilling: 540.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall
Utmatning 2023-11-15, 500 518 sek (12235297574)

Anmérkningar:

Avser inteckning 03/14752
Avser inteckning 04/3666
Avser inteckning 05/16614
Avser inteckning 86/4538
Avser inteckning 86/4539
Avser inteckning 98/7181

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6

Totalt belopp: 633.000 SEK

Nr Belopp
158.000 SEK
67.000 SEK
75.000 SEK
60.000 SEK
38.000 SEK
235.000 SEK

oD o AW N =

Planer, bestdmmelser och fornlamningar
Planer

Stadsplan: Ryd, Oster om ryds brunn

Plananmérkning: Genomfdrandetiden har utgatt

Sida 2 av 4

Dérav vattenareal

Inskrivningsdag
2016-02-03

Inskrivningsdag
2023-11-17

Inskrivningsdag
1986-05-21

1986-05-21
1998-08-27
2003-09-25
2004-03-02
2005-09-26

Datum
1968-06-14

Akt
D-2016-00048594:1

Akt
D-2023-00367497:1

Akt
86/4538
86/4539
98/7181
03/14752
04/3666
05/16614

Akt
07-RYD-114

2023-11-28




Metria FastighetSok - Tingsryd Ryd 10:3
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

240820-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde

Taxeringsar Taxeringsvérde i " darav markvarde
byggnadsvarde
2021 551.000 SEK 445.000 SEK 106.000 SEK
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Véarderingsenhet smahusmark 031307149.
Taxeringsviérde Riktvdardeomrade Fastighetsréttsliga forhallanden
106.000 SEK 0763005 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
1755 kvm strandnara) mer an  Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

.«l

Virderingsenhet smahusbhyggnad 031308149,

Bebyggelsetyp Taxeringsvirde Total standardpoédng

Friliggande 445.000 SEK 34

Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyta

160 kvm 60 kvm 172 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear

1924 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt
Rattelse eller komplettering 1981-02-13 07-81/101
Fastighetsreglering 1984-01-27 0763-84/11
Ursprung

Tingsryd Ryd 1:78, 1:89

Sida 3 av 4 2023-11-28




Metria FastighetSok - Tingsryd Ryd 10:3

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Almundsryd Ryd Odlan 1 1984-01-27 0763-84/11
G-Almundsryd Ryd Odlan 3 1994-11-30 0780-94/64

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbheteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2023-11-28




ViérderingsData @@ ®

Smahusfastigheter

Datum: 2023-12-18

Katla: Lantmateriet; Smahusfastigheter
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Smahus:
@ Typkod 220, 221

O Typkod 200, 201

(D Typkod 210 - 213
@ Typkod 222 - 200

Sidan1av 2
2023-12-18 09:43




# Kommun Vardeomr |Fastighet Typkod |Areal Boarea [Vardeyta |Nyar Vardear Std Strand  |Pris Képedatum |KriKvm |KIT

i Tingsryd 0763005 RYD 221 220 1912 181 201 1930 1930 26 04 460 2023-08-10_ [2541 1.01
2 Tingsryd 0763005 _ |RYD 6:16 220 1083 164 180 1953 1853 29 04 750 2023-04-14  |4573 1.55
4 Tingsryd 0763005 RYD 15:5 220 1418 145 155 1809 1940 27 04 700 2023 01-25 14828 1.73
5 Tingsryd 0763005 TROJEMALA 1:141 220 1027 137 147 1847 1957 27 04 500 2022-11-28 13650 125
& Tingsryd 0763005 TROJEMALA 8.6 220 1210 180 200 1948 1948 26 04 510 2022-10-20  |2833 117
7 Tingsnyd 0763005  {TROJEMALA 1:36 220 10980 101 107 1209 1929 25 o4 650 20220605 |6436 199
8 Tingsryd 0783005  |RYD 6:17 220 1084 101 121 1956 1956 31 04 650 2021-09-30  |6436 1.68
9 Tingsryd 0763005  [RYD 5:3 220 1446 145 145 1809 1952 28 04 600 2021-09-15  [4138 145
10 |Tingsryd 0783005 TROJEMALA 1:111 220 1721 180 206 1954 1964 H 04 900 2021-02-05  [4737 132

Kéta: Lantmateriet; Smahusfastigheter
Varderingsdata, Norra Torggalan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan2av 2
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