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FORUM Moélindal Trumman 12 F-860-23-14

VARDEUTLATANDE

Fastigheten M6Indal Trumman 12
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FORUM

ALLMANT

Vérderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning
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MbolIndal Trumman 12 F-860-21-14

BESKRIVNING OCH VARDERING

MoIndal Trumman 12

Eklanda Byvdg 25 431 59 MéIndal
MoIndal

Kronofogden Forsdljning Syd

Juli 2023

Beskrivning och virdering infér eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprévning, finns inte.

2023-07-03 av undertecknad i nérvaro av en av fastighetsdgarna.
In- och utvindigt. Utvdndig besikining har skett fran markplan.

Besikiningen &r ej av sddan karaktir att den kan motsvara en
overlitelsebesiktning som skulle kunna ersitta en séljares upp-
lysningsplikt eller en kdpares undersckningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ritt
att tilltrida egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begira
hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstknings-
balken. En sddan handrickning dr kostnadsfri for koparen nidr den
behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och d@ven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan déremot fa betala
for handréckning som behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda for-
rddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som #r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrédckning.
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FORUM

TOMT
Upplatelseform
Areal, tomttyp

Lége
VA och el

Energideklaration

Planbestimmelser

GA

Servitut mm

BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjédlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok
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Aganderitt

762 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. P4 tomten har anlagts tradack
och plattsatt yta. Utsikt at soder mot Abydalen.

Fastigheten beldgen i Eklanda ca 2,5 km viaster om MoIndals centrum.

Kommunalt vatten och avlopp. El och fiber indragna.

Fastigheten saknar giltig energideklaration enligt Boverket.

Fastigheten beldgen inom detaljplan fran 1994-06-22 med &ndring
2002-05-05.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret i gemensamhetsanldagg-
ningarna Molndal Trumman GA:1 och GA:4. Trumman GA:1 avser vdg,
ledningar mm med deldgarforvaltning och Trumman GA:4 avser
kvartersmark, vigar mm som forvaltas av Trummans samféllighets-
forening. Ingen kind arsavgift till samfallighetsféreningen.

Inget kint servitut eller annan nyttjanderitt.

Fristaende 1-planshus med souterrdngplan.
2004 enligt taxeringen.

Bostadsarea och biarea 220 m? resp. 40 m? enligt taxeringen.
Ritning anger en boarea pa ca 184 m? och biarea pa ca 90 m? med
garaget inrdknat.

Nedre plan: hall, allrum, kontorsrum, relaxrum mm, bastu,
tvittstuga/ pannrum, forrad.

Ovre plan: hall, kok/allrum, tva sovrum, badrum med WC, forrad.

Betong

Kéllargrund, betongplatta

Tré, betong

Trd

Trépanel, sten

Takpannor

Treglas

Klinker

Malat

Malade luckor. Spis (gas), inby%gd ugr-n och micro, flakt, kyl,
igen frd

frys, diskmaskin. Vitvaror, moj n byggaret.



Vétrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick

Bastu
Tvittavdelning
golv

viaggar
inredning
Ventilation

Uppvéarmnings-
system

Ovrigt
Garage, forrad

Anmairkning

OMDOME
Lége

Efterfrdgan
Allminservice
Materialstandard
Planlosning
Standard
Underhall
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Nedre plan Ovre plan

Klinker Klinker

Sten Kakel

WC, tvittstill, dusch (ny), WC, tvittstill, dusch,
storre badkar bubbelbadkar

Ljust porslin Ljust porslin

Béttre &n normalt Nagot bdttre 4n normalt

Intill badrummet pé nedre planet. Dusch i anslutning.

Nedre plan

Klinker

Kakel

Tvéttmaskin (dlder okdnd), torktumlare (alder okénd), torkskap

Sjalvdrag/mekanisk.

Vattenburen fran bergvarme. Luftvirmepumpar.
Oppen spis/kassett.

Storre traddck med pool 8x4 m. Inglasat uterum ca 12 m2
Altan/balkong. Centraldammsugare.

Tvéibils}%arage i bostadshusets entréplan. Elportar. Garaget nas dven
inifrdn huset. Fristdende forrad.

Fastigheten &r i behov av viss bade inre och yttre uppfréschning.
Ingen funktionskontroll har utférts vad giller installationer, ut-
rustning och liknande.

Trevligt lige med nirhet till MoIndal och Géteborg

Relativt god
God
Relativt god
Normal %é')r ader och hustyp
Relativt god

Visst uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Sammantaget normalt

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde, Mark 2 501 000 kr Typkod: 220, bebyggd smahusenhet
AFT21 Bygenad 4 342 000 kr

Pantbrev

Totalt 6 843 000 kr

Objektets taxeringsvirde vid allmén fas’dghetstaxerin 2021 (AFT21)
har kontrollerats med avseende pa virdefaktorer. Utifrdn dessa borde
taxeringsvardet vara 6 600 000 kr. Noteras kan att skicket och poolen
inte dr en s.k. véardefaktor i fastighetstaxeringen.

5 st. Totalt 7 810 000 kronor.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att kopeskillingskoefficienten
(K/T) fér ndrvarande &r ca 1,45. Kopeskillingskoefficienten applicerad
pé det berdknade taxeringsvardet indikerar ett marknadsvérde vid
vardetidpunkten pa 9 500 000 kr.

Med hénsyn till virderingsobjektets lige, storlek, alder, standard,
underhallsskick och det mycket osdkra marknadsldget bedéms
marknadsvérdet vara 8 500 000 kr.

Marknadsvirde Marknadsvirdet for fastigheten M6Indal Trumman 12 beddms
vid vardetidpunkten juli 2023 vara:

ATTAMILJONERFEMHUNDRATUSEN KR (8 500 000 KR)

Goteborg 2023-07-05

A, o of & / /
b _I;z‘,r/ L //:4-; e

Peter Strand Bengt Gustafsson
Civilingenjor Viarderingsman

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad

Fastighetsvirderare
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LANTMATERIET

Utbkad information

i , 3 juli 2023
Fastighet
Beteckning Senaste dndringen Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i

Molndal Trumman 12

Vistra Gétalands lan, O, 14

Nyckel: 140813841

Adress

i aliménna delen
2007-04-13

inskrivningsdelen
2023-06-29 09:04

inskrivningsdelen
2023-06-30

Adress

Eklanda byvag 25
431 59 Molndal

Areal

Omrade

Totalt

Lige, karta

Totalareal

762 kvin

Dirav landareal

762 kvm

Dirav vattenareal

Omrade
1

N, E (SWEREF 99 TM)
6394080.4 319096.9

N, E (SWEREF 99 12 00)
6392592.9 148101.7



LANTMATERIET

Utdkad information

TP I 3 juli 2023

Inteckningar (datapantbrev om inte annat anges)

Totalt antal inteckningar: 5

Totalt belopp: 7.810.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 3.500.000 SEK 2003-12-23 03/41091
2 2.000.000 SEK 2004-03-19 04/8848
3 310.000 SEK 2006-04-19 06/12265
4 1.000.000 SEK 2008-04-23 08/12419
S 1.000.000 SEK 2015-07-23 D-2015-00324313:1

Innehavare: D-2015-00324313:2
IMH Creditsolutions AB, 556964-8461
0

Avtalsrittigheter

Fastigheten besviras e] av sokt eller beviljad avtalsrattighet.

Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag Akt
Utmétning 2023-02-06, 855 159 sek (Beslutsnummer 1223359561) 2023-02-08 D-2023-00043954:1

Avser inteckning: 03/41091 04/8848 D-2015-00324313:1 08/12419 06/12265

Avser lagfart: 03/41089

Utmatning 2023-02-06, 855 159 sek (Beslutsnummer 1223359132) 2023-02-08
Avser lagfart: 03/41089

Utmatning 2023-03-21, 5 082 584 sek (Beslutsnummer 1223887033) 2023-03-23
Avser inteckning: 03/41091 04/8848 D-2015-00324313:1 08/12419 06/12265

Avser lagfart: 03/41089

Utmatning 2023-03-21, 5 082 584 sek (Beslutsnummer 1223886985) 2023-03-23
Avser lagfart: 03/41089

Forordnande att hela fastigheten ska séljas 2023-04-20

Forordnande att hela fastigheten ska séljas 2023-06-28

Planer, bestimmelser och fornlamningar

D-2023-00043955:1

D-2023-00093840:1

D-2023-00093947:1

D-2023-00124128:1

D-2023-00202780:1

Planer Datum

Detaljplan: Ostra eklanda Beslutsdatum 1994-06-22
Lagakraftdatum 1994-07-22

Genomférande start 1994-07-23
Genomforande slut 2009-07-22
Senast ajourférd 2014-09-12

Akt
1481-P94/6



LANTMATERIET

Utékad information

L S 3 juli 2023
Planer Datum Akt
Anmirkning Andrade bestimmelser se (akt 1481K-P2002/5) 4ndrade bestimmelser se (akt 1481K-P2002/12)

Beslutsdatum 2002-05-06 1481K-P2002/5

Andring av detaljplan: Eklanda 1:68 m.fl. (kv trumman)

Lagakraftdatum 2002-06-07
Genomforande start 2002-06-08
Genomfdrande slut 2009-07-22
Senast ajourférd 2006-01-27

Anmirkning Ursprunglig plan se (akt 1481-P94/6)

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220) 318104-0
Omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsar

2021

Taxeringsvirde ddrav byggnadsvirde dédrav markvdrde

6.843.000 SEK 4.342.000 SEK 2.501.000 SEK

Virderingsenhet smahusmark 300054112

Markvérde Riktvirdeomrade

2.501.000 SEK 1481023

Tomtareal Strand

762 kvm (Inte strand eller strandnéra) mer dan 150 m
Bebyggelsetyp Fastighetsrittsliga forhallanden
Friliggande Sjalvstindig fastighet

Virderingsenhet smahusbyggnad 300139333

Byggnadsvirde Riktvirdeomrade
4.342.000 SEK 1481023
Bebyggelsetyp Total standardpodng
Friliggande 34

Bostadsyta Biutrymmesyta

220 kvm 40 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

2004

Under Byggnad
Nej
Virdeordning

Virdetullaste byggnad

Vatten o aviopp

Kommunalt vatten

Kommunalt avlopp

Fastighetsrittsliga forhallanden
Sjalvstandig fastighet

Virdeyta

228 kvm

Virdear

2004
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Utékad information

3 juli 2023

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Gemensambhetsanldggningar Andel

Molndal Trumman ga: 1 1

Mélndal Trumman ga:4 1

Atgird

Andamal

Vig, ren-spill och dagvattenledningar
med tillbehor

Kvartersmark, vagar med tillbehor

Fastighetsrittsliga atgidrder

Avstyckning, Anlaggningsatgérd

Ursprung

Datum Akt
2003-01-23 1481K-2003/3

Molndal Trumman 27

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivning

Lantmateriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtélje

Telefon

0771-63 63 63
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Gemensamhetsanlaggning

Utokad information
3 juli 2023

Beteckning
Molndal Trumman ga: |

Senaste dndringen
i allmdnna delen

Vistra Gétalands lan, O, 14 2003-11-10
Nyckel: 140813838
Anmarkning: Anléggningen ar sektionsindelad
Rittighet
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Datum Akt
Utrymme Forman Officialservitut 2003-01-23 1481K-2003/3.1
Andamal
Vig. ren-spill och dagvattenledningar med tillbehér
Deligande fastigheter
Andel Beteckning Andel Beteckning
1 Molindal Trumman 10 1 MolIndal Trumman 12
1 Molndal Trumman 11 1 Molndal Trumman 13
Summa registrerade andelstal: 4
Atgird
Fastighetsrdttsliga atgidrder Datum Akt
Anlaggningsatgird 2003-01-23 1481K-2003/3
2003-11-10 1481K-2003/47

Anlaggningsétgard



LANTMATERIET

[ ! | |

Gemensamhetsanlaggning

Utokad information

3 juli 2023

Beteckning Senaste dndringen
Molndal Trumman ga:4 i allminna delen
Vistra Gétalands ldn, O, 14 2018-04-12
Nyckel: 140829680
Férvaltning
Trummans samfallighetstérening (717909-4409)
Rittighet
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
Utrymme Forman Officialservitut 2007-04-13 1481K-2007/25.1
Andamal
Kvartersmark, vdgar med tillbehor
Deldgande fastigheter
Andel Beteckning Andel Beteckning

1 Moélndal Trumman 1 1 Moindal Trumman 12

1 Mélndal Trumman 2 1 Molndal Trumman 13

1 Molndal Trumman 3 1 Mélndal Trumman 14

1 Mélndal Trumman 4 1 Molndal Trumman 15

1 Mélndal Trumman 5 1 Molindal Trumman 16

1 Molndal Trumman 6 1 Molndal Trumman 17

1 Moélndal Trumman 7 1 Molndal Trumman 18

1 Moindal Trumman 8 0.1 Molndal Trumman 19

1 Mélndal Trumman 9 1 Moélndal Trumman 25

1 Molndal Trumman 10 1 Molndal Trumman 26

1 Molndal Trumman 11
Summa registrerade andelstal: 20.1
Atgird
Fastighetsrittsliga atgédrder Datum Akt
Anldggningsatgard 2007-04-13 1481K-2007/25

2018-04-12 1481K-2018/4

Overenskommelse enligt anlaggningslagen



FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas €j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
vérderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sérskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas séledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven kdplagen avseende bostadsrétter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dér det aligger
kparen att gora de bedémningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas f6r berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedémningen sker utifrén ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har frén liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutséittningar som finns. Bedémningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller m&jliga intékter i nuldget och pa
sikt.



