Beskrivning och vardering
avseende fastigheten

Dalskogs-Berga 2:2

Melleruds kommun

Uppdragsgivarens dnr: F-623-23-14
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Dalskogs-Berga 2:2 Sidalav 16
Melleruds kommun

SAMMANFATTNING
Varderingsobjektet Mellerud Dalskogs-Berga 2:2 utgors av en be-
byggd lantbruksenhet (typkod 120).
Fastigheten bestar totalt enligt fastighetsutdrag av 15 skiften. | rea-
liteten ligger de ndra varandra i fyra relativt val arronderade skiften
kring Dalskog i Melleruds kommun. Se kartbilaga.
Enligt digitala matningar omfattar den totalt ca 25,6 ha landareal
och 0,1 ha vatten.
Av totalarealen berdknas ca 22,0 ha utgoéras av produktiv skogs-
mark, 2,3 ha jordbruksmark, 0,6 ha tomtmark, 0,7 ha 6vrig mark
samt 0,1 ha vatten i form av mindre dammar och en back.
Skogsmarken utgors till huvuddelen av kalmark och ungskog.
Brukningscentrum bestar av bostadshus samt nagra ekonomibygg-
nader. Bostadsytan &r ca 200 m?.

Marknadsvardet for Mellerud Dalskogs-Berga 2:2 beddms i augusti
2023 till 3 750 000 kronor.

UPPDRAG
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd, Box 110, 971 04 Lulea.
Syfte Utlatandet syftar till att beskriva och att bedéma varderingsobjek-

tets marknadsvarde och avses att ligga till grund for forsaljning.

Viérderingsobjekt Dalskogs-Berga 2:2 i Melleruds kommun
Viérdetidpunkt Augusti 2023.
Férutsdttningar Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa

uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den bygg-
nadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for bedom-
ningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en uppfatt-
ning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig bety-
delse. Ingdende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen. Se dven bilagda ”"Allmanna villkor for vardeutlatande” (bi-
laga 1).

F-623-23-14 iﬁ
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Underlag

- Besiktning av varderingsobjektet den 11/5 och 4/8 2023
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)

- Marknadsinformation

- Kartmaterial

- Muntlig information

BESKRIVNING

Lagfaren

Fastighetstyp

Ldge

Vidgbeskrivning

Koordinater

Planférhallanden

Inskrivningar/réttigheter

GA/Samfilligheter

Byggnad pa ofri grund

Nyttjanderdtt mark

Telemast

Inteckningar

F-623-23-14

Privatperson.

Enligt taxeringsinformationen ar Dalskogs-Berga 2:2 taxerad som
lantbruksenhet, typkod 120.

Varderingsobjektet ar beldget i Dalskogs socken, Melleruds kom-
mun, ca 10 km norr om Mellerud.

Fran Mellerud: Folj riksvag 166 norrut ca 13 km. Svdang hoger vid

nedlagd butik in pa Basanevagen. Kor ca 220 m. Bostaden med
ekonomibyggnader ligger pa vanster sida vid en granhack.

SWEREF 99 TM: N 6515382, E 343249
WGS 84: N 58°44'59.9", E 12°17'26.8"

Ingenting finns registrerat.

Se bifogade fastighetsutdrag.

Varderingsobjektet har andelar i féljande:
Beteckning Andamal
Dalskogs-Berga Prastbol GA:3 Vag
Tangebyn GA:1 Vag

Varderingsobjektet dger byggnad som ar beldgen pa Tangebyn GA
1. Vilken byggnad har inte kunnat klargéras.

Skifte 5 ligger inne pa ett industriomrade. Arealen &r ca 700 kvm.
Ett nyttjanderattsavtal gallande omradet skrevs 2011 och galler
under 49 ar eller till 1/3 2059.

En telemast ligger pa det stora skogsskiftet. Enligt muntlig uppgift
arrenderas marken av bl.a. Telia och galler 10-arsperioder. Nuva-

rande arrendeavtal I6per enligt samma muntliga uppgift ut om ca

2-3ar.

Totalt 11 inteckningar om sammanlagt 2 084 000 kr finns registre-
rade. Den senast fran 2019. Se dven bilaga 6.
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Férvdrvstillstand

Jakt

Areal

Agoslag

Taxeringsvdérde

Fastigheten ligger i Dalskogs socken, Mellerud kommun. Denna
forsamling raknas som glesbygdsomrade, varfor en privatperson
behover ansoka om forvarvstillstand infor ett kop. Juridisk person
maste alltid ansdka om forvarvstillstand.

Virderingsobjektet ingdr i Algférvaltningsomrade 1 och 2 for
Vastra Gotalands 1an och bestar av, for algjakt, oregistrerad mark.
Oregistrerad mark: PG mark som inte dr registrerad for dlgjakt far
den som har jaktrdtten jaga drskalv av dlg under en kort period i
bérjan av jakten. Antalet dlgkalvar dr inte begrdnsat men jakten
mdste anpassas efter tillgangen pa vilt, precis som vid jakt pa
andra arter. Jakttiden dr begrdnsad till fem dagar.

Grafisk matning via fastighetskarta ger vid handen att fastighetens
totalaareal inklusive skogsmark, indgomark, tomtmark, évrig mark
och vatten ar 25,7 hektar.

Per dgoslag fordelar sig objektet enligt féljande:

SKOGSMARK 22,0 ha
INAGOMARK 2,3 ha
TOMTMARK 0,6 ha
OVRIG MARK 0,7 ha
VATTEN 0,1 ha
SUMMA 25,7 ha

Den taxerade fastighetens taxeringsvarde for 2021 fordelar sig
enligt nedan.

TOMTMARK 90 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 960 000 SEK
SKOGSMARK 695 000 SEK 18 ha
SKOGSIMPEDIMENT 9 000 SEK 3ha
AKERMARK 101 000 SEK 3 ha
EKONOMIBYGGNAD 253 000 SEK
SUMMA 2 108 000 SEK 24 ha

BESKRIVNING SMAHUSBYGGNAD

Smahus:
Byggnadsar:
Grundldggning:

Stomme:

F-623-23-14

1,5 plans byggnad.
1939, tillbyggd 2003.
Kéllargrund och betongplatta.

Trastomme.
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Fasad: Vitmalad panel med locklaktpanel. Stupror och hangrannor in-
takta.

Yttertak: Sadeltak med betongpannor. Skorsten. Den nyare utbyggnaden
har bandad plat som takbeldggning.

Fénster: Vridfonster med isolerglas. Vissa ej Oppningsbara.

Boyta: Enligt taxeringsuppgifter 200 m?.

Anslutningar: Kommunalt VA. Enskilt vatten finns och anvands framst till bevatt-
ning.

T

il

Bostadshus baksida

F-623-23-14 ii
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Uppvdrmning:

F-623-23-14

Bostadshus baksida med entré 2

Vattenburen varme med bergvarmepump. Golvvarme pa nederva-

ning. | koket fungerande vedspis. Fungerande men ej anvand op-

pen spis pa dvervaning.

Rumsbeskrivning

Entréplan

Uterum: Inglasad, belagt med plattak. Tragolv.

Ingdng med hall: En av totalt tva entréer. Klinkergolv med golv-
varme. Trapanel pa vagg. Skivor i tak.

Kék: Plastmatta. Trapanel i tak. Samsung fullh6jd kyl och frys.
Inbyggd ugn och mikro. Koksd med glaskeramikhall och gasspis
under flakt. Kokssnickerier av morkbetsad massiv ek. Vedspis
av nyare modell, med spiskapa.

Matrum: Klinkergolv, trapanel i vagg och tak. En vagg helgla-
sad. Utgang till uterum.

Vardagsrum/TV-rum: Ligger i anslutning till kok. Plastmatta.
Vavtapet. Trapanel i tak. Garderober.

Badrum: Kombinerad tvattstuga och badrum. Kakelvagg, klin-
kergolv. Golvvarme. Duschkabin, bubbelpool. Bosch tvattma-
skin, Electrolux torktumlare.

Sovrum: Trapanel i tak. Klickgolv. Tva garderober. Storre sdang-
mobel.

Sovrum: Plastgolv, vavtapet, trapanel i tak. Golvvarme.
Sovrum: Klickgolv, vavtapet, trapanel i tak. Golvvdarme.
Sovrum: Tragolv, vavtapet, trapanel i tak. Ingen golvvarme.
Toalett: Kaklad vagg och klinkergolv.
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Standard och skick

Tomt

Uthus

F-623-23-14

Ovre plan

e Vardagsrum: Tragolv, dldre tapet, plattor i tak. Garderob/katt-
vind. Oppen spis som enligt uppgift ska fungera.

e Sovrum: Tragolv, tapet, takduk.

e Sovrum: Tragolv, tapet, trapanel i tak. Tva fasta garderober.

Kdllarplan

Kallarplanet stracker sig over den aldre delen av huset. Betonggolv
och betongvagg. Inga synliga fuktskador.

Matkallare, verkstad, forradsutrymmen. Delvis med golvvarme.
Bergvarmepump CTC Ecoheat 10. Okédnd alder. Hydrofor for det
egna vattnet.

Byggnaden ar enligt okular beddomning i gott skick. Fasaden ar
snart i behov av underhall. Ytskikten inomhus ar i fint skick med
blandande aldrar och fonstren ar av nyare snitt.

Byggnaden omgérdas pa baksidan av sluttningar ner mot huset
och bade hogre och lagre vegetation. Det ar svart att fa en over-
blick 6ver hela huset eftersom den dr omgardad av trad och bus-
kar och kan verka nagot ovardad.

Ca 45 m? byggyta. Byggnad i trd med stadende panel och locklakt-
panel. Plattak. Innehaller vedbod, ej vinterbonat gastrum med di-
rektverkande el. Utbyggnad med plasttak. Raserat vaxthus pa bak-
sidan.

Uthus till héger, carport till véinster



Dalskogs-Berga 2:2
Melleruds kommun

Sida 7 av 16

Carport

Bastustuga

Gdststuga

F-623-23-14

Ca 25 m? byggyta. Platbyggnad med plattak. Plats fér en bil.

Beldgen pa andra sidan vdgen nere vid backen. Trabyggnad med
liggande panel. Byggt pa betongfundament. Takpannor. Hangran-
nor och stupror.

Vedeldat bastuaggregat och separat vedbod.

Bastustuga med vedbod

Beldgen strax intill bastustugan. Knuttimrad liggande panel. Plat-
tak. Enkel torpargrund. Ingen inredning.

Gdststuga
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BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER
Ladugdrd Ca 280 m? byggyta. Rédmalad trabyggnad med plattak i gott skick.
Hangrannor och stupror. Ett flertal storre portar.
Gott om utrymme inomhus. Pa framsidan finns ett garage med tva
portar och betonggolv. El inkopplat.

Stora ladugdrden

B

Garage pd ladugdrden

Uthus Tva mindre och &ldre uthus. Ca 30 respektive 10 m? byggyta. Rdd-
malade trabyggnader. Den storre med plattak och den mindre
med takpannor.

F-623-23-14 ii
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Maskinhall/férrad Ca 100 m? byggyta. Ej besiktigad inuti. Platfasad och plattak. Hang-

rannor och stupror. Stalport.

Maskinhall/férrad

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning Subjektiv inventering med hjalp av ortofoto och relaskop for be-

domning av skogstillstand.

Areal Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av
ca 22,0 hektar produktiv skogsmark i ett skifte. Se kartbilaga.

Skogstillstand Véarderingsobjektet domineras av granmarker. Virkesforradet ar
lagt eftersom det nyligen har skett en stérre avverkning pa det
stora skogsskiftet (avd. 2 och 4, se karbilaga). Avverkningsmoijlig-
heterna ar for tillfallet sma. Lovinslaget ar stort, framfor allt bjork,
asp och al. Avdelning 14 bestar av yngre lark.

Nyckeltal
MEDELBONITET 9,1 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD, TOTALT 1 039 m3sk
VIRKESFORRAD, M3SK/HA 47 m3sk/ha
PRODUKTIV AREAL 22,0 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall: 14 %
Gran: 56 %
Lov: 6%
Bjork 16 %
é‘llll'"‘
F-623-23-14 F |||
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Avd 10

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Aker Pa varderingsobjektet finns ca 2,3 hektar som enligt fastighetsut-
drag bedoms som akermark. For att kunna ansdka om stod kravs
minst 4 ha. Se kartbilaga.

Taxering Vid 2021-ars taxering for lantbruk asattes akermarken ett
taxeringsvarde pa 101 000 kr och féljande klassificeringsdata:
Beskaffenhet 4 Produktionsformaga samre
Dranering 2 Tillfredsstallande/Sjalvdranerande

Arrondering Marken ligger precis bakom brukningscentrum.

Anvandning

Marken ar utarrenderad och anvands som beteshagar for hastar.
Elstangsel omgardar marken.

F-623-23-14
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Indgomark

VARDERING

Metodtilldampning

Syfte Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Ingéende delar Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I  Smahusenhet och tomt
I Ekonomibyggnad

[II Jordbruksmark

IV Skogsmark

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvarde.

I Smahusenhet och tomt

Vidrderingsmetod Vardebedomningen gérs med hjalp av en jamférelse med smahus-
enheter som salts inom varderingsobjektets riktvardeomrade fran
2020-01-01 och framat.
Objektet ar i gott skick. Vid eftersokningen av jamforelsekop tas
hadnsyn till detta.
Friliggande, ej strandnéra objekt med boyta minst 100 m?, stan-
dardpoang 6ver 30 samt K/T pa minst 1,0 valts ut.

F-623-23-14 ii
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Markant avvikande koép har gallrats bort. Jamférelsematerialet
finns redovisat i bilaga 4, ortsprismaterial smahusenheter.
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Marknadsvdirde Ortsprismaterialets kopeskillingar i undersékningen fran

riktvdrdeomradet varierar mellan 425 000 kr och 2 050 000 kr
med medelvardet ca 1 142 140 kr De 6versta 25 % i jamforelse-
materialet ligger har pa ca 1 330 000 kr.

Medel av kvadratmetervardet ligger pa 8 885 kr. De 6versta 25 %
ligger har pa ca 10 200 kr/kvm. Med hansyn till de parametrar
som anvants vid utsdkning av jamforelsekdpen samt huset egen-
skaper sdsom koket, golvvarmen och det over lag goda underhal-
let gors bedomningen att vardet av smahusenheten ligger ver
genomsnittet i ortprismaterialet.

Marknadsvardet for; tomtmark med smahusenhet bedéms

med beaktande av prisutvecklingen till 2 000 000 kronor.

I Ekonomibyggnader

Marknadsvdirde Den stora ladugarden, maskinhall.

Med beaktande av det goda skicket bedoms att marknadsvardet
for ekonomibyggnaden uppgar till 250 000 kronor.

III  Jordbruksmark

Marknadsvdrde 2,3 ha. Bedoms som betesmark. Forsaljningar av ren betesmark i
regionen ar ytterst fa. Utifran Jordbruksverkets statistik och taxe-
ringsvardet indikeras ett varde pa ca 45 000 kr/ha.

Marknadsvardet for jordbruksmarken bedéms har till 100 000 kro-

nor.

F-623-23-14 in
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Bestdndsmetoden

Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel
(11 § SVL, 1979:429)

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Avkastningsvdéirde

Ortsprismetoden

F-623-23-14

IV Skogsmark och jakt
Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intdkts- och kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intakter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behdver vara det basta.

Det ar en stor andel gallringsskog pa varderingsobjektet. Mycket
av detta ar genomgallrat.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en ana-
lys av genomforda kdp pa den 6ppna marknaden, varvid det be-
raknats vilket realt avkastningskrav kdparna haft. En glidande kal-
kylranta mellan 2,8-3,0 % har anvants i berdakningen. Vid framta-
gandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet inte in-
gar. Vardekalkylen grundas pa ett uttag ar 0 om 168 m3sk. Vald av-
verkningstakt avses i vardehanseende spegla marknadens syn vid
budgivning.

Gallande virkesprislistor for timmer och massaved fran Sédra i VO
Bohus-Dal, Vastra Gotalands lan (901 4 L1 och 069 4 M1) har an-
vants i samband med vardeberakning.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
inte av skogsvardslagens ransoneringsregler. Detta har beaktats i
i varderingen.

| vardekalkylen har naturvardshénsyn av generell karaktar raknats
in (3 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.

Enligt bilaga 3 uppskattas vardet enligt avkastningsmetoden till
1 435 000 kronor. Det motsvarar ca 65 000 kr/ha for den produk-
tiva skogsmarken.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden. Den byg-
ger pa en jamforelse med likartade fastigheter som salts inom ett
begrdnsat geografiskt omrade och i anslutning till varderingstid-
punkten.

| det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispaverkande
faktorerna, inom rimliga granser, stamma Overens med varde-
ringsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga av-
vikelser gentemot jamférelseobjekten. Infor vardebedémning bor
normering av olika slag tillimpas, t ex kr/hektar eller kr/m3sk.
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Avvdgning mellan de
bada metoderna

Summa delvérden

F-623-23-14

Berakning av varde enligt ortsprismetoden har skett genom en
medeltalsanalys av forsaljningar av skogsdominerade fastigheter i
omgivande kommuner i Vastra Gotalands lan 2020 och framat.
Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden och virkes-
forrad, arealer mm &r kdnda genom forsaljningsprospekt, egen
besiktning eller muntlig information. En analys av jamforelseob-
jekt med laga virkesférrad/ha visar pa en huvudsaklig prisniva
mellan ca 51 000 — 109 000 kr/ha. Genomsnittspriset ar ca 81 000
kr/ha (bilaga 5). Virkesforradet per/ha i ortsprismaterialet ar
hogre, boniteten ar samtidigt lagre an samma data for objektet.
Marknadsvardenivan for objektet vid vardetidpunkten beddm:s till
ca 81 000 kr/ha.

Medelpriset inklusive jakt ger 6verfort pa varderingsobjektet fol-
jande marknadsvarde enligt ortsprismetoden: 1 780 000 kr

I normala fall laggs ungefar lika stor vikt vid de bada metodernas
resultat. Bestandsmetoden beaktar pa ett bra satt de specifika
skogliga forhallandena pa varderingsobjektet, medan ortsprismet-
oden ger en direkt indikation om nivan pa marknadsvardet.

| det aktuella fallet finns en stor andel ungskog pa varderingsob-
jektet.

Sammantaget bedoms darfor varderingsobjektet ligga narmare
bestandsmetodens varde.

Marknadsvardet for skogsmarken inklusive impediment och jakt
skattas till 1 575 000 kronor eller ca 71 600 kr/ha.

Summan av alla delvarden blir 3 925 000 kr.

Smahusenhet 2 000 000 kr
Ekonomibyggnader 250 000 kr
Jordbruksmark 100 000 kr
Skog 1575 000 kr
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MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en storre en-
het.

Véarderingsobjektet ligger i nagon mil utanfér Mellerud.
Bostadsbyggnadens standard ar dver “normalgott” skick enligt ti-
digare beskrivning. Den stora ekonomibyggnaden likasa. Dessutom
finns skogsmarken med majlighet till jakt.

En kompletterande ortsprisanalys for lantbruk har aven utforts.
Objekt som salts i Mellerud kommun, pa den 6ppna marknaden
inom hela omradet, fran 2020 och framat. Analysen indikerar en
prisniva over taxeringsvardet (K/T 0,8-3,1). Medel ligger pa 2,0.
Det indikerar ett varde for varderingsobjektet pa ca 4 200 000 kr
(2 108 000 x 2,0).

En trolig kdpare inte ar lika intresserad av alla delarna och en viss
forsiktighet bor darfor iakttas vid den slutliga vardebeddomningen.

O 95% konfidens Trend: 0,02 (1,19%) im&nad - Frin 151 till 217 (43%)  Korrelation: 02234  Stdaww: 006  Antal: 12
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MARKNADSVARDE
Med stod av resonemanget ovan, beddoms marknadsvardet for fas-
tigheten Dalskogs-Berga 2:2, i Mellerud kommun, vid vardetid-
punkten augusti 2023 till:

Tremiljonersjuhundrafemtiotusenkronor
[3 750 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av fastig-
heten pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild for-
saljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda
marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader
vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

2023-08-17
AUKTORISERAD
A / LANTBRUKSVARDERARE
Eddie Runsten SAMHALLSBYGGARNA
Jagmdstare
BILAGOR

1. Allmanna villkor fastighetsvardering

2. Skogstillstand och avdelningsbeskrivning

3. Vardekalkyl, skogsmark

4. Ortspris smahus

5. Ortspris skogsmark

6. Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter

7. Kartor

F-623-23-14 in



Bilaga 1 1(1)
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlatandets omfattning

Viirderingsobjektet ombattar i virdeullitandel angiven [asl
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitur, ledningsritt, samtilligherer
och Bvriga mittigheter cller skyldigheter sem framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till virderingsabjekrer.

Virdeutldtandet omfattar #ven, 1 forckommande  fall, till
virderingsobjektet horande [asiighetsiillbehdr och byggnads-
Lillbehdr, deck ¢f indusiritillbehdr i annan omlalning 4n vad
som framgdr av utlitandet.

Kontroll av inskrivna ritligheter har skelt genom utdrag brin
Fastighetsregisiret. Den information som erhallils genom
Fastiphetsrepistret har firutsatts vara korrekt och fullstiindig,
vartor yiterligare wtredning av legala farhallanden och
dispositionsrill ¢f vidlagils. Vad giller legala [rhallanden
uwliver vad som [ramgar av Fastigheisregistrel har dessa
enbart bealktars i den omfarining information ddrom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
FEorutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifler som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren cller
dennes ombud har det [rutsatls atl virderingsobjeklel inte
belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdtsavtal eller
andra avtal som i ndgot avseende bepriinsar fastighets-
dgarens radighet §ver cgendomen samt atl virderingsobjelkict
inle belastas av belungande ulgiller, avgiller eller andra
eravationer, Vidare har det fGrutsatts ait viirderingsobjelet
inte fir foremél Br tvist 1 ndgot avscende.

Firutséit for viird ande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har in-
samlats fran kiillor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som crhéllits genom uppdragsgivarendgaren cller
dennes ombud  och  eventuella  nyljanderiiushavare,  har
tirursatts vara korrgkta, Uppgifierna har endast kontrollerats
senom en allmin rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans tor virdebedomningen har utelimnats av
uppdragsgivarenidgaren cller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgisternas betalningsfrmaga har gjorts om det & nimnts
specifikt i utlitandet.

De arcor som ldges till grund fr virderingen har erhillits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Virde-
raren har fdrlitat sig pd dessa areor och har inte miitt upp dem
pa plats cller pa rimingar, men arcorna har kontrollerats genom
cn  rimlighetsbedmning.  Arcoma  har  forutsatts  vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gdllande “Svensk
Standard™,

Vad avser hyres- och  arrendefochdllanden  cller  andra
nylijanderdtter, har virdebeddmningen 1 [Rrekommande fall
ulgall [rin gidllande hyres- och arrendeavial samt Gvriga
nyitjanderitisavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givarenfiigaren cller dennes ombud.

Virderingsobjektet fomtsins dels uppfylla alla erforderliga
myndighctskray och t6r fastigheten giillande villkor, sésom
plan[trhillanden ele, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
heisiillsiind (Gr dess anvindning ph sill som anges 1 ul-
latandet.

Miljifragor

Virdebeddmningen giller under fBrutséitningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte @r i behov av sane-
ring cller att det foreligger nagon annan form av miljdméssig
belastning.
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Dessa allminna villkor dr gemensam! ularbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakelield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
IS Fastighelsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svela AB. De dr utarbelade med uvigangspunkt [rdn God
Virderarsed, upprittat av Sektionen For Fastighetsviirdering inom Sambhéllsbyggarna och fr avsedda tor auktoriserade vérderare inom
Samhillsbypparna. Villkoren péller fran 2022-01-27 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, bvpgnader pd ofri grund eller
liknande viirderingsuppdrag inom Sverige. Savill ¢f annal framgdr av virdeulldlander géller [Bljande;

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar viirderaren
imle Rir den skada som kan ésamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av ail vérdebeddmmingen &r
felaktip pd orund av att virderingsobjektet &r 1 behov av
sanering cller st det foreligger nigon annen  form  av
miljdmissig belasming.

Om information €j erhalles om en byggnad dr miljicertiflerad
anlas del i virdebedémningen alt bygegnaden ¢ ir certilierad.

Besikining, tekniski skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar {byggnader osv)
som beskrivs 1 ullitandel Hr bascrad pd dversikilig okulir
besiktning. Utfdrd besiltning har ej varit av sddan karaktir att
den upptyller siljarcns upplysningsplikt cller képarens under-
stkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som den
okulira besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Virderaren lar inget ansvar (or dolda fel eller icke uppenbara
firhallanden pi ependomen, under marken eller i bvpgnaden,
som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas tor:

+ sadunt som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper [Gr all upptiicka.

tunktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rirledningar  eller
cloktriska kompenenter.

Brister 1 de delar som ¢f besiktats

Ansvar
Eventuella skadesidndsansprik ull (6ljd av pavisad skada till
(Gljd av el i viardeutlitandet skall framstéllas inom etl ar (rin
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan vigh [Br pavisad skada il
foljd av fel | virdeufldtander dr 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunikten.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forindras dver tiden dr den virdebeddmning
som Aterges 1 utldtandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de [Bruisdtiningar och reservationer som angiviis i uild-
tandet.

Framtida in- och utbctalningar samt viirdeutveckling som
redovisas i vildtandel 1 [irekommande [all. har gjorls uliltdn
ett scenario som, enligt virderarens upptattning, dterspeglar
fastighetsmarknadens  forviinmingar om framtiden.  Viirdebe-
dimningen innebidr inte nagon ulfdstelse om faklisk framiida
kassatflédes- och virdeutveckling.

Virdeutlitandets anviindande

Innehallel i virdeulldtandel med tillhdrande bilagor 1illhdr
uppdragsgivaren och skall anviindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeuldtandet [Or rdusliga [Grloganden, ansvarar
virderaren endast tiir direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utldtander anviinds enlipt 7.1, Virderaren
dr il frdn alll ansvar [Gr skada som drabbat redje man (il [Blid
av aft denne anvint sig av virdeutlatandet eller uppgifier i
detta.

Inman virdeutldtandel eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, méste virde-
ringsfiretapet podkdnna innehillet och pa vilket sétt utltandet
skl dterges.

Tredje part far e anvinda viirdeutlitande utan skriftligt
godkiinnande av viirderaren.
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SKOGSTILLSTAND OCH AVDELNINGSBESKRIVNING

BESTANDSMETODEN Version 4 32 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Dalskogs-Berga 2:2 Datum: 2023-08-16
GAVLE Karningsnr: 14-3-0004/23
Lan: Véastra Gotalands lan Kommun: Mellerud
Férsamling: Dalskog Faltarbete: Maj 2023
Arealfdrdelning Virkesférrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 22,0 86 Tall 143 14
Hansynsmark 0,0 0 Gran 577 56
Skogsimpediment 0,2 1 Lov 148 14
Akermark 0,0 0 Bjork 171 16
Betesmark 2,3 9 Contorta 0 0
Ovrig mark 1.1 4 Ek 0 0
Vatten 0,1 0 Bok 0 0
Total areal 25,7 Totalt férrad 1039
Férrad per ha 47
B skog B Tai
Hansyn Gran
Imp. M Lov
Aker B siork
. Bete . Contorta
Ovrig Ek
B vatten B Bok
Bonitet och Iépande tillvaxt \Féreslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 9,1 m3sk per ha Slutavverkning 289 m3sk
Tillvéixt per ar: 2,7 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.férmaga: 200,3 m3sk
Totalt 289 m3sk
Medeltransportavstand |Mede|uttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 257 m Slutavverkning 72 m3sk
Gallring: 258 m Gallring 0 m3sk
Medel; 258 m Medel ttrp.avst 275 m

Alderklassfoérdelning

[
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2
FORUM FASTIGHETSEKCNOMI
GAVLE

SKOGSTILLSTAND

férdelning pa aldersklasser

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET: Dalskogs-Berga 2:2
Forsamling: Dalskog

Kommun: Mellerud

Lan: Vastra Getalands lan
Vérderare:

Faltarbete: Maj 2023

Varderingstidpunkt: 2023-08-16

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 22.0 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.2 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 2.3 ha
Ovrig mark 1.1 ha
Vattan 0.1 ha
Totalareal 25.7 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

RO

Datum: 2023-08-16

Kdérningsnr: 14-3-0004/23
SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 143 14 248 21
Gran 577 56 687 59
Lov 148 14 99 8
Bjérk 171 16 143 12
Contorta 0 V] 0 0
Ek o 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 1039 1177
Virkesfarrdd m3sk/ha 47 53
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 9.1
Lopande tillv, m3sk/ha, ar. 2.7

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR SLUTAVWERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha  m3sk m3sk
Kalm. 122 55 93 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 30 14 10.0 81 20 a.0 0 a 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 21 10 93 181 86 0.1 17 0 0.0 0 0
41-50 29 13 9.9 478 165 0.6 160 0 0.0 0 0
51-60 0.4 2| 103 20 225 0.0 0 0 04 112 0
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 05 2 51 128 257 0.0 0 0 00 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 o} a.0 0 1] 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 4] 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 Q.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.9 4 24 101 112 0.0 0 ] 0.0 0 a
OF ( 00y -| o0 Q 0 0.0) 0 -l o 0
OVR.SK. { 0.0) - 0.0 0 0 ( 00 0 - ( 0.0) 0 -
SUMMA 220 100 — 1039 -- 0.7 177 1] 0.4 112 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.2 ha, forrad 0 m3sk
F-623-23-14
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSTILLSTAND RO3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI férdelning pa huggningsklasser Datum: 2023-08-16
GAVLE Korningsnr; 14-3-0004/23
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Dalskogs-Berga 2:2 {exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Dalskog Tall 143 14 248 21
Kommun: Mellerud Gran 577 56 6387 58
Lén: Vastra Gotalands 14n Lov 148 14 99 ]
Virderare: Bjérk 171 18 143 12
Faltarbete: Maj 2023 Cantorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2023-08-16 Ek o} 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 1039 1177
Produktiv skagsmark 22.0 ha Virkesfsrrad m3sk/ha 47 53
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.2 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 9.1
Betesmark 2.3 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.7
Ovrig mark 1.1 ha
Vatten 0.1 ha
Totalareal 25.7 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARD AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD. m3sk AVWERKNING SKOGS- | AVVERKNING | SKOGS-| LOP
ha % m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 o] 0.0 o] 0 0 0.0 00 o] 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 122 55 9.3 0 0 0 0.0 00 0 0.0 93 00
K21 0.0 0 0.0 Q 0 0 0.0 090 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 a 0.0 o] 0 0 0.0 00 o] 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 30 14 10.0 61 20 o] 0.0 09 0 0.0 0.0 4.7
R21 0.0 0 0.0 Q 0 0 0.0 09 0 0.0 0.0 0.0
G1 53 24 9.8 721 136 149 0.6 00 112 0.4 1.0 7.2
G2 0.0 9] 0.0 Q 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.1 o] 5.1 28 280 28 0.1 00 0 0.0 0.1 8.3
82 0.0 0 0.0 Q 0 0 0.0 09 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 Q 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
53 1.4 6 3.4 229 164 0 0.0 00 0 0.0 0.0 3.9
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 o] 0.0 o] 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 Q 0.0 Q 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
CF { 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0o - 0{ 0.0 - 0.0
OVRSK | { 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 00) - 0{ 0.0 - 0.0
SUMMA 220 100 - 1039 - 177 0.7 09 112 0.4 10.9 -
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKQG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.2 ha, férrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Sida: 1
GAVLE Dalskogs-Berga 2:2 Datum: 2023-08-16
Kérningsnr: 14-3-0004/23
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A Al HK S Terréng Sl Ung- A Volym  Tidp Trdd- Dgv St Ti D Kyalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- e r n o gh K transp. skog | for  slag yr- %ot mer nings  tur A K on
ning s d d oa i Kost- korr  d avy K ka [ pris kost- % 0t oom
N n e sl k  Av nads- e o An 1 2 3 4 just nads- d g s
Nr rot ha I 1k t st just r ha tot d del just P t
Qoo 0 1 Q.60 83 PG S3 1 Bzz2 71 258 128 25 G 35 30
L 25 23
B 40 29
0001 0 2 0.80 17 58
gooz 0 0 9.80 FG K2 3 330 G 20
L 70
Qoo 0 O 1,30 FG Gl 4 630 41 17 142 T 5 13
G 85 15
L 5 12
B 5 15
0004 0 0 240 PG K2 3 T22 G 90
L 10
aoos 0 O 0.50 PG G1 4 G28 46 272 136 G 35 24
L 35 23
B 0 26
aooe 0 O 0.80 PG &1 2 530 4 158 142 T 2 25
G 80 23
L 5 14
B 3 18
0007 0 O 0.50 PG Gt 3 G30 El 1) 3 G 50 12
L B 12
B e N
goos O O 0.10 FG Gt 3 Bz22 36 175 18 G 18 23
B 85 15
aooe 0 O 0,40 PG G 3 G3a0 51 224 g0 G 7™ 29
L 20 20
B 10 27
0010 0 0 070 PG R2 4 G30 911 11 G 100
a0t o 0 0,20 PG R2 4 B24 911 11 G 10
B a0
01z 0 0 1.80 FG  G1 3 G2g 3 g 131 T 5 15
G 85 17
B 10 13
06013 0 1 1.10 82 PG 83 2 Ti5 131 112 101 25 T 75 32
G 15 21
B 0 2
Q013 0 2 1.10 18 3
a4 0 0 210 FG R2 1 G30 811 16 T 80
B 10
a5 0 0 Q.10 PG S5t 1 B22 41 283 25 a G 5 20
L 7523
B 20 18
0o1E 0 0 0.10 PG &1 1 G28 41 178 18 G 75 18
L 15 25
B 017
az0 0 0 Q.10 55
0030 0 O 010 55
aod0 € O 0,10 55
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10

FORUM FASTIGHETSEKONOMI Sida: 2

GAVLE Dalskogs-Berga 2:2 Datum: 2023-08-16

Kérningsnr: 14-3-0004/23

FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV

KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0

Av- R O Areal A Al HK S Terréng Sl Ung- A Volym  Tidp Trdd- Dgv St Ti D Kyalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A

del- e r n o gh K transp. skog | for  slag yr- %ot mer nings  tur K n

ning s d d oa i Kost- korr  d avy K ka [ pris kost- % 0t oom
N n e sl k  Av nads- e o An 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rot ha I 1k t st just r ha tot d del just P t

QoS0 0 0 2.20 42

00D 0 O 0.80 55

gvo 0 0 0.10 6

0080 0 O 0.10 55

F-623-23-14
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VARDEKALKYL, SKOGSMARK

BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vérdeberdkning fér fastigheten Sida: 1(2)
GAVLE Dalskogs-Berga 2:2 Datum: 2023-08-16

Kérningsnr:  14-3-0004/23

Férsamling: Dalskog Varderare: ER

Kommun: Mellerud Faltarbete: Maj 2023

Lan: Véstra Gotalands 1an Varderingstidpunkt: 2023-08-16

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
{exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Produktiv skogsmark 22.0 ha Tall 143 14 248 21

Hansynsmark 0.0 ha Gran 577 56 687 59

Skogsimpediment 0.2 ha Lov 148 14 99 8

Akermark 0.0 ha Bjork 171 16 143 12

Betesmark 2.3 ha Conterta 0 © o 0

Ovrig mark 1.1 ha Ek 0 0 ¢ 0

Vatten 0.1 ha Bok 0 0 0 0

Totalareal 257 ha Virkesforrad totalt 1032 M77
Virkesforrad per ha 47 53

Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 9.1
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.7

ALDERSKLASSFORDELNING

Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100[101-110] 111+
Areal, ha 12.2 0.0 3.0 0.0 21 2.9 04 0.0 0.5 0.0 0.0 0.0 0.9
Areal, % 55 0 14 0 10 13 2 0 2 0] o] 0 4
Férrad, m3sk 8} 0 61 ¥ 181 478 90 0 128 0 & 0 101

VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke

krim3to % krim3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 0 0 o] 1003 85 545 0 0 540 480
1-3 0 0 o] o] 0 0 0 0 0 o]
4-10 0 0 0 1038 78 545 0 0 540 804
11-20 833 49 545 913 62 545 549 2 540 528
21-30 904 66 545 974 65 545 552 7 540 550

PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

kr/m3to % krim3fub | kr/m3to % krim3fub | kr/m3to % kr/m3fub krim3s
0 715 15 585 0 0 0 0] 0 0 200
1-3 0 0 0 1] 0 0 0 0 ¢] &
4-10 715 27 585 1] 0 0 0 0 8] 200
11-20 718 1 585 4] 0 0 o} 0 0 200
21-30 716 17 585 0 0 0 0 0 0 200

F-623-23-14
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2

SKOGSVARDERING

R02G

FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberikning fér fastigheten Sida: 2(2)
GAVLE Dalskogs-Berga 2:2 Datum: 2023-08-16
Kérningsnr:  14-3-0004/23
DRIVNINGSKQOSTNADER, medeltal
PERIOD| HUGGNING-OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavy Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr/ m3s
0 123 0 13 136 48
1-3 0 Q 0 0 0
4-10 105 0 13 118 47
11-20 126 195 13 152 48
21-30 112 180 13 138 48
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER i NATURVARDSHANSYN
Féryngring Réjning Ovriga
barr, 18v adellov barr, [6v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha krtha krfha kr/ha mask
0 0 0] 4485 0 0 5
1-3 16445 0 0 0 0 0
4-10 16445 6] 4485 0 0 3
11-20 16445 o] 4485 0 0 18
21-30 16445 o] 4485 0 0 25
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,80%  Diskonteringsprocent 2: 3,00%  Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr Kr kr
0] 177 102 65938 15434 4037 0 77335 77335
1-3 0 0 0 9] 11513 2904 -14417 -13636
4-10 112 84 56562 12877 50177 8776 12486 9600
11-20 711 534 292259 81652 51489 9680 312742 201795
21-30 1019 418 447934 63960 66337 9680 435877 210746
31-40 1396 275 453572 42846 48825 9880 437713 164418
41 + - -] - — - - — 784692
SUMMA NUVARDE 1434 950 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 1435 000 kr
Virkesvérde 0 kr Medelvérde 0 krrha Medelvérde per ha 65 224 kr
Markvéarde 0 kr Medelvarde 0 krfm3sk || Medelvarde per m3sk 1381 kr
Grotvéarde Qkr Summa varde
Summa varde 0 kr {inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 1434 950 kr
Hansyn Ckr
Impediment O kr
.......................................................................................................... Summa avrundat vérde 1435000 kr

Varderare

F-623-23-14
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 VARDEBERAKNING- RO7

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AVDELNINGSVIS Sida: 1

GAVLE Dalskogs-Berga 2:2 Datum: 2023-08-16

Karningsnr:  14-3-0004/23
KARTA NR 000 SKIFTE 0000 RESNR 0
AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL WVOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE
NR NR SLAG KCD ha m3sk totalt kr/m3sk kriha kritotalt
hektar m3sk { inkl. férv.kestnader )

0001 0 Skog PG 060 S3 213 128 390 83273 49984
0002 0  Skog PG 980 K2 0 0 0 42221 413768
0003 0 Skog PG 1,30 &1 117 152 912 106667 138668
0004 0 Skog PG 240 K2 0 0 0 12484 29962
0005 0 Skog PG 0,50 G1 272 136 823 169480 84730
0008 0 Skog PG 0,90 &1 158 142 968 152772 137495
0007 0 Skog PG 0,50 G1 66 33 1039 88574 34287
0008 0 Skog PG 010  G1 180 18 417 75120 7512
0009 0 Skog PG 040 &1 225 g0 841 189272 75709
o010 0 Skog PG 070 R2 0 0 o] 79517 55662
0011 0 Skog PG 0,20 R2 0 0 1] 55675 11135
0012 0 Skog PG 1,50 G1 87 131 1152 100652 150878
0013 0 Skog PG 1,10 83 9z 101 309 28356 31236
0014 0 Skog PG 2,10 R2 0 a 1] BO5G7 188155
0015 0 Skog PG 010 S1 280 28 392 110030 11003
0018 0 Skog PG 0,10 &1 180 18 815 146800 14680

SUMMA 22,30 1434944

SUMMA TOTALT 22,30 1434944

F-623-23-14
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 R11
FORUM FASTIGHETSEKONOMI
GAVLE Datum: 2023-08-16

. . . Karningsnr: 14-3-0004/23
VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION

FASTIGHET : Dalskogs-Berga 2:2 Varderare ' ER

Férsamling  : Dalskog

Kommun : Mellerud Kartunderlag . QOrtofoto, fastighetskarta

Lan .0 Féltarbete . Maj 2023

Lansdel 1 Varderingstidpunkt  : 2023-08-16

Totalareal . 25,70

BRUTTOPRISER/IKOSTNADER

Virkesprislista ;010423

Huggningskostnadstabell : 810122

Terréngtransportkostnadstabell : 510122

Indirekta avverkningskestnader 11 krim3f Réjningskostnad : 3900 kr/ha

Kulturkostnad : 14300 kr/ha Réjningskostnad adellov . 4400 kr/ha

Kulturkostnad adellév : 13200 kr/ha Allménna omkosthacer : 44 krfha,ar

Sjalviéryngringskostnad : 3300 krfha Impedimentmarksvérde : 0 krha

Sjalvidryngringskostnad adelley 3300 krha

PRISTILLAGG/AVDRAG

Talltimmer : 50 kr/m3fub Tallmassa : 40 kr/m3fub

Grantimmer : 50 kriim3fub Granmassa : 40 kr/im3fub

Lovtimmer : 50 kr/im3fub Lévmassa : 40 krim3fub

Bjérktimmer : 50 krim3fub Bjdrkmassa : 40 krfm3fub

Contortatimmer 0 krim3fub Contortamassa 0 kr/m3fub

Ektimmer : 50 kr/m3fub Ekved 0 krim3fub

Boktimmer : 0 kr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub

Grot 0 krfm3s

AVVERKNING

Kvalitetstabell . 010108 Redovisa hansynsmark? © Nej

Slutavverkningsalder { justering antal ar +/-): 0 Ransonering © Nej

Adellv ( justering antal &r +/- ) .0 Smatradsavdrag? . Nej

Slutavverkningsélder { justering antal % ) 0 Grotuttag? T Ja

Adellov { justering antal % ) .0 Naturprocent .3

DISKONTERING

Diskonteringsmodell : Glidande Diskenteringsprocent : 1: 2,80 %

2: 3,00 %
Aldersjustering: 100

KORREKTION ArgQ Ar1-3 Ar4-10 Ar11 -

BERUTTOPRISER
Talltimmer 100 100 100 100
Grantimmer 100 100 100 100
Lévtimmer 100 100 100 100
Bjdrktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Baoktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 100 100 100 100
Granmassa 100 100 100 100
Lévmassa 100 100 100 100
Bjérkmassa 100 100 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100

KOSTNADER
Samtliga 115 115 115 115

"

F-623-23-14 iﬁ
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ORTSPRIS, SMAHUS

Smahusenheter inom Melleruds kommun.

Urvalskriterier; 6ver 100 kvm boarea, friliggande, kommunalt VA, typkod 220

F-623-23-14

DALSKOGS PRASTEOL 1:41
DALSKOGS PRASTBOL 1:63
GUMMNARSNAS-SKOGSBOL 1:8
HALLAN 1:173 m.f.
HALLAN 1:294

HALLAN 1:309

HALLAN 1:316

sODRA BACKEBOL 1:107
sODRA BACKEBOL 1:118
sODRA BACKEBOL 1:144
SODRA BACKEBOL 1:159
sODRA BACKEBOL 1:161
SODRA BACKEBOL 1:174
sODRA BACKEBOL1:71
Medelvirde
Medianvirde

Fastigheter -T Medel av Kbpesumma Medel av Kvmpris Medel av K/T Medel av Boarea Medel av Standardpodng
1 350 000 kr 10384 kr 1,6 130 36
1000 000 kr 8547 kr 1,0 117 39

425 000 kr 3219 kr 11 132 32
1400 000 kr 13 207 kr 24 106 44
1270 000 kr 9 594 kr 2,5 131 32

875 000 kr 8 750 kr 1.6 100 34
1 100 000 kr 6 250 kr 1,6 176 32

900 000 kr 7438 kr 1,7 121 42
2 050 000 kr 12 812 kr 3,2 160 36
1000 000 kr 5009 kr 1.6 111 33

550 000 kr 5392 kr 1,2 102 32
1270000 kr 12 330 kr 2,0 103 34
1950 000 kr 8863 kr 2,0 220 35

850 000 kr 8 500 kr 1.6 100 32
1142 143 kr B 885 kr 1,2 129 35
1 050 000 kr 8807 kr
1 330 000 kr 100212 kr

Ovre kvartil

IF|

FORUN
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ORTSPRIS, SKOG
Ortspris skog kr/ha
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UTDRAG UR FASTIGHETSREGISTRET

Metria FastighetSok - Mellerud Dalskogs-Berga 2:2

W Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Mellerud
Dalskogs-Berga 2:2

UuID:
909a6abe-2d5-90ec-¢040-ed8166444¢31

036 Allman 2023-04-25

Senaste andringen i allménna delen
2021-01-25

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2023-03-21

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Nyckel: L&n- och kommunkod

140730547 1461

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)
Distrikt Distriktskod

Dalskog 110020

Socken: Dalskog

Adress

Adress

Basanevigen 12
464 95 Dalskog

Lige, karta

Omrade N (SWEREF 98 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6515508.0 342584 .1
2 6515526.1 343296.5
3 6515208.3 342618.0
S 6515189.8 342825.8
6 6515406.3 3432021
7 6515476.5 343334 .8
8 6515366.8 343257.5
9 6515336.6 342918.0
10 6515425.8 342934.7
11 6515475.2 342971.7
12 6515529.3 342994.Q0
13 6515291.9 342884.4
14 6515339.0 342615.6
15 6515453.4 342408.2

F-623-23-14
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Metria FastighetSok - Mellerud Dalskogs-Berga 2:2

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal

Totalt 23 7767 kvm 23 7767 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Gava: 2017-12-27
Anmérkning: Beviljad d-2018-00073776:1

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

F-623-23-14
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Metria FastighetSok - Mellerud Dalskogs-Berga 2:2

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 2.084.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 140.000 SEK 1994-12-23 94/9392

4 50.000 SEK 1994-12-23 94/9394

5 50.000 SEK 1994-12-23 94/9395

(6] 160.000 SEK 1998-01-07 98/51

7 200.000 SEK 2002-01-14 02/1965

8 200.000 SEK 2002-09-24 02/30707

9 90.000 SEK 2006-05-23 06/16972

10 645.000 SEK 2006-05-23 06/16973

13 320.000 SEK 2013-06-05 13/17017
Anmarkning:

Beviljad 13/21276

14 77.000 SEK 2017-04-12 D-2017-00153692:1
15 152.000 SEK 2019-10-02 D-2019-00427298:1

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Avtalsservitut ledning 1968-11-27 68/2887

2 Avtalsservitut 1994-11-28 94/8737
va-ledning

11 Avtalsservitut 2007-04-16 07/13208
kraftledning

12 Nyttjanderatt 2011-03-08 11/6456
markomrade

16 Avtalsservitut 2021-01-11 D-2021-00009319:1

Anmaérkning:

Andamal kraftledning

F-623-23-14
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Metria FastighetSok - Mellerud Dalskogs-Berga 2:2

Rattigheter

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstdndig

Andamal Rittsforhallande Réttighetstyp Rittighetsheteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 15-IM5-68/2887.1
Beskrivning: Ledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 15-IM5-94/8737.1
Beskrivning: Va-ledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 1461IM-07/13208.1
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202100009319:1.1
Beskrivning: Kraftledning

Vg i samfalld Last Officialservitut 1561-553.1

vagmark

Bildningsatgard: Avstyckning

Avlopp Last Officialservitut 1561-553.2
Bildningsatgard: Avstyckning

Vattentakt Last Officialservitut 1561-553.3
Bildningsatgard: Avstyckning

Starkstrém Last Ledningsratt 1461-122.1
Bildningsatgird: Ledningsatgard

Tele Last Ledningsratt 1461-2019/13.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Optokabel

Anmdrkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120}

238034-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 2.108.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

F-623-23-14
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Metria FastighetSok - Mellerud Dalskogs-Berga 2:2

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstilld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Mellerud Dalskogs Préstbol GA:3
Mellerud Tangebyn GA:1

Skattetal

Skattetal Skattetyp

1/8 Mantal

Atgird

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Sammanléggning 1968-11-14 15-DAT-387
Ledningsatgéard Fastighetsreglering 2000-05-03 1461-122
Fastighetsreglering 2002-03-21 1461-196
Anlaggningsatgérd 2011-03-28 1461-595
Sdrskild gransutméarkning 2011-08-09 1461-615
Ledningsatgard 2020-02-26 1461-2019/13
Avskild mark

Mellerud Dalskogs-Berga 2:3

Ursprung
Mellerud Dalskogs Prastbol 1:6, 1:11
Mellerud Dalskogs-Berga 2:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-Dalskog Berga 2:2 1991-05-15 1580-450

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméteriet Kontorbeteckning:

Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

F-623-23-14
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F-623-23-14

Skogskarta éver
Dalskogs-Berga 2:2

Skallerud férsamling
Mellerud kommun
Vastra Gétalands lan

Utskriftsdatum 2023-08-08

PRASTBOL

Huggningsklass

Kalmark/foéryngr
R&jningsskog
Gallringsskog
Foryngr.avv-skog
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F-623-23-14

Skogskarta Gver

Dalskogs-Berga 2:2
Skallerud forsamling
Mellerud kommun

Vastra Gotalands lan

Utskriftsdatum 2023-08-08




VARA KONTOR

Stockholm

Kungsgatan 29, Box 7044, 103 86 Stockholm

Tel: 08 696 95 50. Fax: 08 24 85 95

Goteborg

Drottninggatan 36, Box 11492, 404 30 Goteborg

Tel: 031 10 78 50. Fax: 031 13 59 80

Malmo
Baltzarsgatan 18, 211 36 Malmo
Tel: 040 12 60 70. Fax: 040 12 62 77

Norrkoping
Drottninggatan 32, 602 24 Norrkoping
Tel: 011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoéping
Tel: 0155 778 70. Fax: 0155 28 62 41

Umed
Svidjevagen 8, 904 40 Umea
Tel: 076 846 99 55

Véasteras
Stora Gatan 16, 722 12 Vasteras
Tel: 021 66 55 315. Fax: 021 66 55 317

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel: 076 114 99 88



