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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Kalmar Hultsby 10:7

Sniirjebidcksgatan 2, 395 93 Rockneby

Kalmar

Kronofogdemyndigheten, férséljning Syd.

Februari 2024.

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-02-06 av undertecknad.

Bebyggelsen in - och utvéndigt. Utvéndig besiktning har
skett frdn markplan. Byggnaden innehéller staplade mobler
och dyl,, vilket férsvéarade besiktningen. Besiktningen dr ej av
sadan karaktér att den ersétter en séiljares upplysningsplikt
eller en képares undersdkningsplikt enl. JB 4:19, se dven
bilaga Forbehall for virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som kopare
har rétt att tillerida egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sddan
handrickning dr kostnadsfri for képaren nér den behovs for
tilltréide till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrickning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedtmning
av vad som ér kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handridckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om
handrackning,




TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestdmmelser,
servitut mm

40)

Aganderitt
881 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.

Tradgardstomt med grédsmatta, héck, buskar och trad.
Snotéackt uppfart.

Virderingsobjektet &r beldget i dstra delen av Rockneby, mot
viig E22, se bilaga.

Fastigheten #&r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Byggnadsplan fran 1967. Bebyggelsen beddms sté i
dverensstdimmelse med géllande plan,

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning,.

For mer information av fastighetsréttslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag,.




BYGGNAD
Bostadsbygpenad
Byggnadstyp

Byggnadsar
Area BOA, BIA

Innehall, killare
, Bv

Undergrund

Grundmurar

Grundldgegning

Stomme

Bjélklag

Fasad

Yttertak

Fonster

Vaningstrappa

Golvbeldggningar

Tak

Kok

Vatrum
golv
viggar
inredning

ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
viggar
inredning
Ventilation

Uppvéarmning
-gystem

Ovrigt
Garage

50)

1-plan med killare.

1971, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 90 resp. 90 kvadratmeter enligt
taxering,

Forrad, gillestuga med 6ppen spis, toalett, dusch och bastu
Hall, kﬁﬁ, te rum, vatenhet

Morédn

Betongsten

Betongplatta (kéllare)

Tra

Trd

Groén trapanel(underhallsbehov), kalksandsten
Takpannor

Tvaglasfonster

I tra

Laminat

Trépanel, skivor,

Ljusa luckor och ladfronter, 4-pls spis med hiéll och ugn,
spisflikt, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn. Kyl/ frys (side
by side) Vitvaror beddéms som éldre. I koket finns utrymme
f8r en matplats till ca 4 personer. K&k i normalt skick.

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

WC, tvittstill, duschvigg, el
handukstork

Ljust porslin

Normalt

I killare

Betong

Malad betong;
Tvittbank, tvattmaskin

Sjdlvdragsventilation

Luftvarmepump, direktverkande el
Luftburen, elradiatorer

Terrass under plasttak. Bastu med dusch i anslutning, tva
bankar

Fristaende garage, vipport, papptak.
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OMDOME

Lige Objektet &r beldget i mindre villaomréade, Rockneby.

Bfterfragan Ordinér

Allménservice Acceptabel

Materialstandard ~ Ordinér

Planlésning God

Standard Ordinér

Underhall Eftersatt/normalt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med visst upprustningsbehov savél in-
som utvéndigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -21 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 319 000 kr
Byggnad 881 000 kr
Totalt 1200000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vérdefaktorer, Taxeringsvérdet
beddms som rimligt.

Pantbrev 8 st. Totalt 680 000 k.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (képeskillingar pa forsalda objekt i
fdxh)lﬁllande till taxerin sv'&irden? for ndrvarande dr ca 1,7 for ett
urval av fﬁrsiiljningar. opeskillingskoefficienten applicerat pd
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
vérdetidpunkten om drygt 2 000 000 kronor for
vérderingsobjektet,

Viérderingsobjektet beddms som séimre &n genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hénsyn till virderingsobjektets
specifika utformning, innehdll och skick bedéms
marknadsvérdet vara 1 700 000 kronor.

Marknadsvirde Marknadsvirdet for fastigheten Kalmar Hultsby 10:7 har vid
vérdetidpunkten februari 2024 bedémts till:

ENMILJONSJUHUNDRATUSENIKKRONOR (1 700 000 kr)

Kalmar 2024-02-09
F(n;%m Fastighetseko/n/qn i Sydost AB

o (e

Peter Strand
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehdll for virdeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende férbehall géller fér de beskrivningar, vérderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartmers at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

o Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantiméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat pépekats i véirdering/ beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

o Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan anda redovisas i
beskrivning/viirdering och behandlas som en tillhandahdllen uppgift.
Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument,

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

°  Ansvar tas ] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kéinnedom finns om fel/skada eller miljdpaverkan, pdpekas detta i
beskrivning/vérdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
virderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréiver siirskild utredning och ¢j ingér i uppdraget. Ansvar tas siledes €]
for fel, skador eller miljépaverkan. For dessa fragor hiinvisas till 4 kap.
jordabalken och dven kdplagen avseende bostadsyitter, I dvrigt kan séigas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dér det aligger
kdparen att gora de beddmningar som krédvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning,

Ovrigt

o Den beskrivning som sker av objektet i véirdeutldtandet, grundar sig pa den
okuldra besikining som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for virdebedsmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedémningen utifrén de erfarenheter vérderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsidtmingar som finns, Beddmningen i sig & upp
till vérderingsmannen att utféra utifrén tillginglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuléget och pa
sikt.
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Kalmar Hultshy 10:7

Nyckel:
080033378

Distrikt
Ryssby
Socken: Ryssbhy

Adress
Adress

Snérjebacksgatan 2
395 93 Rackneby

Lipe, kaita

Omrade
{ 1

uuID:
909a6a53-f0a9-90ec-e040-ed8fG6444c3f

Lan- och kommunkod
0880

Distriktskod
105091

N (SWEREF 99 TH) E (SWEREF 98 TM)
6296356.6 582901.8

038 Allmén+Taxering 2024-02-09

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2023-06-05

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-02-08




Onmrade N (SWEREF 99 T1) E (SWEREF 99 TM)
i -

% 52

— = . N _93,
‘1;5‘ \ 10;3[ 10:21 '10:22{_. 10:9 I ’
I( 3\ 1:10 I I R
| ~ Bradkersgatan
Z |
103 U\Hz|=’4|i |
| ) | —l 10m @ Lantmiteriet |
Aveal
Omréde Totalareal Dérav landareal Diirav vattenareal
Totalt 881 kvm 881 kv
Lagfarl
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

 @GEEEE 1/2 1987-09-30 87/12198
. Snérjebacksgatan 2
395 93 Rackneby

Inskrivet dgarnamn: (SRR




Agare Andel Inskriviningsdag

Kép (dven transportkép): 1987-09-15
Képeskilling: 400,000 SEK, avser hela fastigheten.

& 1/2 1987-09-30

Snérjebicksgatan 2
395 93 Rockneby

Inskrivet dgarnamn:

Kop (éven transportkép): 1987-09-15
Képeskilling: 400.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckninga
Innehll

Utmatning 2022-09-06 546 043 sek jamte ranta och kostnader
12224200886 2022-09-08

Anmirkningar:
Avser inskrivet dgande 40e5104h-201a-4faG-AG74-096CBOE25A95

Utmatning 2022-09-0G 546 043 sek jamte rénta och kostnader 2022-09-08
12224201173

Anmirkningar:

Avser inskrivet dgande 40e5104h-201a-4fa6-A674-09GCBOE25A95
Avser inteckning 13/3387

Avser inteckning 71/4544

Avser inteckning 88/13964

Avser inteckning 88/13966

Avser inteckning 88/13968

Avser inteckning 90/12265

Avser inteckning 99/5187

Avser inteckning 99/5188

Inskrivningsdag

Farordnande att hela fastigheten skall séljas férordnande att hela 2023-06-02
fastigheten ska siljas

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 680.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 84.000 SEK 1971-09-01
2 204.000 SEK 1988-06-16
3 103.000 SEK 1988-06-16
4 18.000 SEK 1988-06-16
5 20.000 SEK 1990-05-31
G 96.000 SEK 1999-05-10
7 90.000 SEK 1999-05-10
8 65.000 SEK 2013-02-04

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Akt

87/12199

Akt
D-2022-00368662:1

D-2022-00369319:1

D-2023-00173148:1

Alct
71/4544
88/13964
88/13966
88/139G8
90/12265
99/5187
99/5188
13/3387




Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Hultsby 10:4 m fl 1967-02-14 0880K-1:65

Plananmérkning: Genomférandeticden har utgatt

Taxeringsuppgliter

Taxeringsenhet

Smahusenhel, bebyggd (220)

496869-2

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvirde dérav byggnadsvirde dérav markvarde
2021 1.200.000 SEK 881.000 SEK 319.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

= 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtrétt

Snharjebacksgatan 2
395 93 Rackneby

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
= 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Snarjebacksgatan 2

395 93 Rockneby

Virderingsenhet smdhusmark 076961159,

Taxeringsvirde Riktvardeomrade FFastighetsrittsliga férhallanden
319.000 SEK 0880003 Sjalvstandig
Strand
Tomlareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
881 kv strandnéra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1

| Virderingsenhet smahushyggnad 076962159,

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoiing
Friliggande 881,000 SEK 31

Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyla

90 kvm 90 kvin 108 kvim
Nybyggnacdsar Tillbyggnadsar Vardedr

1971 1971

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhbetsanldggningar och samfélligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfillighet kan vara ofullstincig

Atggird




Fastighetsratisliga atgérder

Avstyckning

Ursprung
Kalmar Hultshy 10:4

Tidigare Beteckning
Beteckning
H-Ryssby Hultshy 10:7

Ajourforande inskrivningsimyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 G3 63

Datum Akt
1967-08-10 08-RYS-1153

Omiregistreringsdatum Akt
1987-09-09 0880-113

Kalla: Lantmiteriet

© Metria  Konlakla oss  Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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# Kemmun Virdeomr |Fastighet Typkod |Areal Boarea |Virdeyla 3c Virdedr  IStdp |[Strand |Pds Képadalum  |Krivm |KIT

1 Ka'mar 0880003 [DAKPEHAMMAR 1:40 220 1615 141 161 1847 1833 29 04 2525 2023-07-10  |17808 184

2 Ka'mar 0280003 |KNAPEGARDEM 1:64 220 917 |ai 105 1958 1968 31 04 2185 2023-04-28  |24043 150

4 Kalmar 0£80003 DAMPEHAMMAR §:46 220 lB‘J‘! 97 117 1959 1852 ko 04 2500 20220301 25773 183

6 IK;!nur 0550003 |DAMPEHAMUAR 1:23 22) [IS&J o1 103 1948 1953 24 04 1620 2021-02-01 17592 1.78
K2%a: Lenbdterel; Smihusfastigheter Sdan2av 2

Vdrderingsdsta, Norra Terggalan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: 046 300 735 70 20240209 15:49
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