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769621-6881

o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Betsovagen med séate i Nacka kommun org.nr. 769621-6881 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-05-18.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 46:4 2013-03-31 1970

Totalt 1 objekt

Foéreningen ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa Forsakring. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Nuvarande férsdkringsavtal géller t.o.m. 2024-01-31.

Antal Benamning Total yta m?
14 p-platser 0
117 lagenheter 5916
15 hyresréatter 743
1 lokal 42
Totalt 147 objekt 6701

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Janne Hazell Ordférande 2019-12-13 2022-05-19
Elton Brami Ordférande 2022-05-20

Christer Lofgren Ledamot 2019-12-13 2022-05-19
Charlotte Hard af Segerstad Ledamot 2022-05-20 2022-09-30
Kenneth Jensen Ledamot 2019-12-13

Mikaela Staaf Ledamot 2022-05-20

Eva Blohm Ledamot 2019-12-13 2022-05-19
Hjalmar Hagman Ledamot 2019-12-13 2022-05-19
Timur Ocal Ledamot 2022-05-20
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Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kenneth Jensen, Elton Brami, Mikaela Staaf och Timur Ocal.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i forening.

Revisor har varit: Ole Deurell utsedd revisor hos Parameter Revision AB.

Valberedning har varit: Annelie Sandgren och Christer Lévgren, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-26. Pa stamman deltog 18 medlemmar och 4 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foéreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal Andamal

2016 Byte av 4 entrédorrar

2016 Utbyte av el-servis

2016 Utbyte av varmeundercentral

2017 Byte av golvbelaggning i entréporter och hissar
2017 Ommalning av hyreslagenhet

2017 Led Armaturer i trapphus

2021 Byte till sékerhetsdoérr fér hyreslagenheter
2021 Nya ytskikt pa vaggar

2021 Stamspolning

Foreningen utfor och planerar foéljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-2023 Ommalning, byte av golv

2023 Polering/ommalning

2023 Nya forradsavskiljare och dorrar. Malning
2023 OVK och rengéring

2024 Renovering

Aterkommande Installation av golvbrunn nar medlem renoverar

Aterkommande Byte av radiatorventiler vid behov
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Bets6vagen Vision

Foérening startade genom stammobeslut 2014, en utredning att skapa en byggratt ovanpa fastigheten. Stammobeslut har
dérefter beslutat att bilda ett projektbolag, Betsovagen Vision AB, som &gs till lika delar av féreningen och SBU AB. Vinsten
av projektet delas i lika delar och ska i férsta hand sakerstalla finansiering av nya balkonger med glasad fasad.

Detaljplanen vann laga kraft den 14 juli 2020. Féreningen har betalt kostnaderna om ca 12 miljoner via projektbolaget for
detaljplan och exploateringasavtal till kommun samt lanat ut ytterligare 4 miljoner till projektbolaget, dvs totalt har féreningen
lanat ut 16 miljoner till projektbolaget. | och med att kostnaderna &r betalda till komun och detaljplan har vunnit laga kraft har
byggrétten ett varde om ca 60 miljoner. Idag ar féreningen agare till byggratten. Projektbolaget ersatter féreningen med
rantekostnaderna for lanet. Innan planen vann laga kraft sakerstalldes féreningens utlagg av SBU AB.

Férsaljingen av lagenheterna samt féreningens férséljning av byggratten beréknas starta under 2024. Fér féreningen innebér

projektet att samtliga lagenheter far antingen balkong eller altan, huste far en ny fasad, och nya hissar installeras i samtliga
trappuppgéangar. Aven entréer uppgraderas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 131 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 137.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 211 127 109 71
Skuldsattning, kr/lkvm 9039 9156 9270 7737
Rantekanslighet, % 13 13 14 12
Energikostnad, kr’/kvm 244 268 298 250
Driftskostnad, kr/kvm 561 624 595 580
Arsavgifter, kr/kvm 776 771 770 742
Totala intékter, kr/kvm 958 918 865 869
Nettoomséttning, tkr 5841 5819 5798 5809
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 -1048 -922 -1089
Soliditet, % 57 57 56 60
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i f{éreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

o

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 71343093 0 0 71343093
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 18 641 626 0 0 18 641 626
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3021790 0 919 558 3941348
S:a bundet eget kapital, kr 93 006 509 0 919 558 93 926 067
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9218 269 -1115777 -919 558 -11 253 604
Arets resultat, kr -1115777 1115777 -117 552 -117 552
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 334 046 0 -1037 110 -11 371156
S:a eget kapital, kr 82 672 463 0 -117 552 82 554 911

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 382 000 kr samt ianspraktagande skett med 462 442 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -10334 046
Arets resultat, kr -117 552
Reservation till underhallsfond, kr -1382 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 462 442
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -11371156

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -11371156

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5841 340 5818 960
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 848 578 -4 785 060
Ovriga externa kostnader Not 3 -98 755 -81 075
Personalkostnader och arvoden Not 4 -277 002 -253 641
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -951 066 -964 962
Summa rorelsekostnader -5 175 400 -6 084 737
Rorelseresultat 665 939 -265 777
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 578 334 329 620
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 243 424 -1 112 157
Summa finansiella poster -665 090 -782 537
Resultat efter finansiella poster 849 -1 048 314
Skatt pd drets resultat -118 401 -67 463
Arets resultat -117 552 -1115 777

ME‘/ | BKIT8tdAMh-rJ-p8Kd0Gn




802414 136

ME‘/ | BKIT8tdAMh-rJ-p8Kd0Gn

A Bostadsrattsféreningen Betsévagen 7 (14)
2022 | ARSREDOVISNING ot
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 119 141 746 120 054 166
Inventarier och maskiner Not 8 67 507 106 153
119 209 253 120 160 318
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra Iangfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 700 000 1 700 000
1700 000 1 700 000
Summa anlaggningstillgdngar 120 909 253 121 860 318
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 601 8 475
Ovriga fordringar Not 10 20 008 763 18 966 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 134 115 67 387
20 155 479 19 042 798
Kassa och bank Not 12 4200 192 4 202 432
Summa omsattningstillgdngar 24 355 671 23 245 231
Summa tillgdngar 145 264 924 145 105 549
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89984 719 89984 719

Yttre underhélisfond 3941 348 3021 790
93 926 067 93 006 509

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -11 253 604 -9 218 269

Arets resultat -117 552 -1 115 777
-11 371 156 -10 334 046

Summa eget kapital 82 554 911 82 672 463

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 686 375 25 565 750
12 686 375 25 565 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 48 231 717 35 787 584

Leverantorsskulder 726 290 139 190

Skatteskulder 128 913 88 598

Ovriga skulder Not 15 154 650 104 160

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 782 068 747 804
50 023 638 36 867 336

Summa skulder 62 710 013 62 433 086

Summa eget kapital och skulder 145 264 924 145 105 549
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 849 -1 048 314
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 951 066 964 962
Inkomstskatt -118 401 -67 463
Kassaflode fran lopande verksamhet 833514 -150 815
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -659 086 -286 048
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 712 169 -565 269
Kassaflode fran I6pande verksamhet 886 597 -1 002 131
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -435 242 -425 860
Inbetalda insatser 0 2 965 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -435 242 2 539 640
Arets kassaflode 451 355 1537 509
Likvida medel vid drets borjan 6 749 034 5211525
Likvida medel vid drets slut 7 200 388 6 749 034

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 100 3r frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20 % p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprkstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 4592 712 4561 555
Hyror 1039 932 1076 615
Ovriga intakter 208 696 180 790
Bruttoomsattning 5 841 340 5818 960
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 434 510 390 748
Reparationer 420 836 458 914
El 208 892 152 770
Uppvérmning 862 545 1023 600
Vatten 563 629 618 536
Sophamtning 133 117 481 277
Fastighetsforsakring 164 216 154 394
Kabel-TV och bredband 43 656 42 660
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 202 392 194 307
Forvaltningsarvoden 306 899 309 073
Ovriga driftkostnader 45 444 22 900
Planerat underhall 462 443 935 881
3848 578 4 785 060
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 2274
Administrationskostnader 47 092 37 426
Extern revision 50 000 41 375
Konsultkostnader 1663 0
98 755 81 075
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 201 000 181 000
Ovriga arvoden 12 000 12 000
Sociala avgifter 64 002 60 641
277 002 253 641
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1328 492
Ovriga ranteintakter 577 006 329 129
578 334 329 620
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1242 664 1111 450
Ovriga rantekostnader 760 707
1243 424 1112157
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 89 210 320 89 210 320

Ingdende anskaffningsvarde mark 38 136 248 38 136 248

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 127 346 568 127 346 568

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -7 292 402 -6 379 982

Arets avskrivningar -912 420 -912 420

Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 204 822 -7 292 402

Utgdende redovisat virde 119141746 120 054 166

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 000 000 62 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 38 000 26 000

Taxeringsvarde mark - bostader 41 000 000 39 000 000

Summa taxeringsvarde 114038000 101 026 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 279 709 189 709

Arets investeringar 0 90 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 279 709 279 709

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -173 556 -121 014

Arets avskrivningar -38 646 -52 542

Utgdende ackumulerade avskrivningar -212 202 -173 556

Bokfort varde 67 507 106 153
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 1700 000 1700 000

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1700 000 1700 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 12 058 14 594

Avrakningskonto HSB Stockholm 3000 196 2 546 601

Fordran pd Vision AB 16 996 509 16 405 741

20 008 763 18 966 936

802 414 136
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 134 115 67 387
134115 67 387
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SEB 4200 192 4 202 432
4 200 192 4202432
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 23538741 3,24%  2023-12-07 15 622 342 132 280
SEB 44734001 3,26%  2022-09-28 19 730 000 120 000
SEB 44734036 1,11%  2023-09-28 12 782 875 96 500
SEB 44734044 1,21%  2025-09-28 12 782 875 96 500
60 918 092 445 280
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 58 691 692
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 686 375
Foreningen har 18n som foérfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 48 231 717 35 787 584
48 231 717 35 787 584
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 154 650 104 160
154 650 104 160
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 30 588 2315
Forutbetalda hyror och avgifter 453 853 455 773
Ovriga upplupna kostnader 297 627 289 716
782 068 747 804

802 414 136

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 17 Viasentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Elton Brami Kenneth Jensen Mikaela Staaf
Timur Ocal

Min revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Ole Deurell

Parameter Revision AB

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgangar. Anskaftningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassafldesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimféra
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gidrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Betsovigen
Org.nr. 769621-6881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Betsovagen
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrédckliga och
dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 5 april 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormégan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Betsdvagen for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr f6renligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana éatgérder,
omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som ar
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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