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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handr&ackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Tranemo Gudarp 1:39

Hojdgatan 10, 514 34 Tranemo

Tranemo

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Maj 2023.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2023-05-03 av undertecknad. Vid
besiktningen deltog representant for lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktéar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handréackning dr kostnadsfri for koparen nar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och d@ven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.
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TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

1 249 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, grusytor, stensdttningar,
stenmurar, buskar. Infart belagd med betongplattor.

Varderingsobjektet dr beldget i Tranemo, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Ndgon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.
Byggnadsplan fran 1977. Bebyggelsen bedoms std i

overensstimmelse med gdllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanlidggning.
Fastigheten belastas av ledningsritt for fjarrvarmeledning.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD
Bostadsbvgenad

Bygegnadstyp
Bygegnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbelaggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt
Garage
Uthus

1 %2 -plan med kallare.

1963, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 117 resp 90 kvadratmeter
enligt taxering.

Killarvaning: Pannrum/forrad, gillestuga, tvatt/bad.
Bottenvaning: Hall/kok/vardagsrum, bad, 2 sovrum.
Overvaning: Allrum, Wc¢, sovrum.

Ej kant

Betongsten

Betongplatta (killare)

Tra

Betong

Tegel

Glaserade tegeltakpannor

Nyare treglasfonster

I tra

Klinker/stenplattor, laminat/ parkett

Malat, skivor,

Ljusa sldta luckor och lddfronter, keramikhill med ugn,
spistlakt, diskmaskin, kyl, frys. Vitvaror bedéoms som
nyare/ca 3 ar. I koket finns utrymme f6r en matplats till ca 6-8
personer. Kok i gott skick.

Bottenvaning Overvaning
Klinker Klinker

Kakel Kakel

WC, tvittstill, dusch WC, tvittstill,
Ljust porslin Ljust porslin
Gott Gott

I killare

Klinker

Kakel

Tviattmaskin, torktumlare, wc, tvittstill, bubbelbadkar
Sjdlvdragsventilation

Fjarrvarme
Vattenburet, radiatorer, golvvarme

Stort traddck mot soder, ca 40 kvm.
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OMDOME
Lage Fastigheten dr hogt beldgen i villaomrdde i sodra delen av
Tranemo.
Efterfragan Ordinar
Allménservice God
Materialstandard ~ Hog
Planlosning God
Standard Hog
Underhdll Gott

Objektet som helhet Smdhus som renoverats/ b?lggts om de senaste aren till hog

standard och till storsta delen nyanlagd tradgard.
EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 202.000 kr

Bygonad 624.000 kr

Totalt 826.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

Pantbrev 9 st. Totalt 2.650.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pd forsdlda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande dr ca 1,8 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pad
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 1.500.000 kronor f6r varderingsobjektet.

Viarderingsobjektet bedoms som bittre dn jamforelseobjekten.
Med hénsyn till varderingsobjektets specifika utformning,
innehdll, skick och nuvarande marknadslidge bedoms
marknadsvérdet vara 2.300.000 kronor.

Marknadsviarde Marknadsviardet for fasticheten Tranemo Gudarp 1:39 har vid
vardetidpunkten maj 2023 bedomts till:

TVAMILJONERTREHUNDRATUSEN KRONOR (2.300.000 kr)

Mullsjo 2023-05-04

Varderingsbyran
# g = /'// ’ . 5 :7 f ) ( )
\7,'_11;5 -"‘T":‘ ) 114’7{/ T TR Oyé/;{@ W
Bengt Eriksson
Fastighetsvérderare Av Sambhillsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall galler for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Varderingsbyran i Syd AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndad redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljop&verkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for bertrd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for viardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsittningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfoéra utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Karta 1:
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