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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Ostra Goinge Hjarsas 13:4

Hjarsas 3017, 289 90 Knislinge

Ostra Goinge

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

April 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2024-04-18 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare samt personal fran
Kronofogdemyndigheten.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersdtter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen nér den behovs for
tilltréade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handriackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.
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TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

1 481 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad.

Varderingsobjektet dr beldget i Hjdrsas, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Enligt kommunen finns uppgift om tillstdnd for avlopp fran
1976. Sannolikt inte godkant med dagens lagkrav. Fér mer
information hinvisas till Ostra Géinge kommun, 044-775 60
00. El anslutet men frankopplat vid besiktning.

Négon giltig energideklaration finns ej registrerad hos
Boverket. Giltighetstiden har passerat.

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom
detaljplan.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundligening
Stomme

Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum
oolv
vaggar
inredning

skick
Tvittavdelning
golv
vidggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt
Garage

1 % - plan med killare.

1948, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 107 resp 60 kvadratmeter
enligt taxering.

Kaillarvaning: Pannrum, forrddsutrymmen.

Bottenvaning: Hall, kok med matplats, badrum, vardagsrum.
Overvaning: Halldel, 2 sovrum, toalett.

Killare

Tra

Tra

Tra

Takpannor

Isolerglas, killare 1 och 2 glas
I tra

Plastmatta, laminat, klinker

Ljusa sparade luckor och lddfronter, spishdll, spisflikt, kyl,
frys, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn. Vitvaror
beddms som nyare. I kdket finns utrymme f6r en matplats till
ca 6-8 personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Overvéaning
Klinker Plastmatta
Kakel Malat

WC, tvittstill, dusch, WC, tvittstill
badkar

Normalt Normalt
Bottenvaning/hall

Klinker

Malat

Tviattmaskin, torktumlare
Sjalvdragsventilation

Vedpanna/el
Vattenburet, radiatorer

Braskamin finns i vardagsrum.

Fristdende dldre garage/forrad. Uppfort i sten med putsad
fasad och gjutet golv, dldre takpannor.
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OMDOME

Lage Objektet &dr beldget i landsbygdsmiljo.

Efterfragan Ordinar

Allmanservice Dalig

Materialstandard Ordinir

Planlésning God

Standard God

Underhall Normalt

Objektet som helhet Aldre smahus med garage pa lantligt lage. Sannolikt relativt
omfattande renoverat pa senare tid.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 104.000 kr
Byveenad 616.000 kr
Totalt 720.000 kr

Pantbrev 7 st. Totalt 1.169.000 kz.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  Priser pd forsalda smahus i omrddet har studerats for ett urval
av forsdljningar. Priserna varierar mellan ca 850 000 - 1 345 000
kronor. Kopeskilling i genomsnitt ca 1 100 000 kronor med ett
genomsnittligt kva ratmeterFris aca9000krochK/Tcal,’.
Viarderingsobjektet dr i forhallandevis god standard men med
ett visst, mindre underhallsbehov. Sett till objektet som helhet,
med beaktande av innehdll, skick och lige bedoms virdet pa
objektet ligga runt 1 100 000 kr.

Marknadsviarde Marknadsvardet for fastigheten Ostra Goinge Hjirsas 13:4 har
vid vardetidpunkten april 2024 bedomts till:

ENMILJONETTHUNDRATUSEN KRONOR (1 100 000 kr)

atsekonomi AB

Bilaga: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga: Karta

Bilaga: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga: Planskiss

Bilaga: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat sétt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

C)vrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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Metria FastighetSok - Ostra Goinge Hjarsas 13:4

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning .

Ostra Goinge Hjarsas VUID:

13:4

Nyckel: Lan- och kommunkod
120618293 1256

Distrikt Distriktskod

Hjarsas 101361

Socken: Hjarsas

Adress

Adress

Hjarsas 3017
289 90 Knislinge

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 TM)
1 6229037.1

909a6a5e-e8f3-90ec-e040-ed8f66444c3f

E (SWEREF 99 TM)
446198.0

13:4

Ll0m @& Lantmiteriet

Sidalav 4

038 Allman+Taxering 2024-03-28

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-02-09

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-03-27

2024-03-28
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Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal
Totalt 1481 kvm 1481 kvm
Lagfart
Agare Andel

11

Kop (&ven transportkdp): 2017-09-29
Kdpeskilling: 1.150.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-02-05, 726 240 sek jamte ranta och kostnader

(14-394836-23)

Anmarkningar:

Avser inteckning 08/9610
Avser inteckning 09/11604
Avser inteckning 09/3906
Avser inteckning 89/13735
Avser inteckning 91/23348
Avser inteckning 95/14079

Utmaéatning 2024-02-05, 152 678 sek jAmte r&nta och kostnader

(14-394730-23)

Anmarkningar:

Avser inteckning 08/9610
Avser inteckning 09/11604
Avser inteckning 09/3906
Avser inteckning 89/13735
Avser inteckning 91/23348
Avser inteckning 95/14079

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7

Totalt belopp: 1.169.000 SEK

Nr Belopp
61.000 SEK
24.000 SEK
42.000 SEK
363.000 SEK
342.000 SEK
223.000 SEK
114.000 SEK

N o o~ WON P

Sida2 av 4

Darav vattenareal

Inskrivhingsdag

2017-10-04

Inskrivningsdag

2024-02-08

2024-02-08

Inskrivningsdag

1989-10-11
1991-10-16
1995-10-31
2008-06-09
2009-03-12
2009-07-06
2011-08-18

Akt

D-2017-00508749:1

Akt

D-2024-00042695:1

D-2024-00042697:1

Akt
89/13735
91/23348
95/14079
08/9610
09/3906
09/11604
11/10354

2024-03-28
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

195663-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde N
darav

Taxeringsar Taxeringsvarde N darav markvarde
byggnadsvéarde

2021 720.000 SEK 616.000 SEK 104.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 081245265.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
104.000 SEK 1256900 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
1481 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt avlopp

150 m

Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 081246265.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 616.000 SEK 39

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

107 kvm 60 kvm 119 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1948 1948

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1946-06-08 11-HJS-516
ursprung

Ostra Goinge Hjarsas 13:1

Sida3av 4 2024-03-28
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Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Hjarsas Hjarsas 13:4 1990-03-07 1180-1180
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:

Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida4 av 4 2024-03-28


http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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