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1 UPPDRAG
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar att uppdatera varderingsobjektets marknadsvérde fér rubricerat varderings-
objekt.

"Marknadsvarde ar det beddmda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
overldtas vid vardetidpunkten mellan en vilig kdpare och en villig sdljare i oberoende stdll-
ning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt, in-
siktsfullt och utan tvang.”

Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga ndgot tvéng att dverldta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar fér ob-
jekt liknande varderingsobjektet, samt utifrén erfarenhetsmdssig kdnnedom om efterfrége-
situationen. Harvid beaktas sGval vérderingsobjektets IGge som dess egenskaper och forut-
sattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvérdet hanfor sig till vardetidpunkten oktober 2025.

1.4 Tidigare vardering
Objektet har tidigare varderats av Jaeger&J:son i november 2024, &dven d& med Krono-
fogden som uppdragsgivare.

1.5 Varderingsforutsattningar

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet. Infér denna vérdebeddmning har ingen ny inspektion av varderingsobjektet utférts
inom ramen frén uppdragsgivaren for detta uppdrag. Beddmt marknadsvdarde forutsatter
darfér att varderingsobjektet och dess standard samt skick i allt vasentligt ar oféréndrat i
forhdllande till det ursprungliga besiktningstillfallet enligt ovan angivet datum. Detta utld-
tande ar endast giltigt som en bilaga till den senaste varderingen som genomfdrdes i no-
vember 2024.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Objekisspecifika uppgifter

Bostadsrattsférening:
Ladgenhetsnummer:
Skatteverkets Ights nr:
Adress:

Kommun:

Omrdde:

Lagenhetsinnehavare:

Lagenhetsstorlek:
Lagenhetsarea:

Mdnadsavgift:
Arsavgift bostad:
Summa:

Insatsandel:
Arsavgiftsandel:

Saldo inre fond:

HSB Brf V&duren i Haninge
99-4163-4-74

1303

Oxens Gata 260, 136 63 Brandbergen
Haninge kommun

Brandbergen

F-1963-24-01

2 rum och kdék

66 m?

5791 kronor/mdanad
39 kronor/mdnad
5 830 kronor/mdanad

0,10406 %
0,10406 %

Tilldmpas €]

fter.

Den ovanstdende angivna arean, médnadsavgiften och andelstalen ar hémtade ur féreningens
md&klarbild avseende forhdllandena per 2025-10-09. Jaeger&J:son tar inget ansvar fér dessa uppgif-

2.2 Allmant

Infér vardebeddmningen har en undersdkning av genomférda bostadsrattstorsaljiningar
inom HSB Brf Vaduren i Haninge utforts. Undersékningen avser perioden november 2024 —
oktober 2025. | férsta hand har undersékningsomrddet avgrénsats till den aktuella bostads-
rattsféreningen samt direkt nérliggande omrédden. Marknadsinformationen éar hémtad frén
bland annat UC, Md&klarstatistik, Booli, Valueguard och Hemnet. Férutom specifika férsalj-
ningar har dven den genomsnittliga prisutvecklingen inom kommundelen granskats.
Mellan november 2024 och oktober 2025 har det noterats nio férsd@liningar av Idgenheter

om 66 m?i féreningen. Priserna for dessa forsaljningar har varierat mellan cirka 14 300 kr/m?
och 21 200 kr/m?, med ett genomsnittligt pris om cirka 16 900 kr/m?2. Samtidigt visar den ge-
nerella prisstatistiken for bostadsratter i Haninge kommun en prisnedgéng pd cirka 7-8 %
under samma period. De olika undersékningarna ger utifrdn det statistiska underlaget sam-
mantaget en bild av att priserna pd Idgenheterna i féreningen sjunkit mellan november
2024 och oktober 2025. Med ledning av den utférda marknadsundersdkningen och en
sammanvagning av prisférandringarna under perioden, har vérdet justerats neddat i férhal-
lande fill det ursprungliga dsatta i november 2024.

For uppdaterad information om stambytet, se: hitps://vaduren.bostadsratterna.se/pro-

jekt/stambyte
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3 VARDEBEDOMNING

3.1 Slutlig vardebedomning

Med stdd av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet for bostadsrattsidgenhet nr 99-4163-4-74 i HSB Brf Vaduren i Ha-
ninge, Haninge kommun fill:

Marknadsvarde per oktober 2025

ENMILJONFEMTIOTUSEN KRONOR
1 050 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 50 000 kr

Observera att det &satta marknadsvardet motsvarar det genomsnittsvarde som skulle
uppnds vid eft stort antal upprepade férsdliningar av objektet p& den allmé&nna mark-
naden under en begrdnsad fid. Vid en enskild férsélining daremot, kan priset komma att
dver- eller understiga det &satta marknadsvardet, beroende pd de speciella férndllanden
och omstandigheter som rdder vid just denna forsdlining.

Saltsje-Boo 2025-10-13

JAGER & J:SON

0.

Nina Littunen
Av Samhdlisbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Ldgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

-

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA Il PLANRITNING
Observera att avvikelser kan férekomma i placering, utrustning, proportioner, skala mm.

vardagsrum

balkong .

.




