VARDERING & BESKRIVNING

Haninge Soderbymalm 3:353
Vikingavagen 24, 136 38 Handen
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Marknadsvardebedémning per 2025-04-14, uppdaterad 2025-12-12



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kopare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsfoéringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-04-14, uppdaterad 2025-12-12.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-04-14 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmaéteriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okuladr undersokning och kan jamstéllas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfoér infor ett foérvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Haninge Séderbymalm 3:353

Kommun Omrade Arendenummer
Haninge Osterhaninge F-2322-25-01
Adress

Vikingavagen 24, 136 38 Handen

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Radhus Smahusenhet, bebyggd (220) 220 421 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar
3770000 1851000 1919000 1962

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet 4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens &dgare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar ett radhus beldget pa Vikingavagen 24 i Handen. Det dr en smahusenhet med en tomtstorlek pa 421 kvadratmeter.
Byggnaden uppfordes ar 1962. Taxeringsvardet for fastigheten ar 3 770 000 SEK, dar byggnadsvardet utgér 1 851 000 SEK och
markvardet 1 919 000 SEK.

Bostaden &r ett tvavanings gavelradhus beldget i Handen med totalt fem rum. Pa markplan finns kék, vardagsrum och matsal med
parkettgolv och malade viggar. Kdket har dldre vitvaror och ugnen fungerar déligt. Det finns en helkaklad toalett pa detta plan. Ovre
vaningen rymmer tre sovrum och ett helkaklat badrum dar badkarets bubbelfunktion inte fungerar. Till fastigheten hor ett forrad vid
carporten. Bostaden ar nagot sliten.

Byggnaden ar ett radhus som totalrenoverades 2010. Den har en putsad fasad och grundlaggningen ar platta pa mark. Stommen bestar
av bade betong och tra. Fonstren ar av isolerglas och yttertaket ar tackt med takpapp. Varmekallan ar fjarrvarme med ett vattenburet

varmesystem, och ventilationssystemet ar sjalvdragsventilation. Uppgifter fran dgaren.

Tomten ar en skafttomt med tradgard, stora grasmattor, beldgen i ett omrade med radhus.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affirscentrum
G G G G
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten &r en skafttomt med tradgard, stora grasmattor, beldgen i ett omrade med radhus.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan &r: Stadsplan: S6derby och Séderby huvudgard del i (1963-10-02) For
mer informa on av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastghetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsdgaren fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp enligt fastighetsregisterutdraget. El ar indraget i fastigheten.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 3 825 000 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration fér byggnad pa fastigheten &r bifogad i bilagorna
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar

1962 2

Boarea, kvm enligt taxering Antal Rum

115 5

Rumsfordelning

Markplan Ovre vaningen Tillbehor
kok tre sovrum Carport
toalett badrum Forrad
vardagsrum

matsal

Beskrivning

Ett tvavanings gavelradhus i Handen med totalt fem rum.

Bostaden ar nagot sliten. Pa markplan finns kok, vardagsrum, matsal med parkettgolv samt malade vaggar. Koket 4r normalt utrustat
med aldre vitvaror, dar ugnen fungerar daligt. Det finns dven en helkaklad toalett.

Ovre véningen har tre sovrum och ett helkaklat badrum. Badkarets bubbelfunktion ar ur funktion.

Till fastigheten hor ett forrad vid carporten.
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2.12 Ovriga byggnader

Carport samt forrad.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden ar ett radhus som totalrenoverades 2010. Den har en putsad fasad och grundlaggningen ar platta pa mark. Stommen bestar
av bade betong och tra. Fonstren ar av isolerglas och yttertaket ar tackt med takpapp. Varmekallan ar fjarrvarme med ett vattenburet
varmesystem, och ventilationssystemet ar sjalvdragsventilation. Uppgifter fran dgaren.

2.14 Maskinell utrustning

Utrustning Alder Kalla Fungerar?

Ugn >10 ar Agaren Fungerar daligt

Spis >10 ar Agaren Fungerar normalt

Diskmaskin >10 ar Agaren Fungerar normalt

Kyl/frys >5 ar Agaren Fungerar normalt
Tvattmaskin >10 ar Agaren Fungerar normalt
Bubbelbadkar >10 ar Agaren Bubbelfunktionen fungerar ej
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3. Slutlig vairdebedémning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i jamférbara lagen och bedéms enligt foljande. Bostadens skick bedéms vara
jamforbart med snittet av de jamforelseobjekt som har analyserats. Vidare ar bostadens standard ocksa i linje med genomsnittet for de
liknande bostdder som har beaktats. Slutligen bedéms bostadens varde vara jamforbart med snittet av de jamférbara bostdaderna.
Detta innebar att bostaden ligger pa en genomsnittlig niva i forhallande till de andra bostaderna som har utvarderats i denna analys.

Forutsattningar fér
Haninge Soderbymalm 3:353, Vikingavagen 24, 136 38 Handen

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utldtande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-04-14
4 100 000 KRONOR

Beddmt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-04-14, uppdaterad 2025-12-12
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moéblerad. Vid varderingstillfallet var tomten fri fran 16sore.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handréckning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsrdtt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar den behdovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda foérradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 3:353

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-04-14

Fastighet

3:;??2"19 UuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
aning ) 909a6a45-balc-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-02-22

Sdéderbymalm 3:353

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen

010363120 0136 2019-02-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Osterhaninge 212059 2025-04-11

Socken: Osterhaninge

Adress

Adress

Vikingavagen 24
136 38 Handen

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6563344.2 679810.9

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 421 kvm 421 kvm
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 3:353

I:agfart Andel Inskrivningsdag Akt

Agare

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10

Totalt belopp: 3.825.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 34.900 SEK 1962-06-20 62/4634

2 27.900 SEK 1962-06-20 62/4635

3 77.200 SEK 1974-03-20 7412527

4 161.000 SEK 1989-11-09 89/52516

5 249.000 SEK 2007-05-15 07/21421

6 1.691.000 SEK 2009-12-08 09/52499

7 309.000 SEK 2010-07-02 10/26645

8 150.000 SEK 2010-07-02 10/26646

9 700.000 SEK 2015-04-23 D-2015-00158237:1
10 425.000 SEK 2018-02-21 D-2018-00080143:1
Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Séderby och séderby huvudgard del i 1963-10-02 01-OSR-1348

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 3:353

12 2009-12-08 09/52497

Kopeskilling: 2.490.000 SEK, avser hela fastigheten.

112 2009-12-08 09/52498

K&p (&ven transportkép): 2009-12-04
Kopeskilling: 2.490.000 SEK, avser hela fastigheten.
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 3:353

Taxeringsuppgifter

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig
Samfilligheter

Haninge Séderbymalm S:14
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 3:353

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

108587-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

dérav
Taxeringsar Taxeringsvédrde ddrav markvédrde
byggnadsvarde
2024 3.770.000 SEK 1.851.000 SEK 1.919.000 SEK
Varderingsenhet smahusmark 016241046.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.919.000 SEK 0136195 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
421 kvm strandn&ra) mer &n Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 016242046.

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpodng
Radhus 1.851.000 SEK 29

Bostadsyta Biutrymmesyta Vérdeyta

115 kvm 0 kvm 115 kvm
Nybyggnadsar Tillboyggnadsar Vardear

1962 1962

Under Byggnad Antal

lika Nej 1
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 3:353

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1962-06-14 01-OSR-1271
Ursprung

Haninge Séderbymalm 3:341

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Osterhaninge Séderby 1:631 1983-06-15 0136-83/1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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