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Kommun Ludvika
Fastighetsbeteckning Révvala 3:2
Vardetidpunkt November 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Tomtmark med grds,
buskar, frad och sly.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Ludvika

Ravvéla 3:2
November 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Ludvika Lagfaren dgare F-1879-25-20
Ravvdila 3:2 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Stenbacksvagen 4 Vardetidpunkt November 2025

772 70 Saxdalen

Besiktningstidpunkt 2025-11-10

Allman beskrivning

Tomtmark

Totalt 600 kvm areal varav 600 kvm landareal (enligt Metria).

Utgdres av vildvuxen grasyta, buskar, frdd och sly.

Ovrig byggnad

Enklare, dldre byggnad/lada ér placerad pd fastigheten enligt

registerkartan.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beléget i Saxdalen ca 1,5 mil frén Ludvika, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgodrs av aker, naturmark och
smdhusbebyggelse. Forskola finns i omrddet, skola ca 6 km bort,
vardcentral och ytterligare service finns i Ludvika.

Ovrigt Fastigheten ar skapad genom avsondring.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

40 000 kronor

Beddmt vardeintervall 20 000 — 60 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 67 kr/kvm

Sédertdlje 2025-11-21
Varderingsinstitutet Norra AB

“Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvdrde/taxeringsvdrde (K/T) | 8,0

Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markégoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson utan nérvaro
av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El saknas
Saknas
Saknas
nej

Fastigheten ar skapad genom avsondring. Exakta
tomtgranser, areal m.m. &r ej utredda.

Vid fastigheten finns en skylt dér Ravvala Kulturférening
informerar om ett missionshus, som dock ej finns kvar pd&
platsen.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Aldre byggnad

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dr

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Aldre enklare uthus eller lada placerad néra tomtgrénsen
enligt registerkartan.

210 Smdhusenhet, bebyggd
5000 kr, varav mark 5 000 kr
som beaktats i varderingen.

Tax.Ar: 2024

Fastigheten belastas ej av ndgra pantbrevsinteckningar

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om foérsakring saknas

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 210) har gjorts i kommunen de senaste dren.
Sékningar har gjorts avseende objekt utanfor sjalva téatorten.

O 95% konfidemd: -303 (-0,96%) /ménad - Frdn 3144l 150 (-52%)  Korrelstion: 02095  Stdavy: 238 Antal: 25
1 000
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Karta och diagram &ver kdpesumma/tomtareal. Kélla: UCBV

Kopeskilingarna aterfinns med mycket stor spridning i intervallet ca 35 000 — 1 995 000 kr, till
storre del beroende pd ldge. Bland de hdgsta nivéerna finns strandndra objekt omkring
Laggarudden och Gonds. Vissa sdlda objekt i strandndra omrdden finns &ven noterade kring
450 — 650 tkr. Forutom objekt sdlda i mer attraktiva eller strandndéra IGgen beddms rena
forsaliningar av obebyggd tomtmark som f&, se tabell nedan. Priserna for dessa finns mellan
ca 30 - 650 tkr motsvarande 12 — 252 kr/kvm. Mindre objekt genererar ofta ett ndgot hégre
pris per kvadratmeter. Varderingsobjektet &r mindre an évriga objekt i materialet.

| kommunens tomtko finns jamférelsevis objekt till forsaljning i nivéin ca 55 - 75 tkr (45 - 80
kr/kvm) exklusive anslutningar fér tomter omkring 1000 kvm. Vissa av dessa har mer perifera
ldgen i kommunen.

Beteckning Datum Beldgenhet Tomtareal Képesumma Kvmpris K/T
SAXHYTTAN 59:3 2025-10-02 Ej strand, mer an 150 m 1913 100000 52 1,0
SAXHYTTAN 4:447 2025-07-01 Ej strand, mer an 150 m 882 68 000 77 2,5
NORRVIK 8:85 2025-06-10 Ej strand, mer an 150 m 1783 450 000 252 4,7
SUNNANSJO 23:39 2024-09-02 Ej strand, mer an 150 m 2108 65000 31 1,6
VASTANSJO 159:5 2024-07-24 Ej strand, mer an 150 m 2600 30000 12 0,3
VASTANSJO 156:9 2024-06-13 Ej strand, mer an 150 m 1972 67000 34 0,8
VASTANSJO 156:15 2024-06-13 Ej strand, mer an 150 m 2136 67000 31 0,7
SORVIK 1:9 2024-04-21 Ej strand, mer an 150 m 4930 80000 16 0,5
GONAS 76:30 2022-07-11 Ej strand, mer an 150 m 2250 200000 89 2,1
SORVIK 27:104 2021-11-01 Ej strand, mer an 150 m 855 67 000 78 0,9
RAVVALA 2:103 2021-10-12 Ej strand, mer an 150 m 2937 35000 12 0,7
GONAS 69:5 2021-06-15 Ej strand, mer an 150 m 3062 650000 212 4,2
VASTANSJO 160:33 2021-05-07 Ej strand, mer an 150 m 1510 60000 40 1,0
LISSELMAGTORPET 11:2  2021-04-16 Ej strand, mer an 150 m 1001 60 000 60 2,4

2139 142786 71 1,7

Diagram &ver kdpesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet har en jamférelsevis liten areal och beddms ha ett normalt till sémre 1&ge
i kommunen. Anslutningar saknas och efterfrdgan bedéms som begrdnsad. Ev. finns intresse
av marken som ett mervarde for boende i ndrheten. Vardet beddms &terfinnas i den nedre

j@mférelsenivan.
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Foto, mark. Iv\or med grds, frad och sly, vy fré vagen.

e B, o ‘
Foto, byggnad. Aldre byggnad med tréfasad.
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n visar I&get for varderingsobjektet. Kalla Metria

Fastighetskarta. Markeringe

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kélla: Metria
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allméanna
Ludvika Ravvala 3:2 909a6a79-b53e-90ec-e040- 200179604 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
2085 Grangérde 217006 inskrivningsdelen
Socken: grangéarde 2025-08-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-06

Adress

Adress

Stenbacksvéagen 4
772 70 Saxdalen

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berort fang

Kép (inklusive transportkdp):
2012-10-14

Képeskilling: 10 SEK (avser hela
fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-08-08, 373 805 sek jamte ranta och kostnader 2025-08-12 D-2025-00282511:1
beslutsnummer 12254349447

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Mora

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 389282-4 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 5 000 SEK 5 000 SEK
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Varderingsenhet smahus tomtmark 42029455 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

5 000 SEK 2085015 Utgor en eller flera sjalvstandiga 600 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer  Vatten saknas 1

an 150 m Avlopp saknas

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avst'mdring KB 1910-07-14 20-GRA-3244
Ursprung

Ludvika Ravvala 3:1

Anmérkningar

Ursprunget samjelott om 1/28 mantal

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6667913.1 499045.9

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 600 m? 600 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
W-Grangéarde Ravvala 3:2 1992-11-25 2085-611
W-Grangéarde Ravéla 3:2 1940-09-18 20-JD235/1940

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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