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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Ludvika

Bostadsratisforening RB BRF
GRANGESBERGSHUS
NR 1

Lagenhet nr 203101001-0020

Vardetidpunkt Augusti 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
vaningar, med gulmdlad fasad och vita detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Ludvika

RB BRF Grangesbergshus Nr 1
Lgh 203101001-0020

Augusti 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun
Bostadsrattsférening

Lagenhet nr
Objektets adress

Ludvika Bostadsrattshavare  F-1469-25-20

RB Brf Uppdragsgivare Kronofogden
Grangesbergshus nr 1

203101001-0020 Vardetidpunkt Augusti 2025

Kopparbergsvagen 42 ¢,  Besikiningstidpunkt  2025-08-27

772 30 Grangesberg

Allman Beskrivning

L&genhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdrde

Bostadsrattsiigenhet omfattande 2 rum och kék, pé& vaning 2 av 2.
Balkong.

39.7 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beldget ca 15 km séder om Ludvika, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgoérs av flerbostadshus. Férskola, skola
(upp till &rskurs é) och hdlsocentral finns | Gréngesberg ca 1 km bort.
Ytterligare utbud med service samt skola fr&n Arskurs 7 och uppdt
finns i Ludvika ca 15 km bort. Allmanna kommunikationer finns i form
av stadsbussar samt t&g.

4100 kr/man. | avgiften ingdr vérme, vatten (enligt
styrelseordférande). Kostnad for hushdllsel faktureras som tilldgg pd
mdanadsavgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

Kr/kvm Boarea

Gavle 2025-08-28

45 000 kronor

Beddmt vardeintervall 35 000 — 55 000 kronor
1 259 kr/kvm

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Amanda Karlborg
Masterekonom
AUKTORISERAD
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PROPERATE Augusti 2025

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Uppdrag m.m.
Uppdrag Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vérdetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden till
forsaljning pd ett fér bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsaliningen fér inte féreligga
ndgot tvéng att dverldta bostadsrdtten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jdmforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hé&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsoyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmatts och nédgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okularbesiktning av objektet har skett av Amanda Karlborg i nérvaro
av personal frdn kronofogden, representant fér
bostadsrattsféreningen och utan nérvaro av bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd I&genhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och dr inte av séddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr203101001-0020

Lage i byggnaden VAaning 2 av 2. Hiss finns ej

Byggdr 1948

Planlésning Hall, wc/dusch, vardagsrum, kdk och sovrum.
Balkong/uteplats Balkong i vasterldge

Kok Utformning  Rakt kdk. Med matplats. Modernt kok.

Utrusining  Ljusa sk&pluckor. Ugn (IKEA), Induktionshall (mdrke ej kant),
flakt (marke ej kant), kyl/frys (mdarke e kant).

Hygienrum Yiskikt Aldre. Vagg med tapet. Golv med plastmatta.
Utrusining — Tvattstall, toalett, dusch och handdukstork
Invéndiga Golv Parkett/laminat
ytskikt Vagg Tapet/malade/bréstpanel/malad vév
Tak Malat
Ovrigt Till ldgenheten finns forrdd och matkdllare
Standard/skick Aldre ldgenhet med normal standard.

Mindre hal i tétskikt i badrum
Viss flagning av farg i innertak

Inre underhdllsfond 1255,79 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handré&ckning

RB BRF Grangesbergshus Nr 1

Ludvika Oraberget 11:1-11:4

4st. flerbostadshus i 2 vaningar

Totalt 43 st ldgenheter och 3 st lokaler
2040 kvm

142 kvm

Tvattstuga, féreningslokal

5754 000 kr

918 720 kr, motsvarande ca 701 kr/kvm totalyta (2023-06-
30)

1 382 369 kr (2023-06-30)

Forbereda for nytt sopsystem, madla trapphus.
Ingen avgiftshdjning planeras inom nédrmaste tiden.
Se Arsredovisning

Utford: 2020-10-06. Energiklass E. Kdlla: Boverket
Vid besiktningen var Idgenheten utan maobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsré&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsratter har gjorts i omrddet kring féreningen frén 2022-08-01
och framdt med en boarea mellan 25 och 55 kvm.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet 55 000 — 190 000 kr. | relation till boarean varierar

kdpeskillingarna mellan ca 1 400 — 3 700 kr/kvm, se punkter i nedanstéende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd Idge och standard mm.

0 95% konfiden=s Trend: 39 (2,24%) fménad - Fran 1 727 till 3 066 (789%) Korrelation: 05760 Stedarww: T1E Antal: 7
5 000

4 000

5]
=1
=}
(=]
L1

[ 5]
o
=
[=]

Kopesumma [ Boarea

1 000

0

A i L
S & a ;
@ s e

A AR N R S PN R N 5
h 2 o AR 2 N S e
Lt S S U L,

g ) g i ah ot
mﬁ,\sé‘ -r'\S-’}‘\\ ® e 55 o 55 ey

Pl L
Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Véarderingsobjektet beddms ha ett sémre I&ge i Grangesberg med vy mot frafikerad vag.

Lagenheten ar dldre med normal standard. Modernt kdk, dldre badrum. Vardet beddms
aterfinnas ndgot under nivan for sélda objekt.
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Bilaga 1

Foton

Foto, vy frdn balkong.

Foto, gemensam gérd.
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets I&dge. Kalla Metria

Fi=

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Meftria
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Planritning
Sovrum Kok
- |
I
Klk Badrum Hall

Vardagsrum

Balkong

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UuID:

Ludvika 909a6a79-ced4-90ec-e040-

Oraberget 11:2 ed8fé6444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
200186154 2085

Distrikt Distriktskod
Gréngesberg 214064

Socken:

Grangdrde

Adress

Kopparbergsvagen 42A-C
772 30 Grangesberg

Lage, karta

Omrédd N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 T™M)

Ludvika

RB BRF Grangesbergshus Nr 1
Lgh 203101001-0020

Augusti 2025

Senaste andringen i allmanna
delen
2019-03-06

Senaste andringeni
inskrivningsdelen
2019-03-05

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-08-27

: 6659570.2 500242 8 Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor

fastighetskarta

Areal
Omrade Totalareal

Totalt 1 327 kvm 1 327 kvm

Lagfart
Agare Andel
783800-1217 1/1

Ddrav landareal Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

1943-07-21 43/365

Riksbyggen Bostadsrattsforening Gréngesbergshus Nr 1

C/O Riksbyggen
Box 149
781 22 BorlGnge

Inskrivet dgarnamn: Riksbyggens Brf Grangesbergshus Nr 1

Kop (Gven transportkdp): 1943-06-07
Ingen kdpeskiling redovisad.

Anmarkning: Namn 92/1410

Inteckningar

Bilaga 2 - Sida 1 (5)
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Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 5.031.000 SEK

Augusti 2025

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

1 275.000 SEK 1986-04-30

Beviljad i/Belastar &ven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3, 11:4

2 90.000 SEK  1992-11-18

Beviljad i/Belastar &ven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3, 11:4

3 550.000 SEK 1992-11-18

Beviljad i/Belastar &ven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3, 11:4

4 550.000 SEK 1992-11-18

Beviljad i/Belastar &ven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3, 11:4

5 2.014.400 1997-05-20
SEK

Beviljad i/Belastar &ven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3,11:4

6 1.385.600  1997-05-20
SEK

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3,11:4

7 Skriftligt pantbrev 166.000 SEK 1997-05-20

Beviljad i/Belastar dven: Ludvika Oraberget
11:1,11:3, 11:4

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamadl Rattsforhdllande Rdattighetstyp  Rattighetsbeteckning
Fiarrvérme Last Ledningsratt 2085-2191.1

Bildningsatgdrd: Lednings&tgdrd

Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

86/3440

92/5765

92/5766

92/5767

97/3255

97/3256

9713257
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Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Stora hagen inom gréngesberg 1987-12-01 2085-P31

Genomf. start: 1987-

07-01

Genomf. slut: 1992-

06-30
Andring av detaljplan: Andring av 30 detaljplaneri 2007-03-29 2085-P346
gréngesberg Laga kraft: 2007-04-

25

Genomf. start: 2007-

04-26

Genomf. slut: 2012-

04-25
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

376380-4

Omfattar hel registerfastighet och ingdr i en sammanfoéring.

Taxeringsvdrde

Taxeringsar Taxeringsvdarde ddrav byggnadsvarde darav markvdrde

2025 5.754.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Ludvika Oraberget 11:1-4

Taxerad Agare Andel

783800-1217
Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Gréngesbergshus 11
Nr 1

C/O Riksbyggen

Box 149

781 22 Borlénge

4.479.000 SEK 1.275.000 SEK

Juridisk form Agandetyp

Bostadsrattsférening Uppgift saknas

Vdrderingsenhet bostadsmark 012009455.
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Taxeringsvdrde Riktvdrdeomrade
1.275.000 SEK 2085020

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
2 550 kvm 500 SEK/kvm

Vdrderingsenhet bostader 012007455.

Taxeringsvdarde Bostadsyta
4.459.000 SEK 2040 kvm

Artal for Hyra
hyresnivé 1.938.000 ‘h’l';‘?'e’ byggnad
SEK/&r J

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1948 1968

Varderingsenhet lokaler 012008455.

Taxeringsvdarde Lokalyta

20.000 SEK 117 kvm
Artal for
hyresnivé Hyra Under byggnad

13.000 SEK/&r  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1948 1968

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfdallighet
kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1939-03-02 20-GRA-999
Lednings&tgdrd 2016-01-05 2085-2191
Ursprung

Ludvika Grangesberg 1:1

Tidigare Beteckning
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Beteckning

W-Grangdrde Grangesberg 1:11

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmd&teriet

Ludvika

RB BRF Grangesbergshus Nr 1
Lgh 203101001-0020

Augusti 2025

Omregistreringsdatum Akt

1992-11-25 2085-
611
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